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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Pajalanpihan rivitalot
Asemakaavan muutos
Diaarinumero: JARDno 2021-2549
Asemakaavan muutos koskee:

7. kaupunginosan eli Pajala kortteleita 752, 753, 754 ja 755, osaa korttelista 797 seka
puistoaluetta (osaa kiinteistoista 186-401-1-2659 ja 186-401-1-2464).

Asemakaavan muutoksella poistuu:

7. kaupunginosan eli Pajala korttelit 752, 753, 754 ja 755 seka katualuetta (Loistekatu,
Kajastuskuja, Heijastuskuja).

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

7. kaupunginosan eli Pajala kortteliin 7101 rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialuetta.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne
Yhteyshenkilo: Asemakaava-arkkitehti Terttu-Elina Wainio, Seutulantie 12,
04430 JARVENPAA, puhelin 040 315 2353, sdhkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km keskustasta koilliseen, Pohjoisvaylan ja Kartanonseudun
pientaloalueen valissa.
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Suunnittelualueen sijainti.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Pajalanpihan rivitalot

Kaavasuunnittelun tarkoitus on tutkia mahdollisuudet monipuolisen pientaloasumisen ja
erikokoisten perheasuntojen toteuttamiseen. Kokonaisratkaisussa etsitaan tehokasta ja
maankaytoltadan monipuolista pientalorakennetta, joka taydentaa nykyista asuinaluetta.
Voimassa olevan asemakaavan mukaiset, rakentamattomat omakotitontit ja niihin liittyvat
tonttikadut jatetaan toteuttamatta ja muutetaan rivitaloalueeksi. Alueen pohjoisosassa on
asuinpientalojen korttelialuetta, jonka asemakaavaa tasmennetaan.

Suunnittelualueen kerrosala on noin 10.300 k-m2. Korttelitehokkuus on asuinpientalojen
korttelialueella e = 0,40 ja rivitaloalueella e = 0,38. Koko alueen aluetehokkuus on e = 0,21.
Alueelle on suunniteltu noin 125 asuntoa, joihin tulee noin 350 asukasta.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Havainnekuvat

Lyhennelmat lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka kaavoituksen vastineet
Asemakaavan seurantalomake
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Rakentamistapaohje

Tausta-aineistot

« Jarvenpaan yleiskaava 2040
+ Voimassa oleva asemakaava
070069 Pajalanpiha, voimaantulo 15.2.2012
070059 Pajalanpihan kauppa ja lltapuisto, voimaantulo 29.7.2020

+ Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohjeet (Kaupunkikehityslautakunta
hyvaksynyt 17.9.2020 § 39)

« Sievi Asunnot, tontinkayttésuunnitelma. Arkkitehtitoimisto Kekkonen & Vuorento Oy 2022.
« Jarvenpaan Pajalan alueen pientaloalue, tontinkayttéluonnos. Ajan Arkkitehdit Oy 2021.
« Jarvenpaan Pajalan pientaloalue. Liikennemeluselvitys. A-insin00rit 21.3.2022.

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen, kuulutus 16.2.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.2.2022
Asemakaavaluonnos nahtdavana MRL 62§, MRA 30§ 8.-29.6.2022
Kaupunkikehityslautakunta 15.9.2022§ 70
Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtavana MRL 65§ ja MRA 27§ 28.9.-27.10.2022
Kaupunkikehityslautakunta 15.12.2022 § 97
Kaupunginhallitus 16.1.2023§ 10

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.2.2023§5




2.2 Asemakaava

Valovirrankadun varteen suunnitellaan rivi- ja asuinpientalojen korttelialueita. Asemakaava-
alueelle tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on mahdollista toteuttaa heti kun asemakaava on saanut lainvoiman ja tarpeelliset
kiinteistotekniset toimenpiteet on suoritettu. Kaupunki rakentaa Valovirrankadun ja vesihuollon
vuosina 2023-24. Asuinrakennusten toteutus alkaa vaiheittain kevaalla 2023.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamaton. Alueen lansipuolella on Kartanonseudun pientaloalue,
itdpuolella Pohjoisvayla ja etelapuolella Pajalantien varressa paivittdistavarakauppa. Alueelle
suunnitellut omakotitontit ja kadut ovat rakentamatta, mutta alueella on suoritettu kunnal-
listekniikan esirakentamista. Asemakaavan mukaisille katualueille on tehty pilaristabilointia

ja tonttialueille esikuormituspenkereita ja pystysalaojitusta. Valovirrankatu, jonka etelapaa

on toteutettu liikerakennuksen yhteydessa, jaa kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Katulinja on
osa vanhaa Hyryla-Mantsala maantieta (Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa
kohde 13.01a).

Suunnittelualue ortokuvassa vuonna 2021.
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Luonnonymparisto

Suunnittelualueen eteldosa muodostuu lltapuiston metsdisesta kumpareesta, joka on
Jarvenpaan luontotyyppiselvityksessa (Faunatica 2015) maaritelty lehtoalueeksi. Alue on
kulttuurivaikutteinen ja puistomainen. Metsikdssa kasvaa lehmuksia, ja alueen laidalla
suunnittelualueen ulkopuolella on musta-apilan kasvupaikka. Suunnittelualueen eteldosassa
lahelld Pajalantieta on vienansaran (Carex atherodes, Suomen kansainvalinen vastuulaji)
kasvupaikka, joka on tyypiltdan suurruohoniittya. Vienansara on luokiteltu vuonna 2019
uhanalaiseksi (vaarantunut). Lajia ei ole maaritelty erityisesti suojeltavaksi. Lehtoalue ja
vienansaran kasvupaikka on osoitettu asemakaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeiksi alueiksi.

Alueen pohjoisosa Kaapelikadun omakotitonttien ja Valovirrankadun valissa on puustoinen.
Valovirrankadun ja Pohjoisvaylan valiselta alueelta lltapuistoa lukuunottamatta on poistettu
puut alueen esirakentamisen yhteydessa.

Maanpinnan korkeustaso on Iltapuistossa korkeimmillaan +58,9 mpy, Loutinojan varressa noin
+50 mpy, Pajalantien varressa noin +53 mpy ja alueen pohjoisosassa noin +55 mpy.

Palvelut

Paivittaistavarakauppa ja paivakoti sijaitsevat suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa.
Jaahalli, uimahalli, liikuntahalli ja Kartanon koulu sijaitsevat alle kilometrin paassa, ja kaikki
keskustan palvelut ovat noin kahden kilometrin paassa suunnittelualueelta.

Virkistys

Suunnittelualueen pohjoispuolella on laaja Rampakanmetsan virkistysalue ja etelapuolella
Kartanonpuisto seka eri lajien liikuntahallit.

Liikenne

Suunnittelualue liittyy Valovirrankadun kautta Pajalantiehen, joka liittyy kokoojakatuna
Pohjoisvaylaan ja keskustan katuverkkoon. Valovirrankadun paasta on kevyen liikenteen
yhteys Pohjoisvaylan alikulkuun. Valovirrankadulta on asemakaavassa osoitettu kevyen
lilkenteen yhteydet Sulakekadulle Sulakepolun kautta ja Virtakadulle Virtapolun kautta, jota ei
kuitenkaan ole toteutettu. Alueelta on noin 1,5 km rautatieasemalle. Seudullisen ja paikallisen
joukkoliikenteen bussireitit kulkevat Pohjoisvaylalla ja Pajalantiella.

Tekninen huolto ja hulevedet

Alueen ymparistossa on rakennettu kunnallistekniikka ja vesihuolto. Hulevesien viivyttaminen
tontilla on erityisen tarkeaa, koska suunnittelualue sijaitsee Loutinojan valuma-alueella.

Ympiristonsuojelu, ymparistohdiriot

Ymparoivien katujen ajoneuvoliikenne aiheuttaa alueelle melua. Merkittavimmat

meluldhteet ovat Jappilankatu, Pohjoisvayla, Valovirrankatu ja Pajalantie. Pohjoisvaylalla
Pajalantien risteyksesta pohjoiseen liikennemaara on 18810 ajoneuvoa/vrk ja vuonna

2040 ennustetilanteessa 22390 ajoneuvoa/vrk, josta raskasta liikennetta 3 %. Pajalantien
risteyksesta etelaan vastaavat lilkennemaarat ovat 15940 ja 19180 ajoneuvoa/vrk. Pohjoisvaylan
nopeusrajoitus on 60 km/h. Muiden katujen liikkennemaarat ovat pienempia. Valovirrankadulla ei
ole talla hetkella liikennetta.

Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.




3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uudessa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa lahes koko Jarvenpaa on merkitty
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi. Uusimaa 2050 -kokonaisuuteen kuuluva Helsingin
seudun vaihekaava on paaosin voimassa.

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta.

Ote Jdrvenpddn yleiskaavasta 2040. Kaava-alueen likimddréinen sijainti punaisella ympyréitynd.




Yleiskaava

Yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80) alue on osoitettu asuntoalueeksi (A), joka varataan
ensisijaisesti monipuoliselle asumiselle ja sita palveleville lahipalveluille seka alueen luontee-
seen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa tulee varmistaa riittavat lahivirkistyksen
alueet seka viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa tulee edistda palveluiden saavu-
tettavuutta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoralla. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erity-
istd huomiota elinympariston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympariston arvoihin.

Yleiskaavaan sisaltyy yleismaarayksia mm. meluntorjunnasta seka tarinan ja runkomelun torjun-
nasta. Laadittaessa tarkempia suunnitelmia lilkkennevaylan, muun meluldahteen tai luonnonsuo-
jelualueen laheisyyteen on tarkistettava melutaso ja osoitettava tarpeelliset meluntorjuntatoi-
menpiteet. Rakennettaessa asuntoja tai muita melulle herkkia toimintoja melualueelle on luvissa
edellytettava sellaisten meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamista, etta valtioneuvoston (VNp
993/1992) antamat ohjearvot eivat ylity.

Laadittaessa tarkempia suunnitelmia alle 500 metrin paahan rautatiesta tai 100 metrin paahan
muusta lilkkennevaylasta tulee arvioida tarinan ja runkomelun aiheuttamat haitat ja tarvittaessa
osoittaa niita ehkaisevia toimenpiteita.

Iltapuiston alue on osoitettu virkistysalueeksi (V), joka varataan yleiseen virkistystoimintaan,
ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. lltapuiston eteldaosaan Loutinojan varteen on osoitettu
hulevesien hallinnan kannalta merkittavaa aluetta.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueen pientalotontteja koskeva asemakaava on tullut voimaan 15.2.2012. Alue on
osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-36, AO-37). Alueelle on suunniteltu pienia
omakotitontteja. Rakennusten sijainti osoitetaan sitovilla rakennusala-, harjansuunta- ja
nuolimerkinnoilla, ja kerrosluvuksi sitovalla merkinnalla kaksi. Omakotitonteille on osoitettu
rakennusoikeutta 180 k-m2 + talousrakennusoikeutta 25 k-m2. Suunnittelualueen pohjoisosassa
Valovirrankadun kummallakin puolella on asuinpientalojen korttelialuetta (AP-17), jolla on
rakennusoikeutta tehokkuusluvun e = 0,30 ja e = 0,40 mukaan, ja suurin sallittu kerrosluku | tai Il.
Pohjoisvaylan varressa kerrosluvuksi on osoitettu kaksi sitovalla maarayksella. Asemakaavaan
liittyy rakentamistapaohje.

Iltapuiston ja Pajalantien varren liiketontin asemakaava on tullut voimaan 29.7.2020. Liikeraken-
nus ja alueen hulevesirakenteet on toteutettu. Puistoalueen lapi on osoitettu polkuja, joita ei ole
rakennettu. Puistoalueelle on osoitettu ohjeellinen muuntamon rakennusala ja alueen etelareu-
naan maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. lltapuiston metsikko ja vienansaran kasvu-
paikka puistoalueen eteldosassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiksi
alueiksi.

Suunnittelualue rajautuu Valovirrankatuun, jonka lansipuolella on pientaloaluetta, idassa
Pohjoisvaylan varren suojaviheralueeseen ja eteldssa Pajalantiehen ja liiketonttiin.

Rakennusjarjestys

Jarvenpaan rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen, kaupunginvaltuuston paatos
22.10.2018 § 86.

Tonttijako & -rekisteri

Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.
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Valovirrankadun pddhén suunnitellaan erillisié asuinpientaloja. Sievi Asunnot, tontinkdyttésuunnitelma.
Sievi Asunnot Oy/ Arkkitehtitoimisto Kekkonen & Vuorento Oy 2022).

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita
koskevat paatokset

Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta kumppanuuskaavoituksena, jossa ton-
tinkaytto suunnitellaan yhdessa mahdollisten rakennuttajien ja kaupungin kesken. Neuvot-
telumenettelyn tuloksena kumppaneiksi on valittu YIT Suomi Oy (AO-korttelialueet kortteleissa
752-755) ja Sievi Asunnot Oy (AP-korttelialueet kortteleissa 755 ja 797). Kaupunginvaltuusto on
paattanyt pientaloalueen kumppanin valinnasta ja myynnista 13.12.2021 § 122. Asemakaavan
muutos on aikataulutettu vuoden 2022 kaavoitussuunnitelmaan.

Suunnitteluvaiheiden Kkasittelyt ja paatokset

Kaupunkikehityslautakunta 15.9.2022 § 70, asemakaavaehdotuksen nahtavillepano
Kaupunkikehityslautakunta 15.12.2022 § 97, asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
Kaupunginhallitus 16.1.2023 § 10, asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
Kaupunginvaltuusto 13.2.2023 § 5, asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
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Suunnittelualueen rivitalot on tarkoitus toteuttaa kolmessa vaiheessa. Jarvenpddn Pajalan alueen pien-
taloalue, tontinkdyttéluonnos. YIT Suomi Oy/ Ajan Arkkitehdit Oy 2021




4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

+ Kaava-alueen maanomistajat

« Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

« Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
« Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

« Jarvenpaan Vesi

+ Uudenmaan ELY-keskus

« Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

«  Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

+ Teleoperaattoriyritykset

« Tekniset verkostojen toimittajayritykset

+  Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

+ Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 16.2.2022 Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuilla ja kirjeelld naapurikiinteistojen omistajille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
1). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla koko kaavasuunnittelun ajan
Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu viisi mielipidetta, joissa naapuruston asukkaat
kiinnittavat huomiota mm. luonnonympariston sailymiseen, lilkkennemeluun ja hairidihin,
rakentamisajan haittoihin, asukasmaaran lisdantymiseen ja alueen kaupunkikuvalliseen ja
esteettiseen laatuun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet ovat liitteessa 4.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana 8.-29.6.2022 valisen ajan Seutulantalon
palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavillaoloaikana osallisilla
on ollut mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin
ennakkolausuntopyynt6 hankkeesta seuraaville tahoille:

« Jarvenpaan kaupungin Kaupunkitekniikka/Suunnittelupalvelut
« Jarvenpaan Vesi
« Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy

« Caruna Oy
+ Elisa Oyj
+ Telia Oyj
« Cinia QY

+ FNE-Finland Oy
o Uudenmaan ELY-keskus

Asemakaavaluonnoksesta on saatu lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukselta, Caruna Oy:lta, Telia Finland Oyj:lta ja Jarvenpaan Vedelta seka
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kannanotto Elakeldisneuvostolta ja kolme mielipidetta naapuriasukkailta. Asemakaavakartan
melusuojausta koskevia maarayksia ja rakentamistapaohjetta on tarkistettu palautteen johdosta.

Suunnitteluvaihe

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavana 28.9. - 27.10.2022 valisen ajan
Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Ehdotuksesta
lahetettiin lausuntopyynnot ELY-keskukselle ja Caruna Oy:lle. Asiasta on saatu lausunnot
ELY-keskukselta, Caruna Oy:lta ja SLL Jarvenpaa ry:lta seka kaksi muistutusta. Caruna Oy
on ehdottanut uuden muuntamon sijaintia lltapuiston alueelle Valovirrankadun varteen

tai Pajalantien pohjoispuolelle. Kumpaakaan sijaintia ei voida pitaa mm. hulevesien
hallintasuunnitelmien kannalta mahdollisena, mutta taman asemakaava-alueen lahistolta
pyritaan loytamaan sopiva paikka yhteistyossa kaupunkitekniikan suunnittelun kanssa.
Asemakaavakarttaan ei ole tehty muutoksia palautteen johdosta. Asemakaavaselostusta ja
rakentamistapaohjetta on tasmennetty.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksesta ei ole ollut tarpeen pitaa MRL:n tarkoittamaa viranomaisneuvottelua,
koska kaavan toteuttamisen vaikutuksia voidaan pitaa suhteellisen vahdisina ja ne kohdistuvat
vain lahiymparistoon. Kaupungin hankeohjauksen piirissa asemakaavasta on neuvoteltu kau-
pungin viranomaisten kesken (rakennusvalvonta, kaupunkitekniikan suunnittelu, maankaytto- ja
karttapalvelut).

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Maakuntakaava:

+ taajamatoimintojen alue, tiivistamiseen ohjaava kehittamisperiaatemerkinta,
taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Yleiskaava 2040:

+ monipuolista asumista

« riittavat lahivirkistyksen alueet ja viheryhteyksien jatkuminen

« palveluiden saavutettavuus joukkoliikenteella, kavellen ja pyoralla

« elinympariston viihtyisyys ja turvallisuus

+ meluntorjunta

Voimassa oleva asemakaava:

« lltapuiston luonnonympariston sailyttaminen

+ piha-alueiden suojaus Pohjoisvaylan liikennemelulta ja julkisivujen daneneristys

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

« alueelle tai sen laheisyyteen tulee varata sijainti uudelle muuntamolle

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuun ei ole tehty erillisia vaihtoehtoja. Pohjoisvaylan liikennemelusta on
laadittu selvitys kaavamuutosta varten (A-insin6orit 2022). Oleskelu- ja leikkipihojen suojaus
Pohjoisvaylan lilkkennemelulta ja julkisivujen d@neneristys varmistetaan asemakaavamaarayksilla
ja -merkinnagilla. lltapuiston kulman liittaminen rivitaloalueeseen selkeyttaa sen tonttiliikennetta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue muodostuu asuinkortteleista, jotka liittyvat ymparistoon Valovirrankadun ja
Pajalantien kautta. Valovirrankatu jatkuu pohjoisessa kevyen liikenteen yhteytena Rampa-
kanmetsaan ja Pohjoisvaylan alikulkuun. Alueen etelaosa on lahivirkistysaluetta, joka rajautuu
liiketonttiin ja Pajalantiehen.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,3 ha, josta on lahivirkistysaluetta (VL-3) 2,0439 ha,
asuinrivitalojen korttelialuetta (AR) 2,1252 ha ja asuinpientalojen korttelialuetta (AP) 0,7126 ha.
Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 10.902 k-m2. Asuinrivitalojen rakennusoikeus
vastaa tehokkuutta e = 0,38 ja asuinpientalojen rakennusoikeus tehokkuutta e = 0,40. Koko
alueen tehokkuus on e =0,21.

Palvelut

Alueelle ei suunnitella uusia palveluja. Lahiympariston palvelut ovat saavutettavissa
kavelyetaisyydella.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Asuinpihojen melusuojaus tulee toteuttaa niin, etta lilkkennemelun ohjearvot alittuvat oleskelu-
ja leikkipihoilla kaikissa toteutusvaiheissa.

5.3 Aluevaraukset

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten Kkorttelialue (AR-25)

Alueelle saa rakentaa rivitaloja asumistarkoituksiin yhtendisen suunnitelman mukaan. Pihan ole-
skelu- ja leikkialueet tulee suojata siten, etta niiden melutaso ei ylita A-painotetun ekvivalenttita-
son (Laeq) pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55dB(A) tai yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB(A). Asuinhuoneisto-
jen tulee avautua suuntaan, jossa melun ohjearvot eivat ylity. Oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa
Pohjoisvaylan puoleisille julkisivuille.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Kattokulman tulee olla 1:3-1:5. Talousrakennuksessa salli-
taan pulpettikatto.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti, kiinnittamalla erityista huomiota

ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja julkisivu-
varityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen.

Perustamistapa tulee suunnitella tarkemmin tonttikohtaisesti laaditun pohjatutkimuksen tai
-lausunnon mukaan. Perustuksissa tulee huomioida Jarvenpaan alueella vaadittava radonpoisto.
Kellaria ei saa rakentaa.

Tontteja ei saa aidata muilta osin kuin kaavassa on maaratty. Jatteille ja lajittelulle tulee raken-
taa aitaus tai katos tonttiliittyman laheisyyteen ja sen tulee muodostaa arkkitehtonisesti yhtenai-
nen katujulkisivu tontin rakennusten kanssa.

Aluetta ei saa kayttaa ymparistoa rumentavaan tai hairitsevaan varastointiin.
Rakentamatta jadavat tontinosat tulee pitaa istutuksin huolitellussa kunnossa.

Tontille on rakennettava vahintdan 10 m? korttelialueen yhtendisesti suunniteltua leikki- ja ole-
skelualuetta asuntoa kohti. Tontinosat, joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueiksi, kulkuvayliksi tai
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huolto- tai paikoitusalueiksi, on istutettava tai muutoin rakennettava yhtenaisen suunnitelman
mukaan.

Tontille on varattava autopaikkoja vahintaan 1,4 ap/ asunto.

Asuinpientalojen korttelialue (AP-27)

Alueelle saa rakentaa enintdan kaksiasuntoisia erillisia tai kytkettyja pientaloja asumistarkoituk-
siin.

Pihan oleskelu- ja leikkialueet tulee suojata siten, etta niiden melutaso alueen rakentamisen kai-
kissa vaiheissa ei ylita A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55dB(A)
tai yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB(A). Asuinhuoneistojen tulee avautua suuntaan, jossa melun
ohjearvot eivat ylity. Oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa Pohjoisvaylan puoleisille julkisivuille.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Kattokulman tulee olla 1:3-1:5. Talousrakennuksissa salli-
taan pulpettikatto.

Perustamistapa tulee suunnitella tarkemmin tonttikohtaisesti laaditun pohjatutkimuksen tai
-lausunnon mukaan. Perustuksissa tulee huomioida Jarvenpaan alueella vaadittava radonpoisto.
Kellaria ei saa rakentaa.

Tontteja ei saa aidata muilta osin kuin kaavassa on maaratty. Jatteille ja lajittelulle tulee raken-
taa aitaus tai katos tonttiliittyman laheisyyteen ja sen tulee muodostaa arkkitehtonisesti yhtenai-
nen katujulkisivu tontin rakennusten kanssa. Aluetta ei saa kayttaa ymparistoa rumentavaan tai
hairitsevaan varastointiin. Tontilla tulee olla vahintaan yksi puu jokaista 100 m2 kohti.

Tontille on varattava autopaikkoja vahintaan 1,5 ap/asunto.

Lahivirkistysalue (VL-3)

Iltapuiston alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
lukuunottamatta puistoalueen koilliskulmaa, josta osa liitetaan rivitalokortteliin tonttiliikenteen
tilatarpeen takia.

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Voimassa olevan asemakaavan mukaisia, rakentamattomia tonttikatuja ja niihin liittyvia oma-
kotitontteja ei toteuteta. Kartanonseudun pientaloalueen itapuoli taydentyy uusilla rivi- ja
paritaloilla, joiden tonttiliikenne jarjestetaan tontin sisdisina yhteyksina. Korkeintaan kaksiker-
roksiset rakennukset noudattavat pientaloalueen mittakaavaa. Pajalantien varteen suunnitellut
rakennukset suojaavat niiden lansipuolisia alueita lilkkennemelulta. Rakennusten ei voida katsoa
heijastavan liikkennemelua merkittavasti Pohjoisvaylan itapuolisille asuinalueille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Iltapuiston alueen kiinteistonrajaa tarkistetaan liittamalla puistoalueen kulma rivitalotonttiin ja
asemakaavassa siihen osoitettu puistopolun osa jatetaan rakentamatta, mika ei vaikuta merkit-
tavasti puistoalueen luonnonymparistoon. Puistoalueen asemakaavaa, jossa on osoitettu arvok-
kaat luontotyyppikohteet ja hulevesien kasittelyalueet, ei muuteta muilta osin. Pieni osa luon-
totyyppikohteesta (kulttuurivaikutteinen lehto) tulee jdamaan rakentamisen alle. Rakentamisen
rajaus on voimassa olevan asemakaavan mukainen. Ilmastovaikutuksina rakentamisen lisaksi on
vahainen kasvipeitteen menetys.

Asukasmadran lisdantyminen kasvattaa lahivirkistysalueiden kayttajamaaraa. Puistoon suun-
niteltujen polkujen toteuttaminen sadstaa muuta puistoaluetta kulutukselta.
Vaikutukset liikenteeseen

Valovirrankadun liikenne lisdantyy, kun alueelle tulee uusia asukkaita. Nykytilanteessa ajoneu-
voliikennetta on vain kadun eteldosassa paivittdistavarakaupan yhteydessa. Vuonna 2040 liiken-
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nemaaran arvioidaan olevan 200-400 ajoneuvoa/vrk, josta 1 % on raskasta liikennetta. Valovir-
rankadun kevytvaylan toteuttaminen parantaa kevyen liikenteen turvallisuutta ja yhteyksia.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Pohjoisvaylan ja ymparoivien katujen lilkennemelu saattaa aiheuttaa alueelle hairioita, joita
vahennetaan rakennusten sijoittelulla ja julkisivujen daneneristyksella.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa 2.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Toteutusta ohjaamaan on laadittu rakentamistapaohje, havainnekuvat ja viitesuunnitelmat.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaava on mahdollista toteuttaa heti kun se on saanut lainvoiman ja tarvittavat kiin-
teistotekniset toimenpiteet suoritettu. Valovirrankatu ja alueen vesihuolto on tarkoitus toteuttaa
katusuunnitelmien mukaan vuosina 2023-24. Asuinrakennusten toteutus aloitetaan vaiheittain
arviolta kevaalla 2023.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat liikennemelu seka asukkaiden ja kayttajien palaute.

Jarvenpaassa 8.6.2022, tarkistettu 5.9.2022 ja 2.12.2022

Sampo Perttula Terttu-Elina Wainio

Kaavoitusjohtaja Asemakaava-arkkitehti
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