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1 LUKU YLEISTA

RAKENTAMISLAKI 17.4 §
Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa,

jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamis-
maarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa
maarataan asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain ja sen asetuksen seka muiden alueiden kayttamista ja rakentamista
koskevien saannosten ja maaraysten lisaksi kunnassa on noudatettava taman raken-
nusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa
tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

2 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia ra-
kentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojel-
tuun kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittaa
yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mah-
dolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

4 § Maaritelmia soveltamisesta

RAKENTAMISLAKI 2 § MAARITELMAT

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutus-
ta ymparoivaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava
huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten
rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien alueid-
en kaytolle;

5) rakennuksella erillistd, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua,

omalla sisdaankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja sein-
ien erottamaa tilaa;

RAKL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista
on avointa vahintaan 30 %.

ASUINPIENTALOILLA tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja,
yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.
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Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty
katu-, katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaa-
va-alueen ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdolli-
suutta.

2 LUKU
RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan rakennus-
paikoilla ja yleisilld alueilla seka vesihuolto ja maantien huomioiminen

5.1 YLEISET MAARAYKSET
Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityk-
sen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Istutusten kasvilajisto tulee valita kasvuolosuhteisiin sopivaksi ja
monipuoliseksi alueelle ominaisia paikallisia lajeja suosien.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettava laitoksen vesijoh-
toon ja jatevesiviemariin. Kiinteiston liittamisessa vesihuoltolaitoksen verkostoon
seka liittamisvelvollisuudesta vapauttamisessa noudatetaan vesihuoltolakia.

Vesihuoltolaitoksen verkoston liittymattoman kiinteiston jatevedet on kasiteltava
ymparisto- ja terveydensuojelulainsaadannon mukaisesti.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella on rakentajan ennen rakennustoi-
hin ryhtymista varmistuttava siita, etta kiinteistolla on saatavissa riittavasti tervey-
densuojelulaissa saadetyt laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta.

Jatevedenkasittelysta viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla saadetaan Jarven-
paan kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa.

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita
koskevan lainsaadannon asettamat rajoitukset ja maaraykset. Naita ovat mm. maan-

tien suoja-alueelle rakentaminen, nakemaalueet ja esteet.

Maanteiden varteen rakentaessa on rakentamista koskevista lupahakemuksista kuul-
tava valtiota naapurina.
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Oljy- ja polttoainesiiliot tai muut vaarallisten aineiden sailiot tulee sijoittaa maan
paalle tai sisatiloihin. Sailio tulee sijoittaa suoja-altaaseen, jonka tilavuus on vahin-
taan yhta suuri kuin sailictilavuus. Sadevesien paasy tulee estaa ulos sijoitettavan
sailion suoja-altaaseen.

5.2 TEKNISET LAITTEET JULKISIVUSSA
Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat
seka muut tekniset asennukset on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja
rakennukseen sopeutuviksi.

Jos kysymyksessa on kaavassa suojeltu tai muutoin arvokkaaksi arvioitu alue, on en-
nen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava hyvissa ajoin
yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan ra-
kennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

6.1 YLEISET MAARAYKSET
Vahaista suurempi rakennuskohde on sijoitettava asemakaavan osoittamalle raken-
nusalalle, pois lukien yhdyskuntatekniset laitteet kuten muuntamot. Rakennuskoh-
teita ei saa sijoittaa kadun puoleiselle istutettavalle tontin osalle, lukuun ottamatta
alle 6 m? kokoisia jatekatoksia.
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Mikali vahaista suurempi rakennuskohde sijoitetaan rakennusalan ulkopuolelle,
sijoittaminen edellyttaa poikkeamislupaa.

Rakennuskohteen etdisyyden tulee olla vahintaan 4 metria naapurin rajasta ja 8
metria naapurin rakennuksesta, ellei kaavassa toisin maarata. Jos asemakaava sallii
4 metria lahemmas rajaa rakentamisen, palon leviaminen on estettava palomaarays-
ten edellyttamalla tavalla.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei
saa sijoittaa 16 metria [ahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20
metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.
Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle oman
kiinteiston muista rakennuksista.

Edella esitetyt paloturvallisuutta koskevat etaisyysvaatimukset koskevat myos lupa-
menettelysta vapautettuja rakennuskohteita.

6.2 ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA
Asemakaava-alueella rakennusta ei saa rakentaa neljaa metria lahemmaksi kiin-
teistojen valista rajaa. Etdisyys saa olla vahemman vain, kun asemakaavassa niin on
osoitettu.

Tontin sallitun kerrosalan lisaksi saadaan omakoti- ja paritalotontille, jonka tont-

titehokkuus (e) on 0,25 tai vdhemman, rakentaa talousrakennuksia tehokkuudella
te=0,05.
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7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1. YLEISET MAARAYKSET
Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olo-
suhteet huomioiden niin, etta maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparis-
toon.

7.2 ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA
Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus
seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittaa rakennus-
paikan ja ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maan-
pinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvan-
hakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden
sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.
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8 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

8.1 RAKENNUKSEN VAHAISET YLITYKSET YLEISILLE ALUEILLE
Rakennettaessa erityisesta syysta tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle, vahaisista ylityksista ei saa aiheutua haittaa naapurialueen kaytolle.

Rakenteiden ulottumiseen katualueelle tai muulle yleiselle alueelle on aina saatava
alueen haltijan lupa. Rakennuksen portaita, laitteita tai muita vastaavia (maan pin-
nan tasolla tai l[ahella maan pintaa olevia) ulokkeita ei saa sijoittaa katualueelle.

8.2 RAKENNUKSEEN KIINNITETTAVAN VAHAISEN LAITTEEN, SUOJAN JA
KATOKSEN VAHAISET YLITYKSET YLEISILLE ALUEILLE
Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle
tai muulle yleiselle alueelle

1. Myynti-, tiedotus- ja mainoslaite niin, etta jalankulun kannalta jalkakayta-
van vapaan vahimmaisleveyden tulee olla vahintaan 2,0 metria, yhdistetylla
jalkakaytavalla ja pyoratiella tai kavelykadulla 2,5 metria.

Laite on kiinnitettava tukevasti

2. ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset niin,
etteivat ne ulotu 2,0 metria [ahemmaksi ajoneuvoliikenteelle varattua aluetta.
Suojus on kiinnitettava tukevasti ja sen muodon, varityksen ja rakenteen on
sopeuduttava ymparistoon.

Vapaan alikulkukorkeuden tulee olla sellainen, ettei suojista, katoksista tai laitteista
aiheudu estetta tai vaaratilanteita jalankulkijoille, pyorailijoille, tyokoneille tai ajo-
neuvoille (vahintdaan 3,2 m).

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja kunnos-
sapidolle.

9 § Asemakaavan mukaisen rakennusalan rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn
tontin sisaisen rakennusalan rajan yli seuraavasti:

rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tar-
peen mukaan,

erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennus-
osat enintaan yhden metrin,

ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle, naapureille tai kunnos-
sapidolle.

10 § Maanalainen rakentaminen
Energiakaivot

- Energiakaivon minimietaisyydet eri kohteisiin:

- Energiakaivo 15m

- Porakaivo 40 m

- Rengaskaivo 20 m

- Rakennus3m

- Kiinteistonraja7,5m

- Kiinteistokohtainen jatevedenpuhdistamo kaikki jatevedet 30 m
- Harmaatvedet 20 m

- Viemarit ja vesijohdot 3 m (omat putket) - 5 m (muiden putket)

Energiakaivon porauksessa syntyva karkea kiviaines seka veden ja kiintoaineen muo-
dostama liete tulee kasitella siten, ettei siita aiheudu haittaa ymparistolle, naapureil-
le tai viemariverkolle.

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaiku-
tusta ymparistossa jo olemassa olevien maanpaallisten eika maanalaisten rakentei-
den ja johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

11.1 YLEISET MAARAYKSET
Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liilkennevaylalta ja tontin sisaiselta liilkennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan kor-
kea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu
taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, lilkkennevaylaan tai tontin sisaiseen liikennealuee-
seen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on
sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.

11.2 ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asen-
nettava kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisaantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto-
jaisannodintipalvelujen yhteystiedot.



12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Rakennuspaikan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho
on sovitettava siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tar-
peettomasti ja haitallisesti luo ymparistoonsa hairiovaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

13 § Mainos- ja tekniset laitteet
13.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuspaikalle tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja
rakenteen tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa ja kunnos-
sapitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai poistettava
valittomasti.

13.2 VALAISTUT LAITTEET
Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.
Valotehon tulee olla saadettavissa.

Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika
sen naytolla saa esittaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

13.3 SIIRRETTAVAT LAITTEET
Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle. Laitteet tulee sijoittaa valittomasti julkisi-
vun viereen.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa kevyelle liikenteelle varatuille alueille, ellei
vapaan kulkutilan leveydeksi jaa vahintaan 2,5 metria.
Irtonaiset mainoslaitteet on poistettava aukioloajan paattyessa.

3 LUKU ERITYISET MAARAYKSET
RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLE

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Koko kunnan asemakaavoittamaton alue on alueidenkayttolain 16 §:n tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta. Maarays on voimassa 10 vuotta taman rakennusjarjestyksen
voimaantulosta.

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1 YLEISET MAARAYKSET
Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maape-
raltaan sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennuksen korkeusaseman tulee
sopeutua olemassa olevan ympariston korkeusasemiin.

Avoimien peltoalueiden ja nakyvien maaston korkeimpien kohtien kayttamista
rakennusten sijoituspaikkoina tulee valttaa. Maisemallisesti merkittavilla peltoalu-
eilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden
tuntumaan tai pellon ja metsan reunaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnon-
mukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja
kauniita yksittaispuita.

Rakentamiskohteiden etaisyyden naapurin rajasta tulee olla vahintaan 5 m. Lisaksi
tulee ottaa huomioon myos kohdan 6.1 maaraykset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa vaadittavat varoetaisyydet sahko-
verkkojen ilmajohtoihin johdon haltijalta. Johdot seka etaisyydet johtoihin on esitet-
tava rakennussuunnitelmissa.

15.2 SELVITYSVAATIMUKSET
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko rakennus-
paikka rakentamiseen, kun otetaan huomioon rakennuspaikan maapera, suojelulli-
set, historialliset ja luontoarvot seka ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

15.3. ASUINRAKENNUSPAIKKAA KOSKEVAT MAARAYKSET
Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja
yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:



1. VYleiskaavassa rakentamiseen osoitetuilla alueilla rakennuspaikan pinta-alan
on oltava vahintaan hehtaari
2. jamuilla alueilla vahintaan kaksi hehtaaria.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske korjaus- ja muutosrakenta-
mista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennus ei kayttotarkoitukseltaan muutu ja
rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

16 § Rakennuskohteiden koko ja kdyttotarkoitus

16.1 PYSYVAAN ASUMISEEN TARKOITETTU ASUINRAKENNUSPAIKKA
Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksikerroksisen, kaksiasuntoi-
sen asuinrakennuksen.

Yhden asuinrakennuksen lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa tarpeellisia yksi-
kerroksisia talousrakennuksia, joiden tulee olla sopusuhtaisia ja paarakennukseen
nahden alisteisia.

16.2 KELLARI- JA ULLAKKOTILOJEN RAKENTAMINEN
Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus
korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoi-
hin seka ymparistoon.

17 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen
17.1 RAKENTAMISEN MAARA

Alle 2 ha kiinteistolle ei saa sijoittaa hevostallia, muuta vastaavaa elainsuojaa tai
maneesia.

Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan enintaan 100 k-m2 suuruisen he-
vostallin (1-2 hevosta tai ponia), kanalan, lampolan tai muun vastaavan eldinsuojan
saa rakentaa vahintaan 2 ha suuruiselle rakennuspaikalle. Useamman hevosen tai
ponin ammattimaiseen tallitoimintaan liittyvasta rakentamisesta paatetaan tapaus-
kohtaisesti.

Kiinteistolle tulee voida osoittaa hevosille tai muille elaimille riittavat ulkotarha- ja
laidunalueet. Nama tulee sijoittaa riittavan etaalle kiinteiston omasta ja naapureiden
talousvesikaivoista. Jaloittelualueen valumavesia ei saa johtaa kasittelemattomina
ymparistoon.

Elainsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapurikiinteis-

ton rajaan tulee olla 50 metria, ellei naapuri anna kirjallista suostumusta rakentaa
[ahemmaksi rajaa, kuitenkin vahintaan 20 metria.
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Lannan ja pakkaamattomien orgaanisten lannoitevalmisteiden varastointitilaa,
tuotantoelainten jaloittelualueita ja ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkoja ei saa
sijoittaa:

1. pohjavesialueelle, ellei maaperaselvitysten perusteella osoiteta, etta tallaiselle
alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai sen vaaraa;

2. tulvanalaiselle alueelle;

3. alle 50 metrin etaisyydelle vesistosta, talousvesikaytossa olevasta kaivosta
tai lahteesta;

4. alle 25 metrin etdisyydelle valtaojasta tai vesilain tarkoittamasta norosta.

On huomioitava, etta hevosten ulkoilu- ja harjoittelualueiden
vesiensuojelullisia vahimmaisetaisyyksia koskevia maarayksia on Jarvenpaan
ymparistonsuojelumaarayksissa, jotka tulee myos ottaa huomioon tassa yhteydessa.
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4 LUKU RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

18 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

ALUEIDENKAYTTOLAKI 72 § SUUNNITTELUTARVE RANTA-ALUEELLA

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaiku-
tteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Mitad 1 momentissa saddetdaan, koskee myos ranta-aluetta, jolla rakentam-
isen ja muun kadyton suunnitteleminen paaasiassa rantaan tukeutuvan
loma-asutuksen jarjestamiseksi on tarpeen alueella odotettavissa olevan
rakentamisen vuoksi.

RANTAVYOHYKE tarkoittaa sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisi-
in vesiston vaikutus ulottuu, maisemallisesti mielletdan rantaa kuuluvaksi
tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyodyntavida maankayttotarpeita. Ran-
tavyohykkeen leveyteen vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema, maas-

ton muodot ja muut luonnonolosuhteet. Rantavyohykkeen voidaan katsoa
ulottuvan noin 100 m etaisyydelle, mutta ei kuitenkaan missaan pidemmaille
kuin 200 m keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Hallintokaytan-
nossa rantavyohykkeen vahimmaisleveytena on pidetty 50 metria.

RANTA-ALUEEN MAARITELMA

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan.
Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle kuin asutuk-
sella on vaikutusta vesistoon. Tukeutuminen vesistoon voi tarkoittaa esim-
erkiksi tieyhteytta, venevalkamaa tai uimarantaa. Ranta-alueen leveys on
hallintokdaytannossa usein arvioitu noin 200 metriksi, mutta maisemasta ja
muista olosuhteista riippuen se voi olla leveampikin.

Rakennuskohteiden tulee olla varisavyltaan hillittyja ja maisemaan sopeutuvia.
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19 § Lupaa edellyttiavan rakennuskohteen korkeusasema
ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

TULVIIN VARAUTUMINEN RAKENTAMISESSA, YMPARISTOOPAS 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapu-
olelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden
lisaksi tulee ottaa huomioon vesiston ominaispiirteista ja rakennuksen
kayttotarkoituksesta johtuva lisakorkeus.

Suositus sisdvesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on kes-
kimaarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisataan
harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesiston omi-
naispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

19.1 YLEISET MAARAYKSET
Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallin-
ta on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korke-
usasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myos rakennuksen kayttotarkoitus,
rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisakorkeus (esim. jaan tyontymi-
nen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

19.2 MAARAYKSET ALIMMISTA RAKENTAMISKORKEUKSISTA
Alueellinen valvontaviranomainen on maaritellyt ranta-alueille alimmat suositelta-
vat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille. Vesistojen laheisyyteen rakennet-
taessa tulee ottaa huomioon alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle
ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita.

Suositeltava korkeustaso on Tuusulanjarven ranta-alueella +39,06 m (N2000). Kera-
vanjoen ranta-alueella rakentamiskorkeus on HW1/100+1 m (keskimaarin kerran 100
vuodessa toistuva tulvakorkeus + 1 m). Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitet-
tava edella mainittu tulvakorkeus (HW/100a) tai pyydettava lausunto valtion valvon-
taviranomaiselta.

20 § Vahimmaisetdisyydet rantaviivasta
Rakentamisluvallisen rakennuksen ja katoksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin

rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdolli-
suuksien mukaan sailyy. Rakennuskohteiden tulee sijaita rantapuuston takana.
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Ranta-alueelle tulee jattaa keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 5 LU KU RAKE NTAM |SE N LUVANVARAISU US

20 metrin suojavyohyke, jossa kasvillisuus tulee sailyttaa eika talle suojavyohykkeel-
le saa sijoittaa rakennuskohteita.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten korke-

usasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. RAKENTAMISLUPAA EDELLYTTAVAT RAKENTAMISLAIN

PERUSTEELLA (RAKL 42 §)
(TULKINNAT HE 139/2022)

Rakentamisluvanvaraisen rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaises- T N P e e e e E e e e P T

ta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ja kaavasta ei

kohde on:
muuta johdu, olla vahintaan Tuusulanjarven rantaviivasta 70 metria ja Keravanjoen
rantaviivasta 40 metria. 1) asuinrakennus;

« paikallaan pysytettava asuntolaiva

Asuinrakennukseen, loma-asuntoon tai saunarakennukseen saa rakentaa kuistin, 2) kooltaan vihintiin 30 neliometrii tai 120 kuutiometrii oleva rakennus;
jonka pinta-ala on enintaan puolet rakennuksen pinta-alasta. 3) kooltaan vihintdan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kdayttaa yhta aikaa vahintaan viisi
Rakennettaessa on otettava huomioon Tuusulanjarven ja Keravanjoen vesiensuoje- luonnollista henkil6a lukuun ottamatta enintidédn kolme kuukautta
lunakokohdat. paikallaan pidettiavaa tapahtumarakennetta;

« siirrettava kioski, katsomo
vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

21 § Saunalauttaa koskevia maarayksia vihintdin 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
energiakaivo;
Saunalautan (1) paikallaan pysyttaminen edellyttaa seuraavien ehtojen tayttymista; erityisti toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu
1. sijoittuu asuinrakennuspaikan pihapiirin valittomaan yhteyteen, vaikutuksia sitd ymparéivien alueiden kiytolle.
2. eisijoitu suojellulle tai muutoin herkalle vesistoalueelle, « kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten
3. saunalautan jatevedet tulee kerata sailioon, joka tyhjennetaan maissa esim. golfkentta
jatevesiviemariin,
4. tontin rantaviivaa on yli 15 metria ja vastarannalle on matkaa yli 40 metria, Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myos,
5. saunalautta on yksikerroksinen, enintddn kolme metrid korkea ja lautan jos rakentamisella on vahdista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayt-
kokonaisala on alle 30 m?, toon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon tai ymparistonako-
6. kdyttd on tavanomaista retkeily/virkistyskayttos, kohtiin, rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknis-
7. paikallaan pitdmisen enimmaisaika on 6 kk, ten vaatimusten toteutumisen varmistamis.eksi tai.rakennusvalvonnan on
8. julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja ja SN CEN VLR L Cn O S L S I I E 2 CL T LELTEU L
9. tulee olla vesialueen omistajan lupa.

Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alue-

idenkdyttolain mukaiseen katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmasta ja

] ) aa = R e o maanteista annetun lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitel-

vesikulkuneuvojen sailyttdmisesta ja laituripaikoista on saadetty. maan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyviksyttyyn ratasuunnitelmaan.
Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa
ei kunnassa tai sen osassa tarvita tassa momentissa tarkoitettuun raken-

Jos saunalautta tayttaa vesikulkuneuvolle asetetut vaatimukset noudatetaan mita

tamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.
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Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka
on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajen-
tamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.

Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu vahaista merkittavammassa maarin toimenpidealueessa tode-
tun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vai-
kutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon.

Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennus-
kohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina raken-
tamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla,
jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle;

rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus-
tai muutostyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin
rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.
(19.12.2024/897)

HE 139/2022 MUKAAN lupaa edellyttda mm. jatevesijarjestelman uusimin-
en, asunnon jakaminen ja yhdistaminen ja kattomuodon muutos.

22 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat
maaraykset

22.1 YLEISMAARAYS

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Vaikka toimenpide ei vaadi lupaa, on sen toteuttamisessa otettava huomioon raken-
tamiselta vaaditut olennaiset tekniset ja muut vaatimukset seka asema- ja yleiskaa-
vassa annetut maaraykset, suojelumaaraykset, palomaaraykset, mahdolliset raken-
tamistapaohjeet, ymparistonsuojelu- jatehuoltomaaraykset, kulttuuriympariston
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hoitosuunnitelma ja rakennettu ymparisto. Mikali em. maarayksia ei ole noudatettu,
rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa kiinteiston haltijan purkamaan tai
muuttamaan tehdyn toimenpiteen.

22.2 AIDAT JA NIIDEN TUKIMUURIT
Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja
soveltua maisemaan / kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.
Aidan korkeus mitataan matalammalta puolelta aitaa.

Aitaa, jonka etdisyys rajasta on vahintaan puolet aidan korkeudesta, ei katsota ra-
ja-aidaksi.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteisto-

jen rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan rakenta-

misesta ja kunnossapidosta ja kun

1. asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,5 metria,
(tukimuurin enimmaiskorkeus on 0,5 metria)

2. teollisuus-, liilke- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria

3. muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun,
puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun /
tien vastainen aita ei aiheuta nakemaestetta ajotielle ja aita perustuksineen sijoittuu
kokonaan kiinteiston omalle puolelle ja
1. kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria ja
nakemaalueella enintdan 0,8 metria korkea,
2. puiston ja muiden alueiden vastainen aita tukimuureineen on enintaan
1,6 metria,
3. teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria
4. muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kaavassa osoitettuja suojeltuja kohteita tai
arvokkaita kulttuuriymparistoja (kts kohdan 24.1 maaritelma).

22.3 TUKIMUURIT
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle

naapurikiinteiston omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on
enintaan 0.5 metria.
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Tukimuurin rakentaminen omalle tontille on vapautettu luvanvaraisuudesta ja naa-
purin suostumuksen hakemisesta, mikali tukimuuri on rakennettu vahintaan korkeu-
tensa verran kiinteistojen rajasta. Lisaksi on otettava huomioon, mita tukimuurista
maarataan kohdassa 32.4.

22.4 AURINKOSAHKOJARJESTELMAT

Yleismaaraykset
Aurinkosahkojarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna kau-
punkikuvaa. Paneelien pinta ei saa aiheuta ymparistoon hairitsevia heijasteita.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa (kts kohdan 24.1 maari-
telma) jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun puoleiselle sivulle ja sijoittamisen tulee olla
suojelumaaraysten mukainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

« Muun kuin suojellun rakennuksen katolle sijoitettavat aurinkopaneelit katon
lappeen suuntaisesti tai tasakatolle katukuvassa nakymattomiin asennettuna,
kun kokonaisteho on alle 13.3 kWp

+ maastoon sijoitettavat, olemassa olevalle rakennuspaikalle ja muualle kuin
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon (kts kohdan 24.1 maaritelma) alle 13.3 kWp
kokonaisteholtaan olevat aurinkopaneelit ja

+ julkisivun seinaan muualle kuin katujulkisivuun ja muuhun kuin suojeltuun
rakennukseen enintaan 10 m2 aurinkopaneelit.

22.5 ILMALAMPOPUMPUT

Yleismaaraykset
Ilmalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa, eika
niista aiheudu meluhaittaa ymparistolle.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa (kts kohdan 24.1 maari-
telma) ilmalampopumppuja ei saa sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle ja sijoitta-
misen tulee olla suojelumaaraysten mukainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampopumpun sijoittaminen muihin kuin
suojeltuihin rakennuksiin.

22.6 JATEVESIJARJESTELMAT
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittaminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman raken-

taminen, kun

1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle JA

2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle.

22.7 JULKISIVUUN KIINNITETTAVAT LAITTEET

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin (alue-
maarittely esim. suojellut alueet ja rakennukset)

antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

22.8 LAITURIT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkon laitu-
rin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintaan 15 metria Tuusulanjarvella tai alle
1/3 joen leveydesta Keravanjoella ja leveys enintaan 2 metria.

Laiturien koko, materiaali, varitys ja varusteet tulee toteuttaa siten, etta ne soveltu-
vat rantamaisemaan. Laiturit tulee sijoittaa vahintaan laiturin pituutta vastaavalle
etaisyydelle naapurin rajasta.

22.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kausikasvihuoneen ja -kasvutunneleiden
rakentaminen, kun kyse on asemakaava-alueen ulkopuolelle maatalouskayttoon
tarkoitetuille rakennuspaikoille sijoitettavista kasvihuoneista ja kasvutunneleista.

22.10 LIIKUTELTAVAT LAITTEET
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja
virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun pai-
kallaan pitamisen enimmaisaika on 7 kk.

23 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja
niita koskevat maaraykset

23.1 YLEISMAARAYS

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvarai-
suudesta.

Vaikka toimenpide ei vaadi lupaa, on sen toteuttamisessa otettava huomioon ra-

kentamiselta vaaditut olennaiset tekniset ja muut vaatimukset seka asema- ja yleis-
kaavassa annetut maaraykset, palomaaraykset, mahdolliset rakentamistapaohjeet,
ymparistonsuojelu- jatehuoltomaaraykset, kulttuuriympariston hoitosuunnitelma ja



rakennettu ymparisto. Mikali em. maarayksia ei ole noudatettu, rakennusvalvonta-
viranomainen voi velvoittaa kiinteiston haltijan purkamaan tai muuttamaan tehdyn
toimenpiteen.

23.2 ASUINRAKENNUSTEN TERASSIT JA NIIDEN LASITTAMINEN
SEKA PARVEKKEIDEN LASITTAMINEN

Luvanvaraisuudesta on vapautettu alle 50 m2 rakennuksen yhteyteen rakennetta-
van maantasoisen terassin rakentaminen, terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.

2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita kos-
kee aluesuojelumerkinta (kts kohdan 24.1 maaritelma). Suojelumaarays maarittaa
luvan edellytykset.

23.3 SAVUPIIPUT JA TULISIJAT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen ole-
massa olevan vastaavanlaisen tilalle.

23.4 JULKISIVUN JA KATON VARISAVYN TAI MATERIAALIN MUUTOKSET

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.
Katon uusimisen yhteydessa on huolehdittava ylapohjan palokatkojen saadosten-
mukaisuudesta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn ja
materiaalin muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja
katon varisavyn muutokset, kun noudatetaan kaavamaarayksia ja mahdollisia raken-
tamistapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita kos-
kee aluesuojelumerkinta (kts kohdan 24.1 maaritelma). Suojelumaarays maarittaa
luvan edellytykset.

6 LUKU RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

24 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

24.1 ARVOKKAAN KULTTUURIYMPARISTOALUEEN JA
KOHTEEN MAARITELMA

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja

kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot,
jotka kasittavat seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti, kylakuvallisesti
tai kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan

6) yleis-ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet seka maisemansuojelualueet.

7) Kiinteat muinaisjaannokset. Jos rakennuspaikalla tai sen laheisyydessa
sijaitsee kiintea muinaisjaannos, on alueelliselta vastuumuseolta pyydettava
lausunto. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettujen kohteiden kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu niihin
kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla annettua lupaa.

24.2 ERITYSALUEEN YLEISET MAARAYKSET

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa
on erityista huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
arvoja korostetusti huomioiden.

24.3 SUOJELLUN RAKENNUKSEN MAARITELMIA

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja omi-
naispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien ma-
teriaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.



Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden
kalusteiden muuttaminen.

24.4 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut
voimassa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kaupunkiymparistoon ja
kaupunkikuvaan liittyvista arvoista.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien
toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista (kun
suojelu koskee my0s sisatiloja) oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontavi-
ranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja
kohteen kulttuuriymparistoon ja kaupunkikuvaan liittyvista arvoista.

25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

25.1 POHJAVEDEN SUOJELU JA PILAANTUMISEN ESTAMINEN

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava
erityista huomiota pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistojen valuma-alueilla
rakennustoita tehtaessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen pohjavesialueella on mahdollista.
Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava
riittava suojakerros. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheutua haitallista pohjave-
den purkautumista. Tayttoainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia puhtaita
maa-aineksia.

Pohjavesialueilla ei saa suorittaa sellaista toimintaa, jonka takia veden laatuun hai-
tallisesti vaikuttavaa ainetta voi paasta pohjaveteen tai joka vahingollisella tavalla
voi huonontaa ottamoista saatavan veden laatua.

Vahanummen ja Kaunisnummen pohjavesialueilla tulee noudattaa Aluehallintovi-
raston 17.1.2024 8/2024 (Vahanummen ja Kaunisnummen pohjavedenottamoiden
suoja-aluepaatoksen sen lahi- ja kaukosuojavyohykkeiden rajausten ja suoja-alue-
maaraysten muuttaminen Nummenkylan pohjavesialueella, Jarvenpaa ja Tuusula)
paatoksen maarayksia voimassa olevasta kaavasta riippumatta.

Myllylan vedenottamolla on vesioikeuden (LSVEO 20.10.1980) ja korkeimman hallin-
to-oikeuden (KHO 9.12.1981) vahvistama suoja-alue. Suoja-alue muodostuu lahi- ja

kaukosuojavyohykkeista. Vesioikeuden maarayksia tulee noudattaa Myllylan pohja-
vesialueella.

25.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyt-
taa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa. Samalla tulee selvittaa
vesilain mukaisen luvan tarve. Nama on liitettava lupahakemukseen. Haitallisten
vaikutusten valttamiseksi on rakentamisen seka tarvittaessa rakennuksen kayton
aikana seurattava vaikutuksia rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman tarkkailuoh-
jelman mukaisesti ja rakennettava tarvittaessa tarkkailumittausjarjestelma.

25.3 MAALAMPOJARJESTELMIEN SIJOITTAMINEN POHJAVESIALUEILLA

Energiakaivojen ja maapiirien sijoittaminen pohjavesialueelle on kielletty ilman val-
tion lupaviranomaisen myontamaa vesitalouslupaa.

26 § Pilaantunut maapera

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakenta-
mista tai maarakentamisen aikana.

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvon-
taviranomaiselle.

26.1 SELVITYSVAATIMUKSET

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantu-
neen, maapera on tutkittava.

27 § Haitalliset yhdisteet
27.1 ILMOITUSVAATIMUS

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitalli-
sia yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviran-
omaiselle.

27.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja
joilla huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja
tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.



27.3 MAARAYS

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksise-
litteisesti selvittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan
varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla,
etta maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen
sisatiloihin.

28 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen
28.1 YLEISET MAARAYKSET

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia
rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan
tasoja eika estaa pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla
pintamateriaalilla.

28.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyt-
tavat asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa poh-
javeden tarkkailuohjelmaa.

29 § Melun ja tarinan huomioiminen

29.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan
rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan lii-

kenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon raken-

nusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi rautatien ja vilkkaasti liikennoityjen teiden ja katujen

varsilla tulee noudattaa seuraavaa:

+ rakennukset tulee sijoittaa riittavan etaalle melulahteesta, mikali
melusuojauksesta ei ole muulla tavoin riittavasti huolehdittu.

+ asuinhuoneiden paaikkunoiden ja parvekkeiden tulee avautua paaasiassa
muualle kuin liikennemelun suuntaan.

+ asuinhuoneiston tilaratkaisuissa on huomioitava melulahteen suunta.

+ oleskelupiha on suojattava liikkennemelulta rakennusten tai meluaitojen avulla.

Talousrakennukset kuten autotallit, puuvajat ja varastot tulee sijoittaa rakennuspai-
kalle siten, etta niilla on piha-aluetta melulta suojaava vaikutus.
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29.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Liikenteen yms. aiheuttamat melu ja maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaes-
sa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuk-
sen kayttoonottoa todentaa aaneneristavyyden riittavyys ja piha-alueiden melutaso
melumittauksella.

7 LUKU LUONNON MONIMUQOTOISUUS
RAKENTAMISESSA

30 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla
30.1 YLEISET MAARAYKSET

Maisematyolupaa edellyttavissa metsahakkuuhankkeissa, jotka kohdistuvat lehti-
puuvaltaisiin reheviin kohteisiin, hakkuita ei saa suorittaa 1.4. - 15.7 valisena aikana.

Rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko, sijoitus,
pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuksen valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen
ja lisaaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viherpeit-
teisena ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentami-
sen kannalta valttamatonta.

Rakennuspaikalla olevat puut on hoidettava siten, etta ne pysyvat elinvoimaisina
eivatka aiheuta vaaraa. Jos puu on ymparistolleen vaarallinen, kiinteiston haltijan on
ryhdyttava tarpeellisiin toimenpiteisiin.

30.2 PIHAN RAKENTAMINEN

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnon-
tilaisina ja puustoisina.

Asuntotontin rakentamattomalle osalle on istutettava tai siina sailytettava puita ja
pensaita vahintdan 1 puu/100 m? tai 1 puu ja 10 pensasta/200 m?, ellei asemakaavas-
sa ole toisin maaratty. Istutettavan puun taimikoon tulee korkeudeltaan olla vahin-

taan 1,5 m. Puut on istutettava siten, etta ne taysikasvuisenakin mahtuvat kasva-
maan kiinteistolla. Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Puiden kaataminen on luvanvaraista asemakaava-alueilla seka yleiskaava-alueilla,
joille yleiskaavassa on maaratty puiden kaatamista koskeva toimenpiderajoitus.
Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonne-
tyn rakentamisluvan mukaisten toiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Vahaisena toimenpiteena pidetaan esimerkiksi 5 puun kaatoa, kun
tontille jaa puita kaavamaarayksen edellyttama maara. Kaadon kohteena olevat
puut eivat saa olla suojelumaarayksen alaisia eivatka maisemakuvallisesti merkitta-
viad. Rajalla kasvavien puiden kaatamiseen on saatava naapurin suostumus. Ymparis-
tolleen vaaralliset puut voi kaataa ilman lupaa.

Lupahakemuksessa voidaan edellyttaa asiantuntijan laatimaa selvitysta kaadet-
tavien puiden kunnosta ja maisemallisesta arvosta. Pesintaaikana, rauhoitettujen
lintujen hairitseminen niiden elamankierron kannalta tarkeilla paikoilla on kiellettya
ilman luonnonsuojelulaista johdettavissa olevaa syyta/perustetta.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, moni-
puolista ja luontaista kasvilajistoa.

30.3 SELVITYSVAATIMUS

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa,
miten uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen
yhteydessa.

31 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava
korostettua huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.

8 LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

32 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

32.1 YLEISET MAARAYKSET

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee
tontin tai rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.



32.2 KORJAUSRAKENTAMINEN KOSKEVA ERITYISMAARAYS
Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulee mahdollisuuk-
sien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimer-
kiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja pihara-
kennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

32.3 PIHA-ALUEEN KORKEUSASEMA

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja
muiden ymparoivien alueiden korkeusasemaan.

32.4 PENGERRYKSET JA TUKIMUURIT

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tulee
sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin. Pengerrys tai tukimuuri ei saa aiheuttaa
huleveden johtumista toiselle kiinteistolle; penkereen alapuolelle on mahduttava
hulevedenohjauspainanne.

33 § Ajoneuvoliittyma ja liikkennejarjestelyt, pelastustie
33.1 AJONEUVOLIITTYMA
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useam-
man ajoneuvoliittyman, mikali se on rakennuspaikan kayton kannalta perusteltua.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa katualueiden kuivatukselle.
Avo-ojaa ei saa tayttaa rakentamisen yhteydessa ja liittyma on varustettava riittavan
suurella rummulla, halkaisija > 300 mm.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.

Asemakaava-alueilla:

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan 6 metria ja muilla alueilla
enintaan 10 metria. Niin sanotuilla kirvesvarsitonteilla ajoneuvoliittyman leveys on
enintaan 5 metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.
Muodostettaessa useamman tontin yhteinen ajoneuvoliittyma, noudatetaan mita
edella on maaratty.

33.2 LIIKENNEJARJESTELYJEN TURVALLISUUS
Rakennuspaikan ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja
toteutettava siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai
yleiselle liikenteelle.

Rakennuspaikan autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on
kaantymismahdollisuus oman rakennuspaikan alueella, jotta kadun tai tien lilkkenne-
turvallisuus ei vaarantuisi.

Asuinrakennusta varten tarkoitettua rakennuspaikkaa ei saa kayttaa yhdistelma-
ajoneuvon tai suuren tyokoneen eika useamman kuin yhden kuorma-auton, yhden
pienehkon tyokoneen tai muun vastaavan pitempiaikaiseen pysakointiin tai sailytyk-
seen.

Pienehkojen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulku-
neuvojen kausiluonteinen sailyttaminen rakennuspaikalla on sallittua.

33.3 PELASTUSTIE

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaankaynte-
ja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.
Pelastustielle tontin sisaantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava
kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan
4,5 metria.

34 § Auto- ja polkupyorapaikat
34.1 MOOTTORIAJONEUVOT JA SAHKOISET LIIKKUMISVALINEET

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on autopaikkoja rakennettava:

- omakoti- ja paritalojen rakennuspaikalle vahintaan 2 kpl/asunto,

- kiinteistot, joissa on 3-10 asuntoa: yksi autopaikka asuntoa kohti ja
vahintaan 1 vieraspysakointipaikka,

- kiinteistot, joissa on yli 10 asuntoa yksi autopaikka huoneistoalan 85 k-m? kohti ja
vahintaan 2 vieraspysakointipaikkaa ja 1 vieraspysakointipaikka jokaista
alkavaa 20 asuntoa kohden,

- liike ja toimistorakennukset yksi autopaikka /100 k-m?,

- teollisuusrakennuksissa autopaikkojen maara erillisen selvityksen mukaan,

- kokoontumistilat 1 autopaikka/ 8 istumapaikkaa kohden, joista vahintaan
1 liikkuntaesteinen paikka,

- yksi liikkkumisesteisen autopaikka 30 autopaikkaa kohden.



Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos
kevyiden mopoautojen tms. moottoripyorien ja mopojen pysakaointiin seka sahkoau-
tojen tai muiden sahkaisten liikkumisvalineiden latauspisteille.

Asemakaavassa ja rakentamisluvassa kiinteistoa varten maaratyt autopaikat tulee
jarjestaa rakentamisen yhteydessa. Pysakointialueen reunan etaisyyden kerros- ja ri-
vitalojen asuinhuoneiden paaikkunoista tulee olla vahintaan 8 m, mikali autopaikko-
jaon4tai enemman. Pysakointialue voi olla lahempana, jos autopaikkaa vastapaata
olevan ikkunallisen huoneen lattiataso on vahintaan 2,5 metria ylempana pysakointi-
aluetta.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30
paikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden
kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailta
autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla raken-
nukseen ja sita palveleviin tiloihin.

34.2 POLKUPYORAT
Rakennuspaikalta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja

ne tulee olla esteettomasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan raken-
nuksen sisaankaynnin tuntumassa.

36 | Jarvenpdan kaupungin rakennusjarjestys

Asemakaava-alueet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyorapaikkoja rakennettava seuraa-
vasti: Asuinkerrostalotontilla on varattava polkupyorien sailytyspaikkoja vahintaan

1 paikka/ 30 k-m?. Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan
ulkoiluvalinevarastoon.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pyoravarastojen tai sisaankayntien yhte-
yteen on varattava myos tilaa erikoispyorille.

Tyo- kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyo-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla
on oltava vahintaan yksi polkupyorapaikka 10 istumapaikkaa kohden.
Polkupyodrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen ja niilta on oltava
sujuva yhteys liikkennevaylille. Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on rakennettava
katetuiksi ja runkolukitsemisen mahdollistaviksi.

Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostoiden yhteydessa

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuk-
sien mukaan parantaa polkupyorien pysakointia ja sailytysta.
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35 § Jatehuolto ja varastointitilat
35.1 JATEHUOLTO

Jatteen keraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivat saa rumentaa
ymparistoa.

Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia eika komposteja saa sijoittaa tonttiliitty-
man nakemaalueelle tai tontin ulkopuolelle.

Keraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden.
Jatekatoksien suojaetaisyys on 8 metria, jatesailioryhmien suojaetaisyys on 6 metria,
yksittainen jatesailio 660 | tai enintaan kaksi 240 | jatesailiota 4 metria ellei rakenteel-
lisesti ole paloturvallisuutta huomioitu.

Kompostin sijoittamisessa on noudatettava jatehuoltomaarayksia.
35.2 VARASTOINTITILAT

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava ulkovaras-
tointitiloja seuraavasti (kaytettavaa lattiapinta-alaa):

omakoti- ja paritalossa vahintaan 8 m? / asunto

rivitalossa vahintaan 4.5 m? / asuinhuoneisto.

36 § Rakennuspaikan lumet

Rakennuspaikalta on varattava lumien varastoinnille riittavasti tilaa. Lumien varas-
tointipaikat on osoitettava rakentamis- ja maisematyoluvan asemapiirroksessa.

37 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Rakennuspaikalle on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma,
josta vedet on imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuh-
teet sen sallivat.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava
viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja
toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja
naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.
Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee vahintaan 25 % olla
viherpeitteisena ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia.

Muilla kuin asuinpientalotonteilla, rakennuspaikan rakentamattomaksi jaavasta
osasta tulee vahintaan yksi kolmasosa jattaa paallystamatta, istuttaa tai paallystaa
vetta lapaisevalla rakenteella (reikakivi, nurmikko tai vastaava).

Suurten paikoitusalueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon
hulevesien asianmukainen hallinta. Suurella paikoitusalueella tarkoitetaan asuin-
kiinteistojen ulkopuolista, nimenomaisesti paikoitusalueeksi osoitettua aluetta,
jossa on tilaa kymmenille ajoneuvoille. Hulevesien luonnollisia hallintajarjestelmia
hyodynnetaan ensisijaisesti. Mikali hulevedet imeytetaan maastoon, on oljynerotin-
jarjestelma asennettava hulevesien hallintajarjestelmaan. Pohjavesialueilla suurten
pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai
vastaavien rakenteiden kautta pois pohjavesialueelta niin, etteivat hulevedet paase
imeytymaan pohjaveteen.

Hulevesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon. Hulevesiviemariver-
koston alueella oleva kiinteist6 on liitettava hulevesiviemariin. (Laki vesihuoltolain
muuttamisesta 786,/2023).

Mikali alueella ei ole vesihuoltolaitoksen hulevesiviemaria, on vedet viivytettava tai
imeytettava maahan kokonaan omalla tontilla. Vain rankkasade tai tulvatilanteen
mukainen ylivuoto ohjataan purkuojastoon tai hallitusti yleiselle alueelle, jos ojastoa
ei kiinteiston laheisyydessa ole.

Mikali hulevedet suunnitellaan johdettavaksi tien kuivatusjarjestelmaan, on raken-
tamislupahakemuksessa oltava siita maininta. Tienpitoviranomainen suhtautuu
lahtokohtaisesti kielteisesti hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan, jolloin tasta
tulee sopia erikseen tienpitoviranomaisen kanssa.

Kaavan ja rakentamistapaohjeiden hulevesivaatimukset tulee sisallyttaa uudisraken-
nuskohteen asemapiirrokseen ja hulevesisuunnitelmaan.

Selvitysvaatimukset
Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjara-
kennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemuk-
seen on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman raken-
tamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja
kunnossapidosta.



9 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN
OSAN PURKAMINEN

38 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen
38.1. YLEISMAARAYS

Rakennuskohteen osan purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon raken-
nuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen
alkuperaisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

Purkamisessa noudatetaan myos 41 § maarayksia.
38.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisal-
tavaa rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta kasitellessaan
edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historialli-
sesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

38.3 PURKAMISTYON TOTEUTTAMINEN

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa, etta ennen purkamistyon kaynnis-
tamista on esitettava purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on selvitettava tyon
turvallinen jarjestaminen, mahdolliset lilkennejarjestelyt seka materiaalien ja raken-
nusosien lajittelu ja hyotykaytto. Jos maaperaan on saattanut joutua vaarallisia jat-
teita, suunnitelmassa on selvitettava myos maaperan mahdollinen pilaantuneisuus.
Purkamisen yhteydessa tulee kiinteistolta poistaa myos vanhat 6ljysailiot, vaikka
niihin olisi aiemmin kohdistunut "maahanjattopaatos”. Purkukiinteistolla sijaitse-
vat kaytosta poistetut jateveden kasittelyjarjestelmaan kuuluvat putket, saostus- ja
umpisailiot puhdistetaan ja poistetaan jatteena kiinteistolta asianmukaiseen kasitte-
lyyn. Nain toimitaan myos purkukiinteistolla sijaitsevien kaytosta poistettujen hule-
vesiputkien ja kaivojen suhteen.

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuk-
sia ymparistolle.

Purkamistyossa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.
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38.4 TONTIN SIISTIMINEN PURKAMISEN JALKEEN

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen
osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava ja maisemoitava pur-
kamisen jaljilta.

10 LUKU YLEISET ALUEET,
JULKINEN KAUPUNKITILA

39 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit
39.1 PUISTOT JA MUUT VIRKISTYSALUEET

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, raken-
nelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -au-
kioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin
puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

39.2 JULKISEN KAUPUNKITILAN RANNAT JA LAITURIT

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaa-
vien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

Julkiseen kaupunkitilaan sisaltyvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa muuttaa
vahaista enempaa rantaa tayttamalla, kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla vas-
toin asemakaavaa tai muuta yleisen alueen suunnitelmaa ilman rakennusvalvontavi-
ranomaisen ja/tai valtion viranomaisen lupaa.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

40 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet
40.1 PUISTOT JA MUUT VIRKISTYSALUEET

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten,
etteivat ne haittaa alueiden kayttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

40.2 ALUEELLISET JATTEIDEN KERAYSPISTEET
Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun

sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puis-
tosuunnitelmaan.

11 LUKU RAKENNUSTYON
AIKAISET JARJESTELYT

41 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen
41.1 TYOMAAN PERUSTAMINEN JA AITAAMINEN

Tyomaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
Tyomaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.
Tyomaa-aitojen kayttamisesta mainostilana tulee sopia rakennusvalvontaviranomai-
sen kanssa.

Rakennustyomaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ymparistoon, on pystytettava riitta-
van ajoissa ennen tyon aloittamista tyomaataulu tai sijoitettava muu tiedotus, josta
ilmenevat ainakin tyon kohde ja osoite, rakennushankkeeseen ryhtyva ja taman
yhteystiedot (puhelinnumero) seka kohteen aloittamis- ja arvioitu valmistumisajan-
kohta.

41.2 TYOMAASUUNNITELMA

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata ennen rakennusluvan myontamista,
rakennusluvassa tai rakennustyon aikana, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on
toimitettava rakennusvalvontaan tydmaasuunnitelma.

Suunnitelmasta tulee selvita ainakin tydmaan jarjestelyt, kuten tydmaa-aikaisten
rakennusten sijoitus, ajoliikenneyhteydet, pelastustiet, kevyen liikenteen sujuvuus ja
turvallisuus, puuston suojaaminen, suojarakenteet, melu-, likaantumis- ja polyhait-
tojen rajoittaminen, hulevesien tydmaa-aikainen maarallinen ja laadullinen hallinta
seka muut toimenpiteet, joilla valtetaan rakennustyon aiheuttamat kohtuuttomat
haitat ymparistossa. Tyomaan valaistus tulee suunnitella siten, ettei se aiheuta hait-
taa naapuruston asukkaille.

Suunnitelmassa esitetaan tydomaataulu ja sen sijoitus.
41.3 SAILYTETTAVA PUUSTO

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon
ajaksi.



41.4 TYOMAAN SIISTEYS
Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamal-
[a tavalla.

41.5 TYOMAASTA AIHEUTUVIEN HAITTOJEN
VAHENTAMINEN JA TORJUMINEN

Tyomaata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkilo- ja omaisuusvahinkoja, lii-
kenne- ja muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Rakennus- ja purkutdiden meluisimpien tyovaiheiden suorittaminen on kielletty ilta-
jayoaikaan klo 18.00-07.00. Rajaytys- ja louhintatyon, lyontipaalutuksen tai muun
erityisen hairitsevaa melua tai tarinaa aiheuttavan tyon suorittaminen on kielletty
ilta- ja yoaikaan maanantaista perjantaihin klo 18.00-07.00 seka lauantaisin, sunnun-
taisin ja pyhapaivina.

Sellaisista tyovaiheista, joista aiheutuu tavanomaista voimakkaampaa tyomaame-
lua, on ilmoitettava rajanaapureille ennen aloitusta. Erityisen hairitsevaa melua tai
tarinaa aiheuttavasta tyosta tulee tehda ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitus
ymparistonsuojeluviranomaiselle. Jarvenpaan kaupungin ymparistonsuojelumaara-
yksissa annetaan maarayksia ilmoittaa erityisen hairitsevasta melusta ja tarinasta.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, roskien,
lietteen, savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon. Tyo-
koneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on
jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja maape-
raan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia
aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tyomaavesien kasittelyssa ja johtamisessa
tulee noudattaa (vesihuoltolaitoksen/infra-palveluiden/ymparistonsuojelun) maara-
yksia.

41.6 TYOMAAN HULEVEDET

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnan paatavoitteena on varmistaa,
ettei tyomaanaikaisista hulevesista aiheudu haittaa lahivesistoille, -ymparis-
tolle tai -kiinteistoille.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee:

+ pyrkia suojelemaan olemassa olevaa kasvillisuutta,

+ ehkaista sitomattomien maapintojen eroosiota,

+ ehkaista ja vahentaa hulevesien muodostumista ja maaraa,

+ hallita hulevesien poisjohtamista ja varmistaa toimiva kuivatus,

+ varmistaa tydmaalta poisjohdettavan huleveden hyva laatu,

« varmistaa, ettei haittaa aiheudu viemariverkostoille, pumppaamoille tai
kaupunkiympariston muille rakenteille.

Tavanomaista vaativimmissa rakennushankkeissa ja/tai pohjavesialueille sijoittuvis-
sa hankkeissa tulee laatia tyoaikaisten hulevesien hallintasuunnitelma. Hallintasuun-
nitelma voi olla osa yleista tyopmaasuunnitelmaa tai sen liite. Hallintasuunnitelman
tehtavana on aktivoida urakoitsija, tyomaapaallikko ja tyonjohtaja tyomaavesien
hallintaan. Hallintasuunnitelman laatijalla tulee olla hankkeen vaativuus huomioon
ottaen riittava patevyys tydmaavesien hallintasuunnitelman laatimiseen.

41.7 YLEISEN ALUEEN KAYTTAMINEN

Kaupunkitekniikka voi myontaa luvan kayttaa katu- tai muuta yleista aluetta tyomaa-
ta varten maaraajaksi.
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Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tyomaan aitaamisesta,
jatehuollon seka ajoneuvo- ja kevyenliikenteen jarjestamisesta seka melu- ja poly-
haittojen rajoittamisesta.

Perustellusta syysta kayttooikeus voidaan peruuttaa, rajoittaa kayttooikeutta tai
muuttaa kayttooikeuden ehtoja.

Tyomaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittomasti liittyvalle
katu- tai muulle yleiselle alueelle, jolle kaupunkitekniikka on myontanyt kayttooi-
keuden, sijoittaa tilapaisia tyomaarakennuksia.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisista syista edellyttaa rakentamislupaa
tyomaarakennuksille.

41.8 TYOMAAN JATEHUOLTO

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tyomaan ko-
koon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Ensisijaisesti on vahennettava syntyvan jatteen maaraa ja haitallisuutta. Jos jatetta
kuitenkin syntyy, jatteen haltijan on ensisijaisesti valmisteltava jate uudelleenkayttoa
varten tai toissijaisesti kierratettava se. Jos kierratys ei ole mahdollista, jatteen halti-
jan on hyodynnettava jate muulla tavoin, mukaan lukien hyodyntaminen energiana.
Jos hyodyntaminen ei ole mahdollista, jate on loppukasiteltava.

Jatteiden havittaminen polttamalla on kielletty. Rakennus- ja purkutyon jatehuollos-
sa on lisaksi noudatettava, mita kunnan jatehuoltomaarayksissa seka rakennusjat-
teista annetussa valtioneuvoston voimassa olevassa paatoksessa maarataan.
Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta purkumateriaali- ja raken-
nusjateselvityksessa edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ymparistokeskuksen
yllapitamaan tietokantaan. RakL 16 § (Ym. asetus purkumateriaali- ja rakennusjate-
selvityksesta 1089/2024).

41.9 TYOMAAN SIISTIMINEN TOIDEN PAATYTTYA

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaa-
vat tyomaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava. Tyo-
maan lahiymparisto tulee tarkastaa ja siistia. Vaurioitunut katu- tai muu yleinen alue
on viivytyksetta ennallistettava.

12 LUKU RAKENNUSKOHTEEN JA
YMPARISTON YLLAPITO

42 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai alue-
kohtaisia tarkastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydes-
sa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

43 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kaupunki- ja
ymparistokuvaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai
pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

13 LUKU ERINAISET MAARAYKSET

Rakennusjarjestyksen maaraysten noudattamista valvoo rakennusvalvonta tai muu
kaupunkikehitys toimialan toimintasaanndssa maaratty viranomainen. Rakennetun
ympariston ja rakennusten kunnon valvontaa varten jarjestetaan tarvittaessa erityi-
sia katselmuksia rakennusvalvontaviranomaisen paattamalla tavalla.

Mikali tasta rakennusjarjestyksesta on tarvetta vahaisesti poiketa, tulee poikkeamista
hakea luvan yhteydessa. Poikkeaminen ei saa johtaa maaraysten tavoitteiden olen-
naiseen syrjayttamiseen eika se saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteut-
tamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Rakennuksen teknisia ja niita
vastaavia ominaisuuksia koskevan vahaisen poikkeamisen edellytyksena on lisaksi,
ettei poikkeaminen vaaranna rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten
tayttymista.

Kaupunkikehityslautakunta voi antaa rakennusjarjestysta taydentavia maarayksia.
Rakennusvalvonta voi antaa rakennusjarjestysta taydentavia ohjeita.

Rakennusjarjestyksen liitemateriaalin ajan tasalla pidosta vastaa kaupunkikehitys-
lautakunta, jolla on oikeus tarkistaa ja taydentaa liitekarttoja ja asiakirjoja.



44 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo, perustelut ja liitteet
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2026.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niil-
ta osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Jarvenpaan kaupungin rakennusjarjestys,
jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 22.10.2018 ja joka on tullut voimaan
20.1.2019.

RAKENNUSJARJESTYKSEN PERUSTELUT

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Tun-
nusmerkkina on syyta korostaa nimenomaan paikallisuutta, jolla on luonnollisesti
valittomampi yhteys alueellisuuteen kuin valtakunnallisuuteen.

Rakentamislaki saantelee maankayttoa ja rakentamista valtakunnallisella tasolla, ja
koska sita normihierarkisesti sovelletaan yli rakennusjarjestyksen, rakennusjarjes-
tykseen ei ole syyta sisallyttaa sellaisia maarayksia, joita sovelletaan rakentamislain
nojalla joka tapauksessa. My0Os kaavat ovat normihierarkisesti ylempiasteisia raken-
nusjarjestykseen nahden, joten myoskaan kaavoissa saadeltyjen seikkojen yksityis-
kohtainen lapikaynti rakennusjarjestyksessa ei ole tarpeen. Rakennusjarjestyksen
rooli on rakentamislakia ja kaavoja taydentava.

Rakentamislain 17 §:ssa maarataan rakennusjarjestyksesta. Kyseisen pykalan tar-
koituksena on toimia oikeudellisena kehyksena sille, mista asioista voidaan antaa
maarayksia rakennusjarjestyksessa. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea
rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, raken-
nuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuol-
lon jarjestamista, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Hallituksen esityksessa on esimerkinomaisesti tasmennetty 17 §:n edella esitettya
yleisluontoista ja jasentymaton luetteloa seuraavasti: ” Rakennusjarjestyksella voi-
taisiin rakentamislupaa koskevan 42 §:n 2 momentin mukaisesti maarata, milloin
kyseisia rakennuskohteita pidettaisiin vahaisina eika rakentamislupaa edellytettaisi.
Tallaisia rakennuskohteita ovat esimerkiksi sellaiset julkisivumuutokset, joilla ei ole
vaikutusta kaupunki tai ymparistokuvaan, asuinhuoneistojen yhdistaminen ja jaka-
minen tai maalammon keruupiirit.
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Rakennusjarjestyksella voidaan maarata, mitka kunnan alueet katsottaisiin suunnit-
telutarvealueiksi. Rakennusjarjestyksella voidaan maarata toisin esimerkiksi raken-
nuspaikalta edellytettavista vahimmaisvaatimuksista, kuten tuhannen neliometrin
vahimmaiskoosta. Rakennusjarjestyksen kaytettavyytta on uudessa laissa laajennet-
tu nykyisesta niin, etta rakennusjarjestyksessa mainitut muut alueet koskevat tule-
vaisuudessa myos yleisia alueita, jollaiseksi muun muassa katualue lasketaan.

Alueidenkayttolain 16 §:n 3. mom. perusteella osoitetaan koko Jarvenpaan kau-
pungin asemakaavoittamaton alue alueidenkayttolain 16 §:n 1 mom. mukaiseksi
suunnittelutarvealueeksi. Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta
suunnittelutarvealueeksi on voimassa 10 vuotta taman rakennusjarjestyksen voi-
maantulosta.

Koko asemakaava-alueen ulkopuolisen alueen osoittamista suunnittelutarvealueeksi
on perusteltu toimenpide siksi, etta mm. suunnittelutarvealueeksi on osoitettu mm.
keskustaajaman mahdolliset laajentumisalueet, rautateiden ja maanteiden melu- ja
tarinaalueet, arvokkaat maisema- ja kulttuuriymparistoalueet lahialueineen seka
Natura 2000 verkostoon kuuluvien alueiden lahialueet.

Suunnittelutarvealueita koskeva liitekartta on tarpeeton, jos koko asemakaava-alueen
ulkopuolinen alue on maaritelty suunnittelutarvealueeksi. Asemakaava-alueen raja
muuttuu uusien asemakaavojen myota, jolloin kartta ei ole ajan tasalla.
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Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
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