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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Intron eteläpuoli
Asemakaavan muutos
Diaarinumero JARDno-2025-399
Kaavatunnus 170013

Asemakaavan muutos koskee:
17. eli Mikonkorven kaupunginosan korttelin 1725 tontteja 3 ja 4, jäteveden pumppaamolle
varattua aluetta, jalankululle ja polkupyöräilylle varattua katualuetta, muinaismuistoaluetta ja
suojaviheraluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
17. eli Mikonkorven kaupunginosaan kortteliin 1725 toimitilarakennusten korttelialuetta,
jäteveden pumppaamolle varattua aluetta, jalankululle ja polkupyöräilylle varattua katualuetta,
luonnonsuojelualuetta ja suojaviheraluetta.

Asemakaavan muutoksella poistuu:
17. eli Mikonkorven kaupunginosasta muinaismuistoaluetta ja suojaviheraluetta.

Laatija: Järvenpään kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaupunkisuunnittelu (Kaavoitus ja liikenne)
Yhteyshenkilö: Juho Mattila projektipäällikkö asemakaavoitus, PL 41, 04401 JÄRVENPÄÄ, puhelin
040 315 2224, sähköposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Vanhan Lahdentien ja Sipoontien kulmauksessa. Kaavasuunnittelualue
rajautuu pohjoisessa Intron yritysalueeseen, idässä Vanhaan Lahdentiehen (mt 140), etelässä
Sipoontiehen ja lännessä Helsinki-Lahti-moottoritiehen (E4). Suunnittelualueelta välimatkaa
linnuntietä Järvenpään rautatieasemalle keskustaan on 2,7 kilometriä ja katuverkkoa pitkin
lyhimmillään noin 4 kilometriä. Suunnittelualueen koko on noin 5,8 hehtaaria.
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Suunnittelualueen likimääräinen sijainti mustalla ympyröitynä.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavamuutoksen nimi on Intron eteläpuoli.

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet lisätä kaupungin yritystonttitarjontaa
kaupungin strategian, Yleiskaava 2040:n periaatteiden ja ympäristön asettamien reunaehtojen
mukaisesti.

Asemakaavan päätavoitteena on mahdollistaa yritysalueen rakentumista ja laajentumista etelän
suuntaan, huomioida ja päivittää asemakaavaan jo toteutuneita maankäytön muutoksia sekä
tarkentaa energia- ja kunnallisteknisten verkostojen reunaehtoja tarkemman jatkosuunnittelun
pohjaksi.

Ajoneuvoliikennöinti toimitilarakennusten korttelialueelle tapahtuu lähes kokonaan Tahti-nimisen
katualueen kautta. Asemakaavaan on osoitettu maantiealueelta ajoliittymä vähäistä
huoltoliikennettä varten Ånäsinpolulle, jolle on jatkossa tarvetta ainoastaan jäteveden
pumppaamolle ja mahdolliselle hulevesirakenteelle suuntautuvaa huoltoliikennettä sekä
mahdollisesti pelastusajoneuvoja varten.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavakartta ja -määräykset (A3-pienennös, lisätään hyväksymiskäsittelyn jälkeen)
3. Lyhennelmät lausunnoista, mielipiteistä ja muistutuksista sekä kaavoituksen vastineet
4. Arkeologinen selvitys
5. Hulevesiselvitys
6. Rakennettavuusselvitys
7. Asemakaavan seurantalomake

Tausta-aineistot
 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (1.4.2018)
 Uusimaa2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (Uudenmaan liitto)
 Järvenpään yleiskaava 2040 (Kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan 21.6.2021)
 Ånäsin yritysalueen aiemmat kaavasuunnitelmat (170008 ja 170012) ja niiden

taustamateriaalit mm. liikennesuunnitelma, alueen käytön tarkastelut kaavoitusta varten ja
kunnallistekniset suunnitelmat.

 Isokydön purolaakson lehdon luonnonsuojelualue – Luontoselvitys ja hoito- ja
käyttösuunnitelma (FCG Finnish Consulting Group Oy/2025)

 Liikennemelu, tärinä ja runkomeluselvitys - Mikonpelto II asemakaavan laatiminen, Taratest
Oy, 17.10.2025

 Resurssiviisas Järvenpää-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83, voimassa 31.12.2025 asti)
 Hyvinvointi- ja turvallisuussuunnitelma 2026–2029 (Kv. 26.5.2025 § 44, voimassa 1.1.2026

alkaen)
 Asemakaavojen pysäköintinormituksen suunnitteluohjeet (Kauke ltk 17.9.2020 § 39,

päivitetty 27.4.2023 § 29)
 Järvenpään liikennejärjestelmäsuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)
 Järvenpään pyöräliikenteen kehittämissuunnitelma, 2018
 Järvenpään kulttuuriympäristön hoitosuunnitelma 2017 (Järvenpään kaupunki & Ramboll

Finland Oy)
 Järvenpään viherrakenteen arvot ja hyödyt. Suomen ympäristökeskus, Järvenpään kaupunki

2016.
 Järvenpään luontotyyppiselvitys 2015 ja päivitys 2019. Faunatica Espoo.
 Järvenpään pienvesiselvitys 2017 (Pöyry Finland Oy)
 Järvenpään hulevesisuunnitelma 2013 (Järvenpään kaupunki & FCG Oy)
 Järvenpään tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (Pöyry Finland Oy)
 Järvenpään maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000
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2. TIIVISTELMÄ

Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 30.4.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.5.2025 alkaen
Asemakaavaluonnos nähtävänä AKL 62§, MRA 30§ 13.5.-12.6.2026
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti nähtävänä AKL 65§ ja MRA 27§  pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyväksynyt pvm §

Asemakaava
Asemakaava muodostuu toimitilarakentamisen korttelialueesta, erilaisista kaupungin omistukseen
jäävistä muista yleisistä alueista ja luonnonsuojelualueesta kahden ison liikenneväylän
välimaastossa.

Asemakaavassa osoitetaan rakennusoikeutta yhteensä 12 050 kerrosneliömetriä.
Rakennusoikeutta nostetaan toimitilarakentamisen korttelialueella 3518 kerrosneliömetriä. Intron
yritysalueen kokonaisrakentamisen määrä sijoittunee siis 20 000 kerrosneliömetrin tietämille.

Kaavasuunnittelualueelle arvioidaan syntyvän 60–80 työpaikkaa pääosin teollisuus-, tuotanto- tai
varastotoiminnan alalle, mutta alueelle on mahdollista sijoittua myös kauppaa, joka ei kilpaile
Järvenpään keskusta-alueen kaupan palveluiden kanssa. Asemakaava mahdollistaa pienen
päivittäistavarakaupan sijoittumisen alueelle.

Asemakaava-alueelle tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyväksymisen jälkeen tai sitova
tonttijako osana kaavanlaadintaprosessia tai näiden yhdistelmä. Asia tarkentuu myöhemmin
kaavaprosessin aikana.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi sekä kiinteistötekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisteröinnit) on
suoritettu.
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3. LÄHTÖKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Alue on pääosin rakentamatonta pelto- ja metsämaata, joka rajoittuu idässä Vanhaan
Lahdentiehen, lännessä Helsinki-Lahti moottoritiehen ja etelässä Sipoontiehen. Isokydönpuro
laskee suunnittelualueen läpi sen eteläosassa ja kulkee Lemmenlaakson luonnonsuojelualueen
(Natura 2000-verkosto) läpi Keravanjokeen.

Moottoritien ja Vanhan Lahdentien välinen maakaistale on asemakaavoitettu yritysalueeksi
vuonna 2008, mutta se on toteutunut rakentamisen osalta vain osittain yritysalueen pohjoisesta
päädystä. Alueen poikki ja moottoritien alitse kulkee hiekkainen kulkureitti, joka on vanha
Sipoontien tielinja. Sipoontien ja Vanhan Lahdentien risteykseen on toteutettu kiertoliittymä
joitakin vuosia sitten ja maantiellä kävelyn ja pyöräilyn reitti pohjoiseen on toteutettu
Ånäsinpolulle asti. Suunnittelualue on meluisa, joten se sopii hyvin yritys- ja toimitila-alueeksi.

Kaavasuunnittelualue Vanhan Lahdentien suunnasta Ånäsinpolun kohdalta.

Luonnonympäristö
Suunnittelualue on eteläosastaan lehtomaista purouomakasvillisuutta, joka on muodostettu
luonnonsuojelualueeksi tammikuussa 2023 (Isokydön purolaakson lehto, YSA260657).
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Suojelualueelle on laadittu erillinen luontoselvitys ja hoito- ja käyttösuunnitelma1. Muutoin alue
on vuosikymmenien aikana metsittynyttä pelto- ja maatalousmaata, joka jää nykyisen
moottoritien korkeusaseman alapuolelle. Kaavasuunnittelualueen korkein kohta sijaitsee
luoteiskulmassa +53 metriä merenpinnan yläpuolella ja matalin kohta purouoman pohjalla kaava-
alueen kaakkoiskulmassa +38 metriä merenpinnan yläpuolella. Alueen keskellä on metsäinen pieni
lampi (kuva alla), joka on inventoitu Järvenpään luontotyyppiselvitykseen2 potentiaalisena
ennallistamiskohteena. Vaikka se on inventoitu vesilain kohteena, sitä ei voida pitää hallinnollisesti
kansallisesti merkittävänä, koska lähteen luontaisesta alkuperästä ei ole varmuutta ja luonnontila
on roskaisuudenkin vuoksi selvästi heikentynyt. Se voidaan kuitenkin luokitella paikallisesti
merkittäväksi, sillä se saattaa olla ennallistamiskelpoinen.

1 Isokydön purolaakson lehdon luonnonsuojelualue – Luontoselvitys ja hoito- ja käyttösuunnitelma (FCG Finnish
Consulting Group Oy/2025)
2 Järvenpään luontotyyppiselvitys 2015 ja päivitys 2019. Faunatica Espoo.
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Ånäsinpolku keskivaiheilta. Moottoritien ja oikoradan alikulut näkyvät hiekkatien päässä.

Suunnittelualueen maaperä on pääosin savea ja osittain muita karkearakenteista maalajeja.
Ånäsinpolun päässä on kalliomaata ja hienoa hietaa. Kallioperä on kvartsi- ja granodioriittia. Vanha
Lahdentie kulkee osittain mikrokliinigraniitin alueella.

Ote maaperäkartasta GTK:n Maankamara-karttapalvelusta. Kaavasuunnittelualue punaisella
katkoviivalla.
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Alueelle on tehty yleispiirteinen rakennettavuusselvitys3. Alueen rakennettavuus on tehtyjen
pohjatutkimusten (2009, täydennetty 2025) mukaan ihan kohtalainen. Alue on jaettu kahteen osa-
alueeseen (alueet 1 ja 2) pohjaolosuhteiden perusteella. Alueella 1, joka sijaitsee lähempänä
moottoritietä, kevyehköt rakennukset on mahdollista perustaa maanvaraisesti luonnontilaisen
kitkamaan varaan, mutta raskaammat rakennukset on todennäköisesti paalutettava kantavan
pohjamaan varaan. Alueella 2 (vanhan Lahdentien puoli) olosuhteet ovat heikommat paksun
savikerroksen vuoksi, joten rakennukset on perustettava lyötävien tukipaalujen kanssa kantavan
pohjamaan varaan. Jos rakennuksia on sijoittumassa kahdelle eri perustamistapa-alueelle, on
suositeltavaa käyttää vain yhtä perustamistapaa ja silloinkin todennäköisesti huonomman
maaperäolosuhteen mukaan. Perusmaa on routivaa ja maakosteudelle alttiit rakennelmat on
salaojitettava. Rakennettaville tonteille on vielä kiinteistöjaotuksen tarkentuessa tehtävä
tarkemmat tonttikohtaiset maaperätutkimukset rakentamislupaa varten.

Isokydön purolaakson lehto Sipoontien suunnasta kuvattuna.

Kaavasuunnittelualueeseen ei sisälly luokiteltuja pohjavesialueita. Lähin pohjavesialue (Myllylä)
sijaitsee muutaman sadan metrin päässä kaava-alueen pohjoisista osista.

3 Rakennettavuusselvitys Taratest Oy (9.9.2025), Kaavaselostuksen liite 6.
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Rakennettu ympäristö

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen reunalla, isompien autoteiden keskellä. Saavutettavuus ei ole
niin hyvä, kuin se moottoritieliittymän vieressä olisi, mikä osaltaan profiloi aluetta muuhun kuin
kaupalliseen käyttöön. Suunnittelualueen eteläpuolelle on jo rakentunut teollisuus- ja työpaikka-
aluetta ja sen kunnallistekniikka. Suunnittelualueen rakennettu ympäristö koostuu lähinnä
tiealueista ja osittain toteutuneista yritystonteista, joten yhtenäistä kaupunkikuvaa ei ole.
Yritysalueella on näkyvyyttä vilkasliikenteiselle Helsinki-Lahti-moottoritielle (E4), joten yritysalueen
ulkoasu edustaa Järvenpäätä monelle ohiajavalle.

Asuminen, väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei ole asututusta.

Palvelut

Alueen palvelutarjonta on vähäistä. Mikonpellon teollisuusalueelta löytyy mm. katsastusasema ja
Kotone Sport mailapelihalli. Lähimpään päivittäistavarakauppaan on matkaa 1,5 kilometriä.
Järvenpään eteläisen moottoritien liittymän kaupalliset palvelut sijaitsevat n. 2,5–3 kilometrin
päässä ja Järvenpään keskustan palvelut noin 4 kilometrin päässä.

Työpaikat, elinkeinotoiminta

Alueella toimivat yritykset ovat Kavika Oy, joka on erikoistunut ruostumattomasta teräksestä
valmistettuihin tuotteisiin, sekä putki- ja kaivotehdas Rotomon Oy, joka valmistaa
jätevesijärjestelmiä. Intron yritysalueella arvioidaan olevan noin 80–110 työpaikkaa. Muitakin
pienempiä yrityksiä toimii alivuokralaisina rakennuksissa. Mikonpellon teollisuusalueella
kaavamuutosalueen eteläpuolella on myös muuta teollisuus ja yritystoimintaa. Mikonpellon
työpaikka-alueella arvioidaan olevan työpaikkoja 140–190 ja työpaikka-alue on laajentumassa
etelään.

Virkistys

Melun vuoksi alueella ei ole virkistysalueita, mutta Ånäsinpolkua pitkin kuljetaan Lemmenlaakson
suunnalle ulkoilemaan.
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Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Vanhan lahdentien (MT140), ja Lahden moottoritien (VT4) väliselle
alueelle. Moottoritien varrelta on näkymä alueelle kaavaillun toimitilarakentamisen julkisivuun,
mutta varsinainen liikenne alueelle välittyy MT140 -tieltä. Suunnittelualue sijaitsee MT140:n
varrella siten, että sekä Järvenpään pohjoiseen, että eteläiseen moottoritieliittymään on n. 3
kilometrin etäisyys.

Vanha Lahdentie (mt 140) on seututie, jonka varrelle on rakennettu n. 170 metriä jalankulun ja
pyöräliikenteen reittiä Sipoontien kiertoliittymästä pohjoisen suuntaan. Alueelta on jalankulun ja
polkupyöräliikenteen yhteyksiä itään päin kaupungin rajalle asti, etelän suuntaan kohti Tuusulaa ja
länteen Järvenpään keskustan suuntaan sekä moottoritien alittavan Ånäsinpolun, -että Sipoontien
kautta. Ånäsinpolku on valaisematon, hiekkapintainen jalankulun ja pyöräilyn yhteys, joka johtaa
moottoritien ja oikoradan alikuluille ja Peikkometsäntielle. Ånäsinpolulla on vähäisesti huoltoajoa
ja pihoille ajo on sallittu.

Alueella on suhteellisen vähän julkista liikennettä. Sipoontiellä, kaavamuutosalueen eteläpuolella,
kulkee tällä hetkellä joitakin HSL:n liikennöimiä bussilinjoja välillä Järvenpään rautatieasema-
Pornainen-Nikkilä. Suunnittelualueen eteläpuolella sijaitseva Sipoontien ja Vanhan Lahdentien
risteys on saneerattu kiertoliittymäksi n. 5 vuotta sitten. Muutoksesta huolimatta
liikenneympyrässä on tapahtunut yhteensä 3kpl henkilövahinko-onnettomuuksia vuosina 2021–
2025).

Alueelle on laadittu liikenneselvitys4 ensimmäisen asemakaavan laadinnan yhteydessä vuonna
2007. Liikennetarkasteluissa on käytetty lähtötietoina 20 000 k-m2 toimistorakentamisen
tyyppistä kerrosalaa ja liikennetuotokseksi on arvioitu 500–700 kävijää/vrk. Alueen liikenteen on
selvityksissä arvioitu olevan pääosin henkilöautoliikennettä (80 %).

Liikenneselvityksessä todetun, alueelle sijoittuvan uuden maankäytön, (joka ei ole vieläkään täysin
toteutunut) lisäämä liikenne ei selvityksen johtopäätösten mukaan aiheuta liikenteen
toimivuusongelmia Vanhalle Lahdentielle. Matkatuotosten osalta on myös tutkittu skenaariota,
jossa liikennemäärä olisi kaksinkertainen (1000–1400 kävijää/vrk), jolloin liikenteellinen toimivuus
silloisilla järjestelyillä (ei kiertoliittymää) olisi ollut vielä varsin hyvä. Alueella aiemman selvityksen
laadinnan jälkeen tapahtunut Sipoontien/Vanhan lahdentien kiertoliittymän rakentuminen on

4 Ånäsin alueen asemakaavan laatiminen – Liikennesuunnitelma (FCG Suunnittelukeskus Oy, 2007)
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parantanut liikenneturvallisuutta, ja liikenteen sujuvuuteen liittyviä ongelmia ei juuri esiinny
alueella.

Risteysalue, jossa Ånäsinpolku ja Vanhan Lahdentien rakennettu jalankulun ja polkupyöräilyn
yhteys kohtaavat.

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot

Rakennetun kulttuuriympäristön kohteita on Sipoontien vanha tielinjaus, joka on arvotettu
Järvenpään kulttuuriympäristön hoitosuunnitelmassa toimenpideluokkaan 3 (Suojelutarve
selvitetään tarkemman suunnittelun yhteydessä). Tielinjaus on nähtävissä Pohjoisväylältä
Peikkometsäntien kautta Keravanjoen vanhalle siltapaikalle asti. Se on aikaan kulkenut myös
Ånäsin maatilan lävitse, jonka päärakennus on purettu moottoritien alta. Tiellä on maisemallista,
kaupunkikuvallista ja paikallishistoriallista merkitystä.
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Tielinjaus kulttuuriympäristön hoitosuunnitelmassa.

Kaavasuunnittelualue ilmakuvissa 1964 ja 2024.

Alueella sijainnut muinaismuistoalue on tutkittu uudelleen ennen kaavamuutoksen käynnistämistä
Museoviraston tutkimusluvalla. Tarkkuusinventoinnin koekaivausraportin5 perusteella on todettu,

5 Järvenpää Ånäs – Arkeologinen tarkkuusinventointi (Maanala Oy, 2023)
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ettei kohteeseen kyetä rajaamaan kiinteä muinaisjäännöstä, joten se on syytä muuttaa
löytöpaikaksi tai tuhoutuneeksi kiinteäksi muinaisjäännökseksi eikä siten ole enää esteenä
maankäytön muutokselle.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on paljon olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Tiealueen reunalla kulkee
maakaasulinja, jonka lisäksi alueella sijaitsee puistomuuntamo, sähkönsiirtokaapeleita sekä vesi-,
jätevesi- ja hulevesiviemärilinjoja. Moottoritien kuivatusrakenteista (sivuojat, rummut, jne)
johdetaan vesiä kaava-alueen lävitse nykyisiin avo-ojiin. Sipoontiellä, ja Vanhalla Lahdentiellä on
katuvalaistus yritysalueen kohdalla, mutta moottoritien osuus ei ole valaistu.

Järvenpäässä on Kiertokapulan organisoima ylikunnallinen jätehuolto, johon alueella toimivat
yritykset liittyvät.

Aidattu jätevesipumppamo Ånäsinpolun eteläpuolella.
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Hulevedet

Kaava-alueelle on tehty hulevesiselvitys6. Rakentuneet tontit ovat hulevesiviemäriverkoston
piirissä. Hulevesiviemäri purkaa entisen vuokrapeltoalueen alarinteeseen, josta vedet kulkeutuvat
purouoman kautta Keravanjokeen. Rakentumisen myötä alueen hulevesien määrä tulee
kasvamaan.

Erityistoiminnot

Alueella ei ole tällä erityistoimintojen alueita esim. jännitelinjan vaara-alueita tms. Maakaasulinja
aiheuttaa käyttörajoitteita alueelle, jotka esitetään asemakaavakartassa. Myös moottoritiellä on
suoja-alue (30-50 metriä) liikenneturvallisuussyistä, joka on otettava huomioon rakentamisen
jatkosuunnittelussa.

Ympäristönsuojelu, ympäristöhäiriöt

Suunnittelualueen eteläisimpään osaan on muodostettu luonnonsuojelualue (Isokydönpuron
puronvarsilehto). Lemmenlaakson suojelualue kuuluu Natura 2000-verkostoon.

Suunnittelualue sijaitsee kahden merkittävän liikennemelulähteen välisellä kaistaleella, joten
tieliikennemelu ja sen aikaansaamat hiukkaspäästöt ovat merkittäviä ympäristöhäiriöitä.
Oikoradalta (Helsinki-Lahti-Kouvola) ei todennäköisesti kantaudu merkittävää tärinä- tai
runkomeluhaittaa alueelle. Etäisyyttä asemakaava-alueen länsireunasta junaradan keskilinjaan on
noin 110–120 metriä, joten VTT:n värähtelyluokitus D7 eli värähtelyn tunnusluku vw,95 0,6 mm/s
todennäköisesti saavutetaan savisella maaperällä. Värähtelyluokka D tarkoittaa olosuhteita, joihin
pyritään vanhoilla asuinalueilla (Keskimäärin 25 % asukkaista pitää tärinää häiritsevänä ja voi
valittaa häiriöstä), mutta asumisen olosuhteet eivät koske yritysalueita. Ensimmäinen asemakaava
on laadittu oikoradan rakentamisen jälkeen eikä silloin ole nähty tarpeellisena osoittaa
asemakaavaan kaavamääräystä tärinän huomioimisesta. Tärinäarvio on tehty Mikonpelto II-
asemakaavatyöhön laaditun melu-, tärinä- ja runkomeluselvityksen8 pohjalta.

Suunnittelualueelta on tiedossa maaperän pilaantumisepäily (kiinteistön 186-401-1-2698 palsta
12), joka on kirjattu valtakunnalliseen Maaperän tilan tietojärjestelmään (MATTI). Kohdassa on
palanut auto vuonna 2021, minkä seurauksena jäänyt palojätettä, sulanutta muovia ja tuhkaa.

6 Intron eteläpuolen hulevesiselvitys ja alustava luontovaikutusten arviointi, FCG Rakennettu ympäristö,
kaavaselostuksen liite 5
7 Suositukset normaalien rakennusten värähtelyluokituksesta VTT 2278
8 Liikennemelu, tärinä ja runkomeluselvitys Mikonpelto II asemakaavan laatiminen, Taratest Oy, 17.10.2025,
kaavaselostuksen liite 6
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Kohteen lajiluokaksi on merkitty selvitystarve ja toimenpidetarve. Mikäli alueella tehdään
maankaivua tai maankäyttö muuttuu, on ELY-keskuksen kanssa sovittava mahdollisista
tarvittavista toimenpiteistä.

Sosiaalinen ympäristö

Useita vuosia rakentamattomana ja valaisemattomana ollut kaupungin omistama maa-alue
houkuttelee lieveilmiöitä alueelle.  Esimerkiksi kaatopaikalle kuuluvia jätteitä, huonekaluja ja
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toimimattomia kodinkoneita hylätään alueelle, koska valvontaa ei juurikaan ole. Alueen
rakentuminen vähentäisi tätä epätoivottua ihmiskäytöstä ja ympäristön roskaamista.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on pääosin kaupungin maanomistuksessa. Kaavamuutosalueeseen sisältyvät
kiinteistöt 186-17-1725-3, 186-17-1725-4, 186-401-1-2698 sekä osa kiinteistöä 895-2-8, jota
hallinnoi tieviranomaisena Uudenmaan elinvoimakeskus.

Kaupungin maanomistus (ruskealla) kaavamuutoksen suunnittelualueella. Kaavamuutosalue
punaisella katkoviivalla rajattuna.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Maakuntakaava
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Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisältää kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Järvenpäätä
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden päätöksellä 13.3.2023.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaava-aluetta ohjaavat merkinnät ovat maakunnallisesti
merkittävä tie, maakaasun runkoputki, Natura 2000 alue (Lemmenlaakson lehto) sekä muut
oikeusvaikutteiset, yleiset suunnittelumääräykset. Kaava-alueen vaikutuspiirissä on lisäksi
pohjavesialue (Myllylä), vaikka se ei sijoitu kaavamuutosalueen sisälle.

Suojelualue-merkinnällä osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut ja suojeltavaksi tarkoitetut
alueet. Suojelualueeksi osoitetulle alueelle ei saa suunnitella toimenpiteitä, jotka vaarantavat tai
heikentävät niitä luonto- ja ympäristöarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu
suojelualue tai tavoitteena on siitä perustaa sellainen. Toteutuneen suojelualueen tarkat rajat ja
aluetta koskevat rauhoitusmääräykset ilmenevät asianomaisesta viranomaispäätöksestä.
Merkintään liittyy MRL (AKL uusi nimike 1.1.2025 alkaen) 33§:n mukainen rakentamisrajoitus,
samoin kuin maakaasun runkoputkimerkintään, minkä lisäksi alueiden käyttöä suunniteltaessa on
otettava huomioon maakaasuputkiston suojaetäisyyksistä annetut määräykset.

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. (Uudenmaan liiton karttapalvelu)
Suunnittelualueen likimääräinen sijainti punakeltaisella pallomerkinnällä osoitettuna.
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Yleiskaava

Yleiskaavan 2040 kaavaratkaisu esitetään neljällä oikeusvaikutteisella kartalla ja näihin liittyvällä
erillisellä määräysliitteellä.

Järvenpään kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16) suunnittelualue
on merkitty työpaikkatoimintojen alueeksi (TP) ja luonnonsuojelualueeksi (SL). Muita
yleiskaavamerkintöjä ovat päätie/-katu tai merkittävä kokoojakatu, pyöräilyn pääreitti, valuma-
alue, maakaasun runkoputki sekä kiinteä muinaisjäännös. Lisäksi tulevat koko yleiskaava-aluetta
koskevat yleismääräykset, jotka ohjaavat mm. suunnittelutarvealueita, meluntorjuntaa, tärinää ja
runkomelun torjuntaa, luontoarvoja, virkistystä, pilaantuneita maita, tulvariskejä sekä hulevesien
hallintaa.

Ote Järvenpään yleiskaavakarttojen (1-4) epävirallisesta yhdistelmästä. Suunnittelualueen
likimääräinen sijainti keltaisella aluerajauksella.
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Työpaikkatoimintojen alueet varataan monipuolisille elinkeino- ja työpaikkatoiminnoille. Alueelle
voi sijoittua toimisto-, palvelu-, tuotanto-, liike- ja varastotiloja. Alueelle saa sijoittaa
pääkäyttötarkoitukseen liittyvää myymälätilaa tai lähialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
Alueelle ei saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikköä tai siihen verrattavissa olevaa
myymäläkeskittymää, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa vähittäiskaupan suuryksikköön. Alueen
toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta ympäristöhäiriötä. Alueelta tulee varmistaa sujuvat
yhteydet seudullisille ja valtakunnallisille pääväylille.

Luonnonsuojelualueella on luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai perustettava
luonnonsuojelualue. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitä, jotka saattavat vaarantaa
alueen suojeluarvoja. Alueella saa suorittaa toimenpiteitä, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon
säilyttämiseksi tai palauttamiseksi. Yleiskaavan suojelumääräykset ovat voimassa, kunnes alue on
muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi, kuitenkin enintään viisi vuotta tämän
yleiskaavan voimaantulosta lukien. Mikäli alueelle ei perusteta suojelualuetta viiden vuoden
sisällä, alueella astuu voimaan maankäyttö- ja rakennuslain (uusi nimike alueidenkäyttölaki
1.1.2025 alkaen) mukainen toimenpiderajoitus, jolloin maisemaa muuttavaa maanrakennustyötä,
puiden kaatamista tai muuta näihin verrattavaa toimenpidettä ei saa suorittaa ilman lupaa.

Pyöräilyn pääreitillä kiinnitetään erityistä huomiota pyöräilyn järjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen
ja turvallisuuteen. Pyöräilyn pääreittien tarkat sijainnit ja toteutustavat ratkaistaan
jatkosuunnittelun yhteydessä.

Valuma-alueella tapahtuvassa toiminnassa ja maankäytön suunnittelussa tulee ottaa huomioon
kaavaselostuksessa sekä muissa selvityksissä mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

Yleiskaavassa merkitty kiinteä muinaisjäännösmerkintä (M9) ei ole enää voimassa
kaavamuutosalueella kohteeseen tehdyn arkeologisen lisätutkimuksen perusteella.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu vuonna 2010 (asemakaava nro
170008) ja 2019 (asemakaava nro 170010). Ensimmäisessä asemakaavassa on varauduttu 25 000
k-m2 toimitilarakentamiseen, josta tällä hetkellä on toteutunut noin 7600 k-m2.

Asemakaavassa on osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-4), muinaismuistoaluetta
(SM-1), jäteveden pumppaamolle varattua aluetta (ET-1) ja suojaviheraluetta (EV).
Toimitilarakennusten korttelialueelle on annettu rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,3
mukaisesti yhteensä 8418 kerrosneliömetriä (k-m2) ja jäteveden pumppaamon korttelialueelle 50
k-m2. Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on neljä (IV). Korttelialueella on erillinen
pohjavesimääräys /pvs-3.
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Kaavamääräykset tarkemmin eriteltynä:

SM-1, MUINAISMUISTOALUE

”Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös. Alueen kaivaminen,
peittäminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteistä ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.”

KTY-4, TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE

”Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotilaa, ruokala- ja kahvilatilaa sekä ympäristöhäiriöitä
aiheuttamatonta tuotanto- ja varastotilaa. Alueelle ei saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikköä
eikä yli 2000 k-m2:n suuruista paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymälää. Alueelle saa sijoittaa
päivittäistavarakaupan tilaa enintään 400 k-m2, mutta ei elintarvikemyymälää.

Tontilla harjoitettu toiminta ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisvaaraa, ilman pilaantumista
tai muuta häiriötä.

Ulkovarastointi on sallittu vain alueella, jolla on näköesteinen siisti aitaus.

Rakentamatta jäävät tontinosat, joita ei käytetä kulkuväylinä eikä paikoitukseen, on istutettava
yhtenäisen suunnitelman mukaan.

Tontin hulevedet tulee käsitellä korttelialueella.

Alueen sisällä tulee sallia ajoyhteys tontilta toiselle.

Teknisiä tiloja saa sijoittaa katolle, eikä näitä tiloja lasketa kerrosalaan.

Kortteliin saa sijoittaa tarvittavan määrän puistomuuntamoita, tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtävä laadukkaasti kiinnittämällä erityistä huomiota ympäristön,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jäsennellä ja julkisivuvärityksen tulee
soveltua alueen ilmeeseen.

Liikenteen melusta aiheutuva melutaso on rakennusten sisällä työ- ja toimistotiloissa ei saa ylittää
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) päiväohjearvoa 45 dB(A).

Tontilla tulee olla vähintään yksi autopaikka kutakin

- toimisto-, liike- ja myymälätilan alkavaa 50 k-m2 kohti,

 - tuotantotilan alkavaa 150 k-m2 kohti,

 - varastotilan alkavaa 500 k-m2 kohti,

 - ruokala- ja kahvilatilan alkavaa 10 asiakaspaikkaa kohti.”
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Rakennusjärjestys

Järvenpään rakennusjärjestys on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 13.11.2025 § 98 ja on
voimassa 1.1.2026 alkaen.
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Tonttijako & -rekisteri

Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta täyttää alueidenkäyttölain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa päivittää Järvenpään
kaupungin maankäyttö- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupäätökset

Ei voimassa olevia rakennuskieltoja tai suojelupäätöksen saaneita kohteita.

Asemakaavojen pysäköintimitoituksen suunnitteluohjeet

Suunnitteluohjeissa ei ole tarkempaa ohjeistusta työpaikkatoimintaan tai -alueisiin.
Pysäköintimitoitus arvioidaan kattamaan monenlaista yritys- ja palvelutoimintaa, jota sitten
voidaan yritystoiminnan laadun perusteella tarkentaa jatkosuunnittelun aikana.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja käynnistäminen sekä sitä koskevat päätökset
Kaavamuutokseen on ryhdytty Järvenpään kaupungin aloitteesta. Kaava-aloite on esitelty vuoden
2025 ja 2026 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh 20.1.2025 § 5 ja 19.1.2026 §
8).

Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset
Kaupunkikehityslautakunta pvm § (päätös kaavaehdotuksen asettamisesta nähtäville)

Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto pvm §

Täydennetään prosessin edetessä.
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Osallistuminen, yhteistyö ja kaavaprosessin kulku

Osalliset
 Kaava-alueen maanomistajat
 Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat
 Lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät sekä asukasyhdistykset
 Järvenpään kaupungin viranomaiset
 Järvenpään Vesi
 Uudenmaan liitto
 Väylävirasto
 Lupa- ja valvontavirasto
 Uudenmaan elinvoimakeskus
 Museovirasto
 Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
 Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
 Keski-Uudenmaan ympäristökeskus
 Keski-Uudenmaan Vesi
 Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymä
 Teleoperaattoriyritykset tms.
 Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.
 Suomen luonnonsuojeluliitto Järvenpää ry
 Järvenpää-Seura ry
 Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
 Osallisia voivat olla myös kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittäminen kiinnostaa

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
kaavaselostuksen liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä koko
kaavasuunnittelun ajan Järvenpää-infossa sekä Järvenpään kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta sekä kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmät ja vastineet kootaan kaavaselostuksen liitteeseen 4.

Vireilletulo
Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 30.4.2025. Asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville 7.5.2025 alkaen.
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Valmisteluvaihe
Asemakaavan muutosluonnos on nähtävänä 13.5.-12.6.2026 välisen ajan Järvenpää-infossa sekä
Järvenpään kaupungin verkkosivuilla. Nähtävilläoloaikana osallisilla on mahdollisuus jättää
mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lähetettiin lausuntopyyntö hankkeesta seuraaville
tahoille:

 Uudenmaan liitto
 Väylävirasto
 Lupa- ja valvontavirasto
 Uudenmaan elinvoimakeskus
 Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
 Keski-Uudenmaan ympäristökeskus
 Keski-Uudenmaan Vesi
 Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymä
 Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo/Helsingin kaupunginmuseo
 Tuusulanjärven Lämpö Oy
 Caruna Oy
 GasGrid Finland Oy
 Auris Energia Oy
 Elisa Oyj
 Telia Oyj
 DNA Oyj
 DNA Tower Finland Oy
 Cinia Oy
 FNE Finland Oy
 Digita Oy
 Valokuitunen Oy
 Global Connect Oy
 Täyskuitu Kaakkois-Suomi Oy
 Nivos Oy
 Suomen luonnonsuojeluliitto Järvenpää ry

Saadut lausunnot:

 Täydentyy.

Suunnitteluvaihe
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Täydentyy kaavoitusprosessin edetessä.

Hyväksymisvaihe
Täydentyy kaavoitusprosessin edetessä.

Viranomaisyhteistyö
Asemakaavahankkeesta ei ole ollut tarpeen järjestää AKL:n 66 § mukaista viranomaisneuvottelua,
koska kaavamuutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityisen merkittäviä maakunnallisia
vaikutuksia.

Asemakaavahankkeen viranomaisyhteistyö käydään pääasiallisesti neuvottelemalla kaupungin ja
muiden viranomaisten kesken sekä vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn kautta.

Asemakaavan tavoitteet

Lähtökohta-aineiston tavoitteet
Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet lisätä kaupungin yritystonttitarjontaa
kaupungin strategian, Yleiskaava 2040:n periaatteiden ja ympäristön asettamien reunaehtojen
mukaisesti.

Olemassa olevina rakenteina otetaan huomioon jätevesipumppaamo, Tahdin katualue ja sen
yhteyteen sijoitettu puistomuuntamo, oikoradan ja moottoritien alikulut sekä osittain Ånäsinpolun
jalankulun katualue.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyväksymisen jälkeen tai sitova tonttijako
osana kaavanlaadintaprosessia tai näiden yhdistelmä. Asia tarkentuu kaavaprosessin aikana.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
 Hulevesiselvityksen huomioon ottaminen
 Rakennettavuusselvityksen huomioon ottaminen

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
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Suuntaa antamaan on laadittu alustavia kaavaluonnostelmia lisäselvityksiä varten.
Kaavaluonnostelmissa esitettyjä alustavia reunaehtoja ja kaavaratkaisuja tarkennetaan
selvitystietojen perusteella suoraan kaavaluonnokseen. Kaavamuutoksen lähtötavoite ei ole
muuttunut alkuvaiheista.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne
Asemakaavan perusrakenne muodostuu toimitilarakentamisen korttelialueesta, erilaisista
kaupungin omistukseen jäävistä muista yleisistä alueista ja luonnonsuojelualueesta kahden ison
liikenneväylän välimaastossa. Toimitilarakennukset ohjataan rakennusalalla moottoritien viereen
määritellyn suojaetäisyyden päähän sekä Vanhan Lahden tien välinen puoli varataan ensisijaisesti
johtovarauksille, joiden yhteyteen voinee johtojen omistajan määrittelemien reunaehtojen
puitteissa toteuttaa esimerkiksi avoimia pysäköintialueita tai muita toimintoja.

Ajoneuvoliikennöinti toimitilarakennusten korttelialueelle tapahtuu lähes kokonaan Tahti-nimisen
katualueen kautta. Asemakaavaan on osoitettu maantiealueelta ajoliittymä vähäistä
huoltoliikennettä varten Ånäsinpolulle, jolle on jatkossa tarvetta ainoastaan jäteveden
pumppaamolle ja mahdollisen hulevesirakenteelle suuntautuvaa huoltoliikennettä sekä
mahdollisesti pelastusajoneuvoja varten.

Mitoitus
Kaavamuutoksessa osoitetaan rakennusoikeutta yhteensä 12 050 kerrosneliömetriä.
Korttelialueen rakennustehokkuus on e=0,35. Rakennusoikeutta nostetaan kaavamuutosalueella
3518 kerrosneliömetriä. Intron yritysalueen kokonaisrakentamisen määrä sijoittunee siis 20 000
kerrosneliömetrin tietämille.  Kaavasuunnittelualueelle arvioidaan syntyvän 60–80 työpaikkaa
pääosin teollisuus-, tuotanto- tai varastotoiminnan alalle, mutta alueelle on mahdollista sijoittua
myös kauppaa, joka ei kilpaile Järvenpään keskusta-alueen kaupan palveluiden kanssa.

Palvelut
Julkisia palveluita ei suunnitella sijoitettavan alueelle eikä sijainti kaupan kannalta ei ole paras
mahdollinen, koska julkinen liikenne alueella on vähäistä. Julkisen liikenteen edellytyksiä tullaan
myöhemmin tarkastelemaan yritysalueen rakentumisen myötä, mutta toistaiseksi kaupungin
sisäistä julkista liikennettä eikä Vanhan Lahdentien suuntaisesti ole. Kaupan konseptit kuitenkin
kehittyvät ja sijainti saattaa olla jollekin toimijalle otollinen tukemaan ja täydentämään Terholan
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yritysalueelta tai Poikkitien yritysalueelta löytyviä kaupan palveluita. Asemakaava mahdollistaa
pienen päivittäistavarakaupan sijoittumisen alueelle.

Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympäristön laatutavoitteita pyritään ohjaamaan asemakaavamääräyksillä sekä kaupungin
rakennusjärjestyksellä, jos asemakaava ei tarjoa riittävää ohjeistusta tarkempaan toteuttamisen
suunnitteluun. Yritysrakentaminen moottoritien varressa on näkyvä paikka, joten ympäristön,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden kannalta on tärkeää, että rakentamisen kokonaisuus on riittävän
laadukas ja olosuhteet huomioiva. Yritysrakentamisen korttelialueella on päivitetty asemakaavaa
ja sen hulevesimääräyksiä, jotta alueen rakentuminen tapahtuisi myös ympäristön kannalta
kestävämmin.

Ne alueet, joita ei hyödynnetä työpaikkarakentamisen alueina, tullaan osoittamaan sopivaan
käyttöön siten, että ympäristön nykytila niillä säilytetään ja pyritään mahdollistamaan niiden
olosuhteiden vaalimista ja parempaa hyödyntämistä. Asemakaavassa tarkennetaan suojelun
arvoisia kohteita turvaamalla nykyiset olosuhteet ja mahdollistamaan mm. lisäsuojavyöhykkeen
syntymistä täydentävillä kotimaisilla puuistutuksilla suojaviheralueelle.

Aluevaraukset

Korttelialueet
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-10)

Merkinnällä on osoitettu vanha KTY-4-alainen korttelialue sekä sen eteläinen laajennusosa.
Käyttötarkoituksen alaisia kaavamääräyksiä on päivitetty vastaamaan muuttunutta lainsäädäntöä
(hulevedet, kaupan kaavamääräykset) sekä ohjaamaan laadukasta rakentamista. Korttelialueen
sisälle on mahdollista toteuttaa kiinteistömuuntamoita tarpeen mukaan, joita ei voi kovin lähelle
maakaasulinjaa sijoittaa.

Kaavamääräykset kokonaisuudessaan:

”Korttelialueelle saa rakentaa liike- ja toimistotilaa, ruokala- ja kahvilatilaa sekä ympäristöhäiriöitä
aiheuttamatonta teollisuus-, tuotanto- ja varastotilaa. Alueelle ei saa sijoittaa vähittäiskaupan
suuryksikköä tai siihen verrattavaa myymäläkeskittymää, keskustahakuista erikoistavarakauppaa
eikä yli 4000 k-m2:n suuruista paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymälää. Alueelle saa sijoittaa
päivittäistavarakaupan tilaa enintään 400 k-m2.
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Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtävä laadukkaasti kiinnittämällä erityistä huomiota ympäristön,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jäsennellä ja julkisivuvärityksen tulee
soveltua alueen ilmeeseen. Aurinkokeräimiä ja -paneeleita voidaan sijoittaa rakennuksen
julkisivuihin ja katolle siten, ettei ympäristöön aiheudu häiritseviä heijasteita.

Korttelialueella saa sijoittaa teknisiä tiloja katoille sekä kiinteistö- ja puistomuuntamoita kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisäksi. Korttelialueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen.

Korttelikokonaisuus tulee suunnitella yhtenäisenä siten, ettei tonttijako vaikuta hulevesien
hallintaan. Korttelialueella hulevedet tulee määrällisesti viivyttää ja kiinnittää erityistä huomioita
niiden laadulliseen käsittelyyn ennen johtamista hulevesiverkostoon. Korttelialueelta
muodostuvien hulevesien laatu ei saa kiintoaineksen tai muiden haitallisten päästöjen muodossa
heikentää vaarantaa vastaanottavan vesistön vedenlaatua. Pysäköintialueilta ja paljon
liikennöidyiltä piha-alueilta kertyvät hulevedet on johdettava öljynerotuskaivojen kautta.
Rakentamisen aikaisten hulevesien käsittely tulee esittää tonttikohtaisen hulevesien
hallintasuunnitelman yhteydessä.

Korttelialueen sisällä tulee sallia ajoyhteys tontilta toiselle.

Liikenteen melusta aiheutuva melutaso rakennusten sisällä työ- ja toimistotiloissa ei saa ylittää A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) päiväohjearvoa 45 dB(A).

Ulkovarastointi on sallittu vain alueella, jolla on näköesteinen siisti aitaus. Rakentamatta jäävät
tontinosat, joita ei käytetä kulkuväylinä eikä paikoitukseen, on yhtenäisen suunnitelman mukaan
istutettava, hyödynnettävä hulevesien käsittelyssä tai jätettävä luonnontilaiseksi.

Tontille on varattava riittävä määrä katettuja polkupyörien säilytyspaikkoja työntekijöitä varten.

Tontilla tulee olla vähintään yksi autopaikka kutakin

- toimisto-, liike-, myymälä- tai näyttelytilan alkavaa 50 k-m2 kohti,

- tuotantotilan alkavaa 150 k-m2 kohti,

- varastotilan alkavaa 500 k-m2 kohti,

- ruokala- ja kahvilatilan alkavaa 10 asiakaspaikkaa kohti.”
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Muut alueet
Suojaviheralue (EV-6)

Osoitettu Ånäsinpuistikoksi nimettävä, vanha vuokrapeltoalueen osa johtorasitteineen
suojaviheralueeksi melutilanteen vuoksi. Asemakaavassa varaudutaan toteuttamaan
tulevaisuudessa suojaviheralueelle Ånäsinpolun korvaava jalankulkuyhteys, mutta varsinaisia
muita ulkoilun- ja virkistyskäytön toimintoja ei alueelle voi sijoittaa.

Kaavamääräysten mukaan ”alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa
melun suojaukseen sekä hulevesien hallintaan liittyviä rakenteita erillisten suunnitelmien
mukaisesti. Alueella olemassa olevaa puustoa on pyrittävä säilyttämään ja täydentämään
kotimaisin puulajein”.

Luonnonsuojelualue (SL)

Osoitettu Isokydön purolaakson lehdon alue tehdyn suojelupäätöksen mukaisesti.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön, maisemaan ja kaupunkikuvaan
Kaavamuutoksen seurauksena Intron yritysalue laajenee etelään ja ympäristö muuttuu
rakennetummaksi kuin se nyt on. Kaikki toimitilarakennuksille suuntautuva ajoneuvoliikenne
tapahtuu Tahti-katualueen kautta. Toimitilarakennukset ovat kooltaan isoja sekä piha- ja
pysäköintialueet asfaltoituja ja pinnoittamattomia mikä altistaa paikallisesti kuumuudelle,
tuulisuudelle ja muille häiriötekijöille. Näitä pystytään jonkin verran lieventämään, kun tarkempia
rakentamisen suunnitelmia muodostettaville yritystonteille tehdään. Olemassa olevaa
viherkasvillisuutta kannattaisi hyödyntää, jos se vain suinkin on mahdollista, mm. hulevesien
hallinnan ja laadukkaamman yleisilmeen ja kaupunkikuvan vuoksi. Alueelle sijoittuvien yritysten
toimitilat voivat ulkonäöllisesti vaihdella hieman, mutta todennäköisempää voi olla toimitila- ja
varastorakentamisen toteutuminen geneerisenä ja nykyaikaisemman rakentamistavan mukaisesti.
Asemakaavakarttaan on lisätty rajoitteita, joita alueelle on toteutettu edellisten asemakaavojen
jälkeen toteutuneen rakentamisen mukaan, mutta toisaalta myös poistettu rajoitus pohjaveden
huomioimisesta alueen eteläosaa koskien.

Tontille 17–1725–3 on sijoitettu puistomuuntamo ensimmäisen asemakaavan jälkeen. Muuten
johtoverkosto on rakennettu ensimmäisessä kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, joten
suurempia siirtotarpeita ei pitäisi olla. Siirtokustannuksia syntyy, jos siirtotarvetta kuitenkin
myöhemmin todetaan. Asemakaavamuutoksessa esitetään toimitilarakennusten korttelialuetta
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kiertävä ohjeellinen linjaus mahdollisia johtosiirtoja varten, mutta siirtotarpeet konkretisoituvat
joko jatkosuunnittelun aikana tai viimeistään rakentamisluvan yhteydessä, kun tontteja
muodostetaan ja alueelle sijoittuvien yritysten tarpeista on enemmän tietoa. Poistettavaa
sähköverkkoa tulee vain vähän moottoritien reunasta, kun alueelta jo puretun rakennuksen
tonttikaapeli poistetaan maasta uuden toimitilarakentamisen rakentamisen yhteydessä.

Muinaismuistoalue poistuu alueelta tehdyn selvityksen9 perusteella. Paikalliset
kulttuuriympäristöarvot menetetään lähes kokonaan Ånäsinpolun hiekkapolun poistuessa
maisemasta, pois lukien maatilan nimeen viittaava nimistö.

Vanhan Lahdentien itäpuolelle jäävä peltomaisema säilyy nykyisen kaltaisena, sillä alue on suojeltu
osana Natura 2000-verkostoa ja vuokrapeltotoiminnalla ylläpidetään peltomaiseman säilymistä
avoimena.

9 Järvenpää Ånäs – Arkeologinen tarkkuusinventointi 2023 (Maanala Oy), kaavaselostuksen liite 4
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Mahdollinen rakennushahmottelu (2D) ja ympäröivä yhdyskuntarakenne.
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Vaikutukset kunnallistekniikkaan ja hulevesien käsittelyyn
Ånäsinpolku tarvitsee katusuunnitelman pääasiassa huoltoliikenteen näkökulmasta.
Asemakaavalla osoitetaan ajoliittymä maantiealueelta vain jätevesipumppaamon,
hulevesirakenteen ja mahdollisen uuden puistomuuntamon satunnaista huoltoliikennettä varten.
Katusuunnitelmalla tulee varmistaa, ettei huoltoajoliittymää Vanhalta Lahdentieltä käytetä muihin
tarkoituksiin, mitä on myös liittymäkielto-kaavamerkinnällä korostettu.

Vastuu hulevesien hallinnasta säilyy edelleen samanlaisena eli alkaa maan-/kiinteistönomistajalta
ja tonttikohtaisen viivytyksen jälkeen johdetaan ohjattuna kaupungin määrittelemään
purkupaikkaan ja siitä rakennettaviin viivytysrakenteisiin yleisillä alueilla.

Ånäsinpuistikon hulevesirakenteen tarkempaa suunnittelua ei ole vielä aloitettu.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
Kaavamuutoksella on luonnon kannalta sekä negatiivisia että positiivisia vaikutuksia. Negatiivisina
vaikutuksina alueelta löytyvä lampi jäänee rakentamisen alle ja kuivatetaan. Lampi on inventoitu
ensimmäisen asemakaavan jälkeen mahdolliseksi ennallistamiskohteeksi, mutta se ei
todennäköisesti toteudu, ellei jokin alueelle sijoittuva yritys sitä kunnosta omaan käyttöön osana
kiinteistökohtaista hulevesien hallintaa. Lampeen on johdettu myös moottoritien kuivatusvesiä,
joille pitää tarkentaa uusi kulkureitti jatkosuunnittelun aikana. Metsäala tulee vähenemään
yritystonttien rakentuessa, mutta tonteilla on myös mahdollista saada puita säilymään ja uusia
istutuksia ja viherkasvillisuutta piha-alueelle.

Vanhan Lahdentien länsipuolen rakentamisella ei voida katsoa olevan vaikutuksia Lemmenlaakson
kasvillisuuteen ja eläimistöön eikä se vähennä Järvenpään viherverkoston runkoverkkoa.
Asemakaavassa mahdollistetaan lisäpuiden istuttaminen suojaviheralueelle, mikä toteutuessaan
kasvattaa suojavyöhykettä luonnonsuojelualueeseen eteläosassa.

Kaavamääräys pohjaveden huomioimisesta ei enää koske kaavasuunnittelualuetta eli se voidaan
poistaa eteläpuolelle rakentuvilta tonteilta.

Yritysalueen hulevesiviemäröinti ohjattaneen suojaviheralueelle (EV-6) maanpäälliseen kosteikko-
/viivytysrakenteeseen mikä parantaa nykyolosuhteita ja pidemmällä aikavälillä parantaa myös
olosuhteita luonnonsuojelualueella. Nykyinen hulevesiviemärin putken pää säilynee
ylivuotoreittinä.
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Järvenpään viherverkoston runko. Kaavasuunnittelualue punaisella aluerajauksella.

Vaikutukset liikenteeseen
Asemakaavamuutoksen merkittävin liikennevaikutus alueella on uusien liike-/yritystonttien
aiheuttama liikennemäärän lisääntyminen. Alueen sijainti huomioon ottaen, tulee liikennemäärän
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kasvu koostumaan valtaosin moottoriajoneuvoliikenteestä; vaikutus jalankulkijoiden ja
pyöräilijöiden määrään tulee todennäköisesti olemaan hyvin vähäinen. Yritystoimintojen
sijoittumisessa on aina haasteellista arvioida syntyvää liikennetuotosta tietämättä alueelle
sijoittuvien yritysten toimialaa/toiminnan luonnetta. Kaupungin arvion mukaan uuden
rakentamisen aiheuttama liikennetuotos sijoittunee 150–500 ajoneuvon tasolle keskimääräisenä
arkivuorokautena. Tahti –kadun ja MT140:n risteyksessä ei ole havaittu liikenteen sujuvuuteen
liittyviä ongelmia, eikä liittymä jonoudu nykytilanteessa. Kaupungin näkemyksen mukaan ei ole
syytä odottaa, että uuden toimitilarakentamisen aiheuttama liikenne juuri haittaisi MT140
liikenteen sujuvuutta.

Asemakaavaluonnosta edeltävissä keskusteluissa Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (nyk.
Elinvoimakeskus) käytiin läpi mahdollisuutta uuden katuyhteyden/liittymän lisäämiselle MT140
varrelle, mutta ELY-keskuksen näkemyksen mukaan se ei ollut mahdollista.

Suunnittelualueen rakentuminen ei todennäköisesti tule vaikuttamaan alueen
joukkoliikennetarjontaan tai parantamaan alueen jalankulun ja pyöräilyn yhteyksiä merkittävästi.

Vaikutukset talouteen
Merkittävin kustannus kaupungille tullee Ånäsinpolun ja Ånäsinpuistikkoon suunniteltavan
hulevesirakenteen suunnittelusta ja toteuttamisen tarpeesta sekä ulkoilureitin siirtämisestä
kiertämään yritystoiminnan korttelialue. Tarkempia kustannuksia ei ole vielä tiedossa. Ulkoilureitin
osalta karkea kustannusarvio on n. 250 000 euroa, minkä lisäksi voi tulla lisäkustannuksia
pintavesien ohjaamisen tai johtosiirtojen vuoksi. Merkittävää määrää uutta katua ei ole tulossa,
kun tukeudutaan Tahti-katualueeseen ja yritystonttien sisäiset liikenneväylät toteutetaan KTY-
korttelialueen sisällä tontin sisäisinä ja tarvittaessa rasitejärjestelyin.

Yritystonttien myymisestä kaupunki saa maanmyyntituloja ja uusia työpaikkoja. Uusien työpaikka-
alueiden toteutuminen kasvattaa kaupungin työpaikkaomavaraisuutta ja yhteisöverotuloja.

Ilmastovaikutukset, ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja resurssiviisaus
Asemakaavan muutosalue sijaitsee olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen piirissä ja
olemassa olevalla tie- ja katuverkoston varrella, jolloin niistä aiheutuvat päästöt ovat
keskimääräistä pienemmät. Kaavamuutoksen merkittävin päästölähde on uusien
yritysrakennusten ja piha-alueiden rakentuminen. Rakentamisen päästöjen vähentämiseen
voidaan vaikuttaa erityisesti materiaali- ja energiavalinnoilla sekä jatkotutkimalla maamassojen
hyödyntämistä kaavamuutosalueen läheisyydessä.
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Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan
ja suunnitellaan niin, että
ilmastonmuutoksen tuomat äärevöityvät ja
lisääntyvät sadetapahtumat pystytään
käsittelemään suunnittelualueella ja
haittavaikutuksia luonnonympäristöön ei
pitäisi päästä syntymään.

Kaava-alueelle on tehty KILVA-arviointi,
jonka tarkoituksena on pyrkiä ilmaston
kannalta positiivisilla ratkaisuilla
keräämään sektorikaavioon
mahdollisimman täydet värikentät ja
löytämään suunnitelmasta kehitettäviä
kohteita. Työkalun käyttö ei ole pakollista,
mutta tukee kaavahankkeen vaikutusten
arviointia ja auttaa löytämään
suunnitelmasta kehityskohteita.

Alla kuvaote tarkemmasta teemakohtaisesta arvioinnista:
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Esimerkiksi alueen energiatehokkuuteen ei suuresti voi vaikuttaa asemakaavamääräyksillä, vaikka
voidaankin sallia ja ohjata aurinkoenergiajärjestelmiä uusille rakennuksille. Koska rakennettuja
energiaverkostoja alueella on vähänlaisesti, tulee maalämmön ja aurinkoenergian potentiaali
kartoitettua ilman asemakaavamääräyksiäkin. Maakaasun (vähäpäästöisin fossiilisista
polttoaineista) hyödyntäminen energialähteenä edellyttäisi todennäköisesti uutta
paineenvähennysasemaa tai lisäsiirtoverkostoa yritysalueen eteläosaan. Yritystoiminnan luonne,
kaupunkirakenteen ”ulkokehälle” sijoittuminen ja alueen vähäisten joukkoliikenteen
hyödyntämisen mahdollisuudet ohjaavat aika pitkälti ajoneuvoliikenteeseen.

Tontin luovutussopimuksiin ja maankäyttösopimuksiin voidaan kirjata määräyksiä monista
sellaisistakin asioista, joista asemakaavassa ei voi tai ei ole tarvetta määrätä.

Vaikutukset sosiaaliseen ympäristöön
Ei merkittäviä vaikutuksia sosiaaliseen ympäristöön. Ånäsinpolun korvaavaa ulkoilureittiä
voitaneen käyttää arkiulkoilun reittinä yritysalueen rakentumisesta ja melutilanteesta huolimatta.
Alueen rakentuminen tuonee lisää valaistusta jalankulkureiteille, jolloin alueella liikkuminen on
miellyttävämpää.

Ympäristön häiriötekijät
Melu, ilmansaasteet ja liikenne tuovat merkittävästi ympäristöhäiriötä alueelle. Häiriökohteita ei
voi siirtää eikä edes huomattavasti vähentää, joten asemakaavalla on vain vähän keinoja vaikuttaa
niistä koituviin haittoihin. Jos alueelle rakentuu toimistomaisia tai muita työtiloja, joissa
työskennellään ja altistutaan pidempään liikenteen melulle, tulee uuden rakennuksen täyttää
valtioneuvoston päätöksen mukainen meluohjearvo. ”Liikenteen melusta aiheutuva melutaso on
rakennusten sisällä työ- ja toimistotiloissa ei saa ylittää A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
päiväohjearvoa 45 dB(A).” Moottoritieltä kulkeutuvien pöly- ja hiukkaspäästöjen vähentämiseksi
uusien rakennusten ilmanottoventtiilit tullee sijoittaa suojaiselle puolelle, ei kuitenkaan lähelle
Vanhan Lahdentien maantiealuetta.

Yritysalueen rakentumisella ja sen uusilla toimitilarakennuksilla on myös ympäristömelun kannalta
positiivinen vaikutus Lemmenlaakson suojelualueeseen. Liikennemelun yhteisvaikutus pienenee,
kun moottoritieltä kantautuva meluhaitta lievenee, mutta Vanhan Lahdentien ajoneuvoliikenteen
melu kuitenkin säilyy.

Kaavamerkinnät ja -määräykset
Kaavamerkinnät ja -määräykset on esitetty selostuksen liitteessä 2. Lisätään kaavasuunnitelman
hyväksymisen jälkeen.
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Nimistö
Ånäsinpolku on olemassa olevaa nimistöä. Asemakaavamuutoksen seurauksena lisätään nimistöön
Ånäsinpuistikko, jonka nimi juontuu alueella aiemmin sijainneen maatalon mukaan.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteuttamisen tueksi on laadittu 2D ja 3D havainnekuvia.

Asemakaavan yleisille viher-, puisto- ja katualueille laaditaan tarvittavat erilliset yleis- ja
rakennussuunnitelmat kaupunkitekniikan suunnittelun toimesta pääosin kaavamuutostyön
jälkeen.

Nykytilanteen havainnekuva lännen suunnasta ja alla alustava rakennusmassoittelu sovitettuna
kuvaan.
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Nykytilanteen havainnekuva idän suunnasta ja alla alustava rakennusmassoittelu sovitettuna
kuvaan.
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Toteuttamisen ajoitus
Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan hyväksymispäätös on saanut lainvoiman,
asemakaava on kuulutettu voimaan tulleeksi ja kiinteistötekniset toimenpiteet (tonttijako,
rekisteröinnit) on suoritettu. Asemakaavassa muodostuvia tontteja voidaan ruveta rakentamaan,
kun alueelle lisättävä kunnallistekniikka on rakennettu riittävään valmiuteen ja rakentamislupa on
myönnetty.

Tarkempi toteuttamisen aikataulu tarkentuu kaavan laadintaprosessin edetessä.

Toteutuksen seuranta
Seurattavat asioita ovat mm. luonnon kestokyky, melutason kehittyminen, veden laadun
muutokset ym. ympäristöhäiriöt, kerrosalan toteutuminen, palvelujen ja työpaikkojen
toteutuminen, liikennemäärät, pysäköintipaikkojen tarve, asukkaiden ja käyttäjien palaute,
rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta sekä taloudellinen seuranta (muutokset, korjaukset,
energiankäyttö).



Järvenpään kaupunki • PL 41, 04401 Järvenpää • Vaihde (09) 27 191 • www.jarvenpaa.fi

43

Järvenpäässä 13.5.2026

Juhana Hiironen Juho Mattila
vs. Kaavoitusjohtaja Projektipäällikkö, asemakaavoitus



7.5.2025, tark. 21.4.2026

Asemakaavan muutos

Dnro: JARDno-2025-399

Kaavatunnus: 170013

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tehtävänä on
kertoa osallisille:

Mitä kaavoitus koskee
Mihin sillä pyritään
Ketkä ovat osallisia
Miten ja milloin voi osallistua
Miten kaavoituksen kulusta
tiedotetaan
Miten vaikutuksia arvioidaan
Kuka kaavaa valmistelee ja mistä
saa lisää tietoa

LIITE 1



Järvenpään kaupunki • PL 41, 04401 Järvenpää • Vaihde (09) 27 191 • www.jarvenpaa.fi

Sisällysluettelo ............................................................................................................................... 2

Mitä tapahtuu ja missä? ................................................................................................................. 3

Mitä on suunnitteilla? .................................................................................................................... 4

Suunnittelun lähtötiedot ................................................................................................................ 4

Osalliset…. .................................................................................................................................... 11

Miten ja milloin voi osallistua?..................................................................................................... 12

Kaavan vaikutusten arviointi ........................................................................................................ 15

Aikatauluarvio .............................................................................................................................. 15

Mielipiteet aloitusvaiheessa ........................................................................................................ 16

Yhteystiedot ................................................................................................................................. 16



Järvenpään kaupunki • PL 41, 04401 Järvenpää • Vaihde (09) 27 191 • www.jarvenpaa.fi

Mikonkorven (17.) kaupunginosan alueella on alkamassa asemakaavan muutostyö nimeltään
Intron eteläpuoli. Asemakaavan muutos laaditaan Järvenpään kaupungin asemakaavoituksessa
virkamiestyönä. Tästä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (AKL 63§) saa tietoa, missä vaiheessa
ja millä tavoin osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa voidaan tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

Asemakaavan muutos koskee osittain rakentumatonta Intron yritysaluetta sekä Ånäsinpolun
eteläpuolella sijaitsevia muinaismuistoaluetta ja suojaviheraluetta. Muinaismuistoalue on ollut
vuokrapeltokäytössä. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Intron yritysalueeseen, idässä Vanhaan
Lahdentiehen (mt 140), etelässä Sipoontiehen ja lännessä Helsinki-Lahti-moottoritiehen (E4).
Suunnittelualueelta välimatkaa linnuntietä Järvenpään rautatieasemalle keskustaan on 2,7
kilometriä ja katuverkkoa pitkin lyhimmillään noin 4 kilometriä. Suunnittelualueen koko on noin
5,8 hehtaaria ja se voi tarkentua kaavasuunnitteluprosessin edetessä.

Suunnittelualueen likimääräinen sijainti mustalla ympyröitynä.
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Kaavamuutokseen ryhdytään Järvenpään kaupungin aloitteesta. Kaava-aloite on esitelty vuoden
2026 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh 19.1.2026 § 8).

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet lisätä kaupungin yritystonttitarjontaa
kaupungin strategian, Yleiskaava 2040:n periaatteiden ja ympäristön asettamien reunaehtojen
mukaisesti.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyväksymisen jälkeen tai sitova tonttijako
osana kaavanlaadintaprosessia tai näiden yhdistelmä. Asia tarkentuu kaavaprosessin aikana.

Kaavamuutosalue on pääosin kaupungin maanomistuksessa. Kaavamuutosalueeseen sisältyvät
kiinteistöt 186-17-1725-3, 186-17-1725-4, 186-401-1-2698 sekä osa kiinteistöä 895-2-8, jota
hallinnoi Uudenmaan ELY-keskus.
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Kaupungin maanomistus (ruskealla) kaavamuutoksen suunnittelualueella. Kaavamuutosalue
punaisella katkoviivalla rajattuna.

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisältää kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Järvenpäätä
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden päätöksellä 13.3.2023.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaava-aluetta ohjaavat merkinnät ovat maakunnallisesti
merkittävä tie, maakaasun runkoputki, Natura 2000 alue (Lemmenlaakson lehto) sekä muut
oikeusvaikutteiset, yleiset suunnittelumääräykset. Kaava-alueen vaikutuspiirissä on lisäksi
pohjavesialue (Myllylä), vaikka se ei sijoitu kaavamuutosalueen sisälle.
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Suojelualue-merkinnällä osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut ja suojeltavaksi tarkoitetut
alueet. Suojelualueeksi osoitetulle alueelle ei saa suunnitella toimenpiteitä, jotka vaarantavat tai
heikentävät niitä luonto- ja ympäristöarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu
suojelualue tai tavoitteena on siitä perustaa sellainen. Toteutuneen suojelualueen tarkat rajat ja
aluetta koskevat rauhoitusmääräykset ilmenevät asianomaisesta viranomaispäätöksestä.
Merkintään liittyy MRL (AKL uusi nimike 1.1.2025 alkaen) 33§:n mukainen rakentamisrajoitus,
samoin kuin maakaasun runkoputkimerkintään, minkä lisäksi alueiden käyttöä suunniteltaessa on
otettava huomioon maakaasuputkiston suojaetäisyyksistä annetut määräykset.

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. (Uudenmaan liiton karttapalvelu)
Suunnittelualueen likimääräinen sijainti punakeltaisella pallomerkinnällä osoitettuna.

Järvenpään kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16) suunnittelualue
on merkitty työpaikkatoimintojen alueeksi (TP) ja luonnonsuojelualueeksi (SL). Muita
yleiskaavamerkintöjä ovat päätie/-katu tai merkittävä kokoojakatu, pyöräilyn pääreitti, valuma-
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alue, maakaasun runkoputki sekä kiinteä muinaisjäännös. Lisäksi tulevat koko yleiskaava-aluetta
koskevat yleismääräykset, jotka ohjaavat mm. suunnittelutarvealueita, meluntorjuntaa, tärinää ja
runkomelun torjuntaa, luontoarvoja, virkistystä, pilaantuneita maita, tulvariskejä sekä hulevesien
hallintaa.

Ote Järvenpään yleiskaavakarttojen (1-4) epävirallisesta yhdistelmästä. Suunnittelualueen
likimääräinen sijainti keltaisella aluerajauksella.

Työpaikkatoimintojen alueet varataan monipuolisille elinkeino- ja työpaikkatoiminnoille. Alueelle
voi sijoittua toimisto-, palvelu-, tuotanto-, liike- ja varastotiloja. Alueelle saa sijoittaa
pääkäyttötarkoitukseen liittyvää myymälätilaa tai lähialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
Alueelle ei saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikköä tai siihen verrattavissa olevaa
myymäläkeskittymää, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa vähittäiskaupan suuryksikköön. Alueen
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toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta ympäristöhäiriötä. Alueelta tulee varmistaa sujuvat
yhteydet seudullisille ja valtakunnallisille pääväylille.

Luonnonsuojelualueella on luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai perustettava
luonnonsuojelualue. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitä, jotka saattavat vaarantaa
alueen suojeluarvoja. Alueella saa suorittaa toimenpiteitä, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon
säilyttämiseksi tai palauttamiseksi. Yleiskaavan suojelumääräykset ovat voimassa, kunnes alue on
muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi, kuitenkin enintään viisi vuotta tämän
yleiskaavan voimaantulosta lukien. Mikäli alueelle ei perusteta suojelualuetta viiden vuoden
sisällä, alueella astuu voimaan maankäyttö- ja rakennuslain (uusi nimike alueidenkäyttölaki
1.1.2025 alkaen) mukainen toimenpiderajoitus, jolloin maisemaa muuttavaa maanrakennustyötä,
puiden kaatamista tai muuta näihin verrattavaa toimenpidettä ei saa suorittaa ilman lupaa.

Pyöräilyn pääreitillä kiinnitetään erityistä huomiota pyöräilyn järjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen
ja turvallisuuteen. Pyöräilyn pääreittien tarkat sijainnit ja toteutustavat ratkaistaan
jatkosuunnittelun yhteydessä.

Valuma-alueella tapahtuvassa toiminnassa ja maankäytön suunnittelussa tulee ottaa huomioon
kaavaselostuksessa sekä muissa selvityksissä mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

Yleiskaavassa merkitty kiinteä muinaisjäännösmerkintä (M9) ei ole enää voimassa
kaavamuutosalueella kohteeseen tehdyn arkeologisen lisätutkimuksen perusteella.

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu vuonna 2010 (asemakaava nro
170008) ja 2019 (asemakaava nro 170010).

Asemakaavassa on osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-4), muinaismuistoaluetta
(SM-1), jäteveden pumppaamolle varattua aluetta (ET-1) ja suojaviheraluetta (EV).
Toimitilarakennusten korttelialueelle on annettu rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,3
mukaisesti yhteensä 8418 kerrosneliömetriä (k-m2). Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on
neljä (IV).

Kaavamääräykset tarkemmin eriteltynä:

SM-1, MUINAISMUISTOALUE

”Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös. Alueen kaivaminen,
peittäminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteistä ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.”
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KTY-4, TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE

”Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotilaa, ruokala- ja kahvilatilaa sekä ympäristöhäiriöitä
aiheuttamatonta tuotanto- ja varastotilaa. Alueelle ei saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikköä
eikä yli 2000 k-m2:n suuruista paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymälää. Alueelle saa sijoittaa
päivittäistavarakaupan tilaa enintään 400 k-m2, mutta ei elintarvikemyymälää.

Tontilla harjoitettu toiminta ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisvaaraa, ilman pilaantumista
tai muuta häiriötä.

Ulkovarastointi on sallittu vain alueella, jolla on näköesteinen siisti aitaus.

Rakentamatta jäävät tontinosat, joita ei käytetä kulkuväylinä eikä paikoitukseen, on istutettava
yhtenäisen suunnitelman mukaan.

Tontin hulevedet tulee käsitellä korttelialueella.

Alueen sisällä tulee sallia ajoyhteys tontilta toiselle.

Teknisiä tiloja saa sijoittaa katolle, eikä näitä tiloja lasketa kerrosalaan.

Kortteliin saa sijoittaa tarvittavan määrän puistomuuntamoita, tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtävä laadukkaasti kiinnittämällä erityistä huomiota ympäristön,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jäsennellä ja julkisivuvärityksen tulee
soveltua alueen ilmeeseen.

Liikenteen melusta aiheutuva melutaso on rakennusten sisällä työ- ja toimistotiloissa ei saa ylittää
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) päiväohjearvoa 45 dB(A).

Tontilla tulee olla vähintään yksi autopaikka kutakin

- toimisto-, liike- ja myymälätilan alkavaa 50 k-m2 kohti,

 - tuotantotilan alkavaa 150 k-m2 kohti,

 - varastotilan alkavaa 500 k-m2 kohti,

 - ruokala- ja kahvilatilan alkavaa 10 asiakaspaikkaa kohti.”
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella katkoviivalla.
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Kaava-alueen maanomistajat
Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat
Lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät sekä asukasyhdistykset
Järvenpään kaupungin viranomaiset
Järvenpään Vesi
Uudenmaan liitto
Lupa- ja valvontavirasto
Väylävirasto
Uudenmaan elinvoimakeskus
Museovirasto
Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ympäristökeskus
Keski-Uudenmaan Vesi
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymä
Teleoperaattoriyritykset tms.
Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.
Suomen luonnonsuojeluliitto Järvenpää ry
Järvenpää-Seura ry
Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myös kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittäminen kiinnostaa
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Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, kuulutukset:
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja Keski-Uusimaa-lehdessä sekä lähettämällä kirje kaava-
alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisäksi
kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niitä, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti
tiedotusta pyytäneet, ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Mahdollisista
yleisötilaisuuksista ilmoitetaan Järvenpään verkkosivulla, tavanomaisesti kuulutuksen yhteydessä.
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Kaavoitustyön käynnistymisestä ja siihen liittyvästä osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edellä on kerrottu. OAS on nähtävillä suunnittelutyön ajan
Järvenpää-infossa sekä Järvenpään kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehdä tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nähtäville.

Asemakaavan muutosluonnos ja mahdollinen muu suunnitteluaineisto asetetaan nähtäväksi
mielipiteiden antamista varten (AKL 62, MRA 30) Järvenpää-infoon ja kaupungin verkkosivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetään luonnoksen valmistuttua lausunnot seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan liitto
Lupa- ja valvontavirasto
Väylävirasto
Uudenmaan elinvoimakeskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ympäristökeskus
Keski-Uudenmaan Vesi
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymä
Tuusulanjärven Lämpö Oy
Caruna Oy
GasGrid Finland Oy
Auris Energia Oy
Elisa Oyj
Telia Oyj
DNA Oyj
DNA Tower Finland Oy
Cinia Oy
FNE Finland Oy
Digita Oy
Valokuitunen Oy
Global Connect Oy
Täyskuitu Kaakkois-Suomi Oy
Nivos Oy
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Suomen luonnonsuojeluliitto Järvenpää ry

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyväksyy ja asettaa julkisesti nähtäville 30
päivän ajaksi (AKL 65§, MRA 27§) sekä pyytää tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nähtäväksi Järvenpää-infoon ja Järvenpään kaupungin
verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edellä on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jättää kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun määräaikaan
mennessä. Kaupunkikehityslautakunta käsittelee ja hyväksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikäli
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nähtäville ja mahdollisesti myös
pyytää uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittää ehdotuksen
edelleen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyväksyttäväksi. Kaupunkikehityslautakunnan päätös,
josta ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lähetetään niille osallisille, jotka ovat
jättäneet muistutuksen tai ovat sitä aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytäneet ja jättäneet
yhteystietonsa.

Kaupunginvaltuusto hyväksyy asemakaavan muutoksen. Päätöstä koskeva hyväksytty pöytäkirja
julkaistaan kaupungin verkkosivulla: Kokoukset ja päätöksenteko. Asemakaavan hyväksymisestä
ilmoitetaan myös kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset. Kaupunginvaltuuston
päätöksestä on mahdollisuus valittaa 30 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaamisesta Helsingin
hallinto-oikeuteen, ja Helsingin hallinto-oikeuden päätöksestä valitusluvalla edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä voi
pyytää Järvenpään kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella, lainvoiman saaneesta päätöksestä kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla kuulutukset: https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset

Asemakaavan voimaantulo lähetetään tiedoksi niille osallisille, jotka ovat tiedotusta kaavan
laatijalta kirjallisesti pyytäneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten.
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Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympäristöön, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana työnä ja tulokset esitetään kaavaselostuksen
yhteydessä. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta käytössä oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokäynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin lähtötietoihin sekä lausun-
toihin ja muuhun palautteeseen.

Kaavamuutostyössä hyödynnetään laajasti Intron yritysalueelle jo aiempina vuosina tehtyjä
selvityksiä sekä mm. seuraavia

Järvenpää Ånäs – Arkeologinen tarkkuusinventointi (Maanala Oy, 2023)

Järvenpään liikennejärjestelmäsuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)

Järvenpään luontotyyppiselvitys 2015 ja päivitys 2019 (Faunatica Oy)

Järvenpään pienvesiselvitys 2017 (Pöyry Finland Oy)

Järvenpään hulevesisuunnitelma (2013)

Kaavamuutostyön aikana tilataan lisäselvityksiä tarpeen mukaan. Tarkoituksena on tilata mm.
seuraavat lisäselvitykset:

Rakennettavuusselvitys

Hulevesien hallinta ja Natura-vaikutusten arviointi

Asemakaavatyö käynnistyy huhti-toukokuussa 2025
Asemakaavaluonnos on nähtävänä arviolta touko-kesäkuussa 2026 (AKL 62 §) 30 päivää
Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nähtäväksi syksyllä 2026 (AKL 65 §, MRA 27§) 30
päivää
Tavoitteena on, että kaavamuutos siirtyy hyväksymiskäsittelyyn (Kauke ltk, KH ja KV)
loppuvuodesta 2026
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Onko alueella tärkeitä paikkoja, kehittämiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lähtötiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia näkemyksiäsi suunnittelualueeseen, kaavatyön
tavoitteisiin tai selvityksiin liittyen, ota yhteyttä suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot
alla).

Osallistuminen ja mielipiteiden esittäminen kaavaprosessin alkuvaiheissa ja edesauttavat niiden
huomioimista kaavasuunnitelmaan.

Järvenpää-info
040 315 2880

www.jarvenpaa.fi

info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Järvenpää

Sähköpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaavoitus

Juho Mattila, projektipäällikkö asemakaavoitus, 040 315 2224

Hannele Selin, kaavoitusjohtaja, 040 315 2432

vs. kaavoitusjohtaja Juhana Hiironen, 040 315 2447

Liikenne

Timi Veikkolainen, liikenneinsinööri, 040 315 2617

Maankäyttö- ja karttapalvelut

Ville Paatsola, tonttipäällikkö, 040 315 3446

Kaupunkitekniikan suunnittelu

Veera Bergström, projektipäällikkö, 040 315 2144
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Miia Haikonen, suunnittelupäällikkö, 040 315 3161

Yritys- ja elinkeinopalvelut

Susanna Aramo, yrityspalvelupäällikkö, 040 315 3130

Järvenpään Vesi

Teemu Keitaanpää, verkostopäällikkö, 040 315 2033
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty kaksi (2) lausuntoa. Kirjallisia mielipi-
teitä ei esitetty. Yhteenveto sekä kaavoituksen vastineet:

1. Lausunto: Caruna Oy, 3.6.2025

Kaava-alueella ja sen läheisyydessä sijaitsee Caruna Oy:n sähkönjakeluverkkoa lähetetyn
liitekartan mukaisesti. Pyydämme merkitsemään kaava-alueella sijaitsevat nykyiset puis-
tomuuntamot kaavakartalle. Muuntamot voi merkitä kaavaan muuntamon rakennusalaa
kuvaavalla vm-merkinnällä. Kaava-alueella sijaitsevat sähköjohdot tulisi huomioida johtoa
varten varattu alueen osa-merkinnällä.

Kaavoituksen myötä sähkönkäyttö alueella tulee todennäköisesti kasvamaan. Vaikutuk-
sista sähkönjakeluun otetaan tarkemmin kantaa kaavan edetessä.

Mahdollisesti tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot tehdään Carunan toimesta ja siirto-
kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttää sitä, että niille järjestyy
uusi pysyvä sijainti.

Caruna Oy:llä ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot vielä luonnos- ja ehdotusvaiheissa,
kun asemakaavan käyttötarkoitus tarkentuu.

Vastine:
Lausunto merkitään tiedoksi. Muuntamoiden kaavamerkintätapa tarkentuu asemakaavoi-
tuksen edessä. Lausuntopyyntöjä lähetetään toivotusti kaavamuutosprosessin aikana.

2. Lausunto: Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo/Helsingin kaupunginmu-
seo, 3.6.2025

Kaavan tavoitteena on tutkia mahdollisuudet lisätä kaupungin yritystonttitarjontaa kau-
pungin strategian, Yleiskaava 2040:n periaatteiden ja ympäristön asettamien reunaehtojen
mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee osittain rakentumatonta Intron yritysaluetta
sekä Ånäsinpolun eteläpuolella sijaitsevia muinaismuistoaluetta ja suojaviheraluetta. Mui-
naismuistoalue on ollut vuokrapeltokäytössä.

Rakennetun kulttuuriympäristön ja maiseman osalta Keski-Uudenmaan alueellisella vas-
tuumuseolla ei ole huomioitavaa.

LIITE 3



Arkeologisen kulttuuriperinnön osalta kaavamuutosalueen eteläosassa kiinteistöllä 401-1-
2698 on arkeologinen kohde nimeltä Ånäs (muinaisjäännösrekisteritunnus 186010004).
Vuonna 1984 paikalla todettiin olevan kivikautinen asuinpaikka. Kohde löytyi monta kun-
taa käsittävän maakaasun runkolinjan inventoinnin yhteydessä (Heikkurinen-Montel &
Saukkonen/Museovirasto 1984: Maakaasuputken runkolinjan Kouvola-Hirvihaara Kuusi-
järvi ja Hirvihaara-Kulju inventointi). Paikalta, pellolta, havaittiin kolme kvartsi-iskosta ja
kiviesineen teelmä (KM22349:1–2). Asuinpaikkakohde on tarkastettu Järvenpään esihisto-
riallisten muinaisjäännösten inventoinnissa vuonna 2001 (Kreetta Lesell/Museovirasto
2001). Kohde on merkittynä kaupungin yleiskaavaan 2040 (M9) sekä alueen voimassa ole-
vaan asemakaavaan (SM1 muinaismuistoalue). Kohde on ollut merkittynä muinaisjäännös-
rekisteriin pistemäisenä kohteena.

Nyt käsillä olevan kaavahankkeen johdosta muinaisjäännöksen laajuus oli selvitettävä,
jotta saataisiin käsitys alueen maankäytön mahdollisuuksista. Hankkeen toteuttaja Jär-
venpään kaupunki tilasi arkeologisen tutkimuksen arkeologiselta konsulttiyritykseltä
Maanala Oy:ltä loppukesästä 2023. Kaava-alueen eteläosassa tehtiin arkeologinen tark-
kuusinventointi em. konsultin toimesta samana syksynä (Takala & Rahtola: Järvenpää
Ånäs Arkeologinen tarkkuusinventointi 2023).

Tarkkuusinventointi tehtiin kesantopellolla intensiivisen kairauksen ja kairaustuloksiin ja
topografiaan pohjautuvan koekuopituksen avulla. Paikalta ei havaittu viitteitä kivikauti-
sista tai historiallisistakaan kulttuurikerroksista tai rakenteista. Paikalta ei siis kyetty rajaa-
maan kiinteää muinaisjäännöstä ja kohteen status on muutettu muinaisjäännösrekiste-
rissä löytöpaikaksi. Mikäli alueella on ollut esihistoriallista asutusta, merkit siitä ovat tu-
houtuneet aiemman maankäytön seurauksena.

Yleiskaavassa merkitty kiinteä muinaisjäännösmerkintä (M9) ei ole enää voimassa kaava-
muutosalueella kohteeseen tehdyn arkeologisen lisätutkimuksen perusteella. Löytöpaikka
ei estä tulevaa maankäyttöä alueella eikä kaavahankkeen etenemiselle ole estettä ar-
keologisen kulttuuriperinnön näkökulmasta.

Vastine:
Lausunto merkitään tiedoksi.
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