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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaunismetsa

Asemakaava ja asemakaavan muutos, sitova tonttijako
Diaarinumero JARDNn0-2025-666

Kaavatunnus 210011

Asemakaava koskee:
21. eli Ristinummen kaupunginosan kiinteistoja 186-401-47-1, 186-402-5-63 ja 186-402-5-68.
Asemakaavan muutos koskee kiinteistoa 186-21-2111-1 ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu:
21. eli Ristinummen kaupunginosaan korttelit 2142-2145 seka lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu seuraavat tonttijaot:

Kortteliin 2108 tontti 6, Kortteliin 2111 tontti 2, Kortteliin 2142 tontit 1-6, kortteliin 2143 tontit 1-5,
kortteliin 2144 tontit 1-8, kortteliin 2145 tontit 1-5.

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyy rakentamistapaohje, joka on
asemakaavaselostuksen liitteena.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Asemakaavoitus
Yhteyshenkilo: Arkkitehti Werneri Vaha-Impola, 040 315 2979, sahkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi



mailto:etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Jarvenpdaa

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Jarvenpadssa Ristinummen kaupunginosassa. Alue sijoittuu paaradan ja
Viulukonsertonkadun itapuolelle. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa logistiikkakeskuksen tonttiin ja
viheralueisiin, lannessa Viulukonsertonkatuun, etelassa asemakaavoitettuun pientaloalueeseen ja
idassa Jarvenpaan ja Tuusulan kuntarajaan.

1
3
i
b

Suunnittelualueen likimdédrdinen sijainti punaisella ympyréitynd.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaunismetsa

Kaavasuunnittelussa tutkitaan mahdollisuuksia asuinrakentamiseen Ristinummen kaupunginosassa
sijaitsevalle peltoalueelle voimassa olevan Jarvenpaan yleiskaava 2040:n mukaisesti.
Asemakaavamuutoksella paivitetaan 27.4.1987 vahvistetussa Ristinummi Il -kaavassa (21/2) osoitettua
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta, jonne on rakennettu paivakoti. Valtaosa
suunnittelualueesta on metsaa, joka osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Lisaksi alueella sijaitsee
asemakaavoittamaton asuinkiinteisto, joka osoitetaan asumiseen. Asemakaavan tavoitteena on luoda
mahdollisuudet ymparistdon sopeutuvaan, resurssiviisaaseen asuinrakentamiseen ja
luonnonympariston sailyttamiseen virkistyskaytossa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 17,9 ha. Alueelle suunnitellaan asumista noin 4 600 k-m?. Alueelle
tulee arviolta 37 asuntoa ja 92 asukasta. Kortteliin 2111 sijoittuvan paivakodin rakennusoikeus on 2 600
k-m?2,
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Asemakaavakartta ja -maaraykset

Liite 3. Havainnekuvat

Liite 4. Lyhennelmat lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka kaavoituksen vastineet
Liite 5. Asemakaavan seurantalomake

Liite 6. Rakentamistapaohje

Liite 7. Kaunismetsan alue seka idanpuoleinen metsdinen alue - maastohavainnot 2025. (12/2025.)
Jarvenpaan kaupunki.

Liite 8. Kaunismetsan ja Kaunisniityn tarina- ja meluselvitys. (luonnos 02/2026, paivitetaan
03/2026.) Taratest Oy.

1.5 Tausta-aineistot

e Uusimaa-kaava 2050 - Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (KHO 13.3.2023 T 756).

e Jarvenpaan Yleiskaava 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan 21.6.2021).

e Voimassa oleva asemakaava (kaavatunnus 21/2, voimaantulo 27.4.1987)

e Resurssiviisas Jarvenpaa -tiekartta (KV 11.11.2019 § 83).

e Ristinummen yleissuunnitelma. Jarvenpaan kaupunki, Kaavoitus ja liilkenne 2023.

e Ainolan aluekeskus, Jarvenpaa - Kaavaehdotusvaiheen meluselvitys. Sitowise Oy 17.1.2022
e Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys. Sitowise Oy 12.2.2020.

e Jarvenpaan logistiikkakeskuksen taydennetty meluselvitys. Lidl Suomi Ky & Tapio Strandberg
Oy, 18.5.2016.

e Ristinummen hulevesien kokonaiskuvan paivitys. Ramboll Finland Oy, 10.2.2023.

e Jarvenpaan hulevesisuunnitelma. FCG Oy 1.11.2013.

e Jarvenpaan tekninen hulevesisuunnitelma. Poyry Finland 2016.

e Ristinummen pohjoisosan hulevesiselvitys. Ramboll 2018.

e Ristinummen alue rakennettavuusselvitys. Destia 2017

e Jarvenpaan asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohjeet. 2020, paivitetty 2023.
e Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittamissuunnitelma, 2018.

e Jarvenpaanviherrakenteen arvot ja hyodyt. Suomen ymparistokeskus, Jarvenpaan kaupunki
2016.

e Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015, paivitys 2019. Faunatica Oy, Espoo.
e Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelma 2017 (Ramboll Finland Oy)

e Jarvenpaan palveluverkkosuunnitelma 2019-2028, investointiohjelma ja erillisselvitykset (kv
10.12.2018 § 103).

e Esiselvitys Pdaradan melu- ja tarinahaitoista rataosilla Kerava - Riihimaki, Riihimaki-Hausjarvi.
Uudenmaan liitto 29.3.2007.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 28.5.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.5.2025
Asemakaavaluonnos nahtdavana AKL 62§, MRA 30§ 4.6.-4.7.2025
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana AKL 658 ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan korttelialueet omakotitalo- ja yhtiomuotoiselle pientalorakentamiselle.
Alueen lounaisosaan osoitetaan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue, jonne on rakennettu
paivakoti. Lisaksi asemakaavassa osoitetaan katualuetta seka jalankululle ja pyorailylle varattuja alueen
osia. Suurin osa suunnittelualueesta on lahivirkistysaluetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 17,9
hehtaaria.

Asemakaava on valmisteltu kaupungin omana tyona.
Asemakaava-alueelle laaditaan tonttijako asemakaavan ohella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Viulukonsertonkatu ja paivakotirakennus seka Santunpolku uusien asuinkortteleiden itapuolella on
toteutettu. Alueen tontit voidaan luovuttaa rakentamiseen, kun kadut, kunnallistekniikka ja
hulevesijarjestelma on rakennettu riittavaan valmiuteen. Suunnittelualueella ei sijaitse purettavia
rakennuksia tai kunnallistekniikkaa, eika alueella ole pilaantuneiden maiden puhdistustarvetta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Koko eteldisen Jarvenpaan alueella on huomattavia rakentamispaineita. Lepolan asuinalueiden
rakentuessa uuden asutuksen painopiste on siirtymassa yleiskaavan mukaisesti kohti etelaa paaradan
varteen. Ristinummen alue paaradan varressa on Jarvenpaan ydinkeskusta-alueen jalkeen Jarvenpaan
tarkein kasvusuunta.

Suunnittelualueesta noin 3 hehtaaria on peltoaluetta ja noin 12,8 hehtaaria metsaaluetta. Paivakodin
tontti ja Olainpolun paassa sijaitseva kiinteisto ovat rakennettuja ja muu alue on rakentamatonta peltoa
ja metsaa. Alue rajautuu pohjoisessa logistiikkakeskuksen tonttiin ja Ainolan aluekeskuksen
virkistysalueeseen. Alueen etelapuolella on 1980-luvulla rakentunut pientalovaltainen asuinalue.
Peltoalueen lansireunassa sijaitsee Kaunissaaren tila, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja. Peltoalueen
halkaisee Ainolan aluekeskuksesta kohti Ristinummentieta rakentuva Viulukonsertonkatu. Paarata
kulkee hieman yli kahdensadan metrin paassa suunnittelualueen lansipuolella.

3.1.2 Luonnonymparisto

Viulukonsertonkadun itapuoli on rakentamatonta savikkoista peltoaluetta, jonka korkein kohta sijaitsee
pellon kaakkoiskulmassa +48 metria meren pinnan ylapuolella. Peltoalue viettaa kohti luodetta, jossa
sijaitsee alueen matalin kohta (+45,5 mpy). Savikoilla pienilmasto on usein darevaa ja hallaista.
Jarvenpaassa tuulee paaosin lounaasta. Rakentaminen tulevaisuudessa tasoittanee alueen ilmasto-
oloja.

Metsdalue on maanpinnanmuodoiltaan huomattavasti vaihtelevampaa. Sen korkein kohta (+61 mpy)
sijaitsee alueen kakkoiskulmassa Jouninkujan lahistolla. Myos metsaalueen matalin kohta sijoittuu
luoteiskulmaan, jossa maanpinnankorkeus on noin +47 mpy.

Metsan lansiosa on havupuuvaltaista sekametsaa. Metsan keskiosaa on hakattu, mika on
myotavaikuttanut tuulivaurioihin. Metsan itdosa on puolestaan paikoin istutettua lehtipuuvaltaista
metsaa. Metsaalueella sijaitsee kaksi yleiskaava 2040:n luontoselvityksissa havaittua luonnon
monimuotoisuuden kannalta paikallisesti erityisen tarkeaa aluetta, luo (27) ja luo (28). Luo(27) on
Metsakeskuksen metsatietojarjestelmaan rajattu metsalain 10 § mukainen luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea elinymparisto, tuore lehto. Luo(28) on Poikkitien luontoselvityksessa (2014)
inventoitu vesilain 2 luvun 11 § mukaan suojeltu noro, jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty.
Noron ymparistd on myos luokiteltu metsalain kriteerit tayttavaksi kohteeksi.

Metsdalueen luontoarvoja on tarkasteltu maastokaynnilla maaliskuussa 2025 kaupungin omana tyona
(liite 7). Metsaalueen lansireunassa on pienehké ita-lansisuuntainen silokallio, joka rajoittuu
kavelytiehen. Alueella on myos joitakin laakeita kallioita ja kivikkoja (muinaisrantaa) seka lahteisyytta,
lahopuuta, isoja haapoja ja tervaleppametsikkd, jossa on kolopuita. Liito-oravasta ei tehty havaintoja.
Alueella on homdtiaiselle sopivaa elinymparistoa (vanhoja kantoja ja lahopuuta), mutta lajista ei voitu
tehda havaintoa tuohon aikaan. Alueen itapuolella oikoradan ja moottoritien alikulkujen tienoilla on
elaimistolle soveltuvat ekologiset yhteydet eri suuntiin.

Maapera ja rakennettavuus

Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys vuonna 2017 (Destia Oy). Selvityksessa pohjaolosuhteet on
arvotettu rakennettavuudeltaan kolmeen luokkaan:

o Hiekka-/moreeni- ja kallioalueet, Normaalisti rakennettava (RAK 1)
e Vaikeasti rakennettava siirtymavyohyke (osin paaluperustusta edellyttava, RAK 2)
7



9 Jarvenpdaa

o Vaikeasti rakennettava syva pehmeikko (Paaluperustusta edellyttava, RAK 3)

Viulukonsertonkadun itapuoleinen peltoalue kuuluu rakennettavuudeltaan kaikkiin kolmeen luokkaan
(kuva). Maapera on yleisesti koko suunnittelualueella routivaa.

n
i
Wi,
(R
%
i
1l
|
{

Suunnittelualueen.
ra@us

Suunnittelualueen rakennettavuus. Suunnittelualue on rajattu likimdédrdisesti punaisella pistekatkovii-
valla. Luokka I on keltaisella, luokka Il ruskealla ja luokka 11l siniselld vdrilld. (Destia 2017)

Rakennettavuusselvityksen luokat I-II:
Hiekka-/moreenialue, normaalisti rakennettava (RAK1)

Kantavat hiekka- tai moreenialueet, joilla on paikoin myds havaittavissa avokalliopaljastumia. Pohjamaa
on sitkeaa - kovaa silttia, hiekkaa tai moreenia. Kantava pohjamaa on alueella noin 2 m syvyydella
maanpinnasta. Alueelle suunnitellut 1-2-kerroksiset rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti joko
sitkean - kovan siltin, hiekan tai moreenin paalle tehdyn tasauskerroksen varaan. Geoteknisen
kantavuuden arvona voidaan kayttaa P =200 kN/m2. Lattiat voidaan tehda maanvaraisina. Louhitun
kalliopinnan paalla rakennukset perustetaan noin 0,3 m paksun tasauskerroksen varaan. Geoteknisen
kantavuuden arvona voidaan kayttaa p =300 ...500 kN/m2. Lattiat voidaan tehda maanvaraisina. Kadut,
pihat ja vesihuoltolinjat voidaan perustaa maanvaraisesti.

Vaikeasti rakennettava siirtymavyohyke (osin paaluperustusta edellyttava, RAK 2)

Alueella esiintyy maakerrosten geoteknisten ominaisuuksien vaihtelua. Paikoin alueella on
maanpinnasta lahtien loyhia hiekka- ja silttikerroksia, joiden alapuolella on tiivis moreeni. Paikoin

8
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kuivakuorikerrosten alapuolella on pehmeita, kiilamaisia savi- ja silttikerroksia. Kantava pohjamaa on
noin 3-4 m syvyydelld maanpinnasta. Kevyehkét, 1-2-kerroksiset asuinrakennukset voidaan perustaa
matalaperusteisina perusmaan varaan. Raskaat ja yli 2-kerroksiset rakennukset tule perustaa pilari- tai
perusmuurianturoilla kovaan pohjaan tai tiiviiseen maakerrokseen ulotetun massanvaihdon varaan asti.
Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa lyhyita paaluja. Alimmat lattiat voidaan tehda maanvaraisina,
paaluperustusta kaytettaessa kuitenkin kantavina. Maanvaraisten anturaperustusten geoteknisen
kantavuuden arvo vaihtelee p = 100...200 kPa:n valilla. Kadut, pihat ja vesihuoltolinjat voidaan perustaa
maanvaraisesti.

Vaikeasti rakennettava syva pehmeikko (paaluperustusta edellyttava, RAK 3)

Alueella on noin 3-16 metria paksu koheesiomaakerros. Kerroksen ylaosa on kuivakuorimainen ja
paksuudeltaan on noin 2-3 m. Kuivakuoren alla on savea...silttid 3-13 m, alinna silttia ja moreenia.
Alueen rakennukset perustetaan tukipaalujen varaan, arvioitu paalupituus on noin 7-20 m. Alimmat
lattiat tehdaan kantavina. Kevyet 1-kerroksiset rakennukset kuten katokset ym. rakenteet, voidaan
mahdollisesti perustaa kuivakuorikerroksen varaan tehdylle sora- tai mursketaytélle (edellyttaa
tapauskohtaista lisaselvitysta). Geoteknisen kantavuuden arvona voidaan kayttaa p =50 kN/m2. Kadut,
pihat ja vesihuoltolinjat paaosin pilaristabiloidun saven varaan (vaatii lisatutkimuksia).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Palvelut

Perttilantien varressa suunnittelualueella toimii paivakoti. Lahin elintarvikekauppa on Ainolan
keskuksessa alle kilometrin paassa alueelta ja lahimmat koulut noin kahden kilometrin paassa. Kaikki
keskustan palvelut ovat noin kolmen kilometrin paassa suunnittelualueelta. Lahiymparistéon on tulossa
lisaa palveluja, kun Ainolan aluekeskuksen toteutus etenee.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Paivakodin yhteydessa on muutamia tyopaikkoja.

Virkistys

Suunnittelualue liittyy sen pohjoispuolelle rakennettuihin viheralueisiin. Metsan lansireunaan
rakennettu Santunpolku toimii yhteytena Ristinummen eteldosan ja Ainolan lahivirkistysalueiden valilla.
Perttilantien varrella on leikkipaikka. Suunnittelualueen laheisyydessa Ristinummentien varrella on
pallokentta.

Liikenne

Alueen liikkenne tukeutuu uuteen Viulukonsertonkatuun. Helsinki-Lahti-moottoritielle on matkaa noin 1,5
km, Ainolan asemalle noin 600 metrid. Asukasmaaran kasvu mahdollistaa sisdisen linja-autoliikenteen
lisadmisen alueella. Viulukonsertonkadulle rakennetaan linja-autopysakit.

Ainolan aluekeskuksen asemakaavassa suunnitellun Viulukonsertonkadun arvioitu lilkennemaara tulee
vuonna 2040 olemaan noin 3020 ajoneuvoa vuorokaudessa, ja iltahuipputuntina 150-170 ajoneuvoa
tunnissa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelmaan sisaltyvia kohteita.
Tekninen huolto

Perttilantiehen liittyvilla kiinteistoilla on rakennettu vesihuolto. Kaukolampdverkostoa sijaitsee
suunnittelualueen laheisyydessa, noin 50 metrin paassa. Kiinteistolla 186-402-5-35 on oikeus veden
ottamiseen ja johtamiseen seka 3 metria levea tieoikeus kiinteiston 186-401-47-1 alueella. Rasite ja
tieoikeus ovat maaraaikaisia ja voimassa siihen asti, kun alueen kunnallistekniikka valmistuu.

Hulevedet
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Ristinummen pohjoisosasta on laadittu hulevesiselvitys (2018). Alue kuuluu Raikilanojan valuma-
alueeseen. Raikildnoja keraa hulevesia laajalta, arviolta noin 4,1 km?%:n alueelta. Tdsta alueesta noin
puolet on taajaan rakennettua aluetta. Ristinummi on yksi Jarvenpaan merkittavimpia kasvualueita,
joten rakentamisen osuus tulee tulevaisuudessa kasvamaan merkittavasti. Hulevedet ohjautuvat
viheralueille toteutettujen huleveden hallinta-alueiden kautta Raikilanojaan ja 1000 mm ratarummun
lapi kohti Tuusulanjarvea. Maapera on paaasiassa savista, joten huleveden imeytyminen rajoittuu
tayttomaa- tai rakennekerroksiin. Kaunismetsan metsaalueen itdosa kuuluu Huhtimonojan valuma-
alueeseen, jolta hulevedet kulkevat Keravanjokeen.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot

Viulukonsertonkadun liikenteen melu voi aiheuttaa alueelle hairigita. Suunnittelualueeseen rajoittuvan
Ainolan aluekeskuksen kaavaehdotuksessa (18.10.2021) Viulukonsertonkadun lansipuolelle ehdotettiin
meluseinaa torjumaan Viulukonsertonkadulta tulevaa lilkkennemelua, mutta tarkennetun
meluselvityksen perusteella sellaiselle ei kuitenkaan ollut tarvetta. Selvityksessa ennakoitiin jo
Kaunismetsan alueen suunnittelua. Ennustetilanteen 2040 Viulukonsertonkadun liikennemaarilla kadun
puoleisten piha-alueiden keskiaanitasot ovat rakennusten laheisyydessa paivalla tasolla 52-55 dB ja
yo6lla 45-50 dB tayttaen Vnp 993/1992 ohjearvot vanhoille asuinalueille.

Alueelle on tehty meluselvitys (liite 8). Laskentatulosten perusteella nykytilanteessa Kaunismetsan
kaava-alueen asumiseen varatuille alueille kohdistuva paivaajan keskidanitaso on enimmillaan 52 dB ja
yOajan keskiaanitaso enimmilladn 48 dB. Suurimmat keskidanitasot kohdistuvat kaava-alueen pohjois-
koillisreunaan, johon ei ole suunniteltu asutusta. Ennustetilanteen laskentatulosten perusteella
Kaunismetsan kaava-alueen asumiseen varatuille alueille kohdistuva paivaajan keskiaanitaso on
enimmillaan 54 dB ja yoajan keskiaanitaso enimmilldan 49 dB. Suurimmat keskidanitasot kohdistuvat
kaava-alueen pohjois-koillisreunaan johtuen logistiikkakeskuksen toiminnoista.

Kaunismetsan tulevissa asuinkortteleissa on kiinnitettava huomiota rakennusten sijoitteluun piha-
alueiden suojaamiseksi melulta. Rakennusten tulee suojata piha-alueita siten, etta paivamelun osalta 55
dB aaniarvo alittuu ja ydomelun osalta 45 dB. Selvityksen tarina- ja runkomeluselvitystiedot tarkentuvat
lopulliseen selvitykseen, mutta mittauksissa ei havaittu junatarinaa Kaunismetsan asuinalueen puolella.
Pisteet olivat melko lahella Viulukonsertonkatua ja niihin rekisterdityi vain tieliikenteen tarinaa alle 0,37
mm/s ja alle 0,27 mm/s. Tehollisarvot suurimmassakin ovat alle 0,1 mm/s, joten tunnusluvut jaavat
selvasti alle ohjearvon, eika maaliikenne aiheuta runkomelua.
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3.1.4 Maanomistus

Suurin osa suunnittelualueesta on kaupungin omistuksessa. Kiinteisto 186-402-5-35 on
yksityisomistuksessa.

SeaE | W
ddddd

Maanomistustilanne. Kaupungin omistamat alueet merkitty oranssilla, suunnittelualue rajattu punaisella.

11
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuus, joka koostuu Helsingin seudun,
[td-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan oikeusvaikutteisista vaihemaakuntakaavoista.

Jarvenpaa sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan kaava-alueelle.
Maakuntakaavakokonaisuus sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.03.2023.

Kaava-alue sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittamisen
vyohykkeelle. Aluetta tulee maarayksen mukaan tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin
ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen.
Vyohyketta tulee kehittaa tiiviind ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja
viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.

Suunnittelualueen koillispuolelle Lahden moottoritien ja Pohjoisvaylan risteamalle vyohykkeelle on
osoitettu nk. kaupan donitsi, joka sallii merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Ote Uusimaakaava 2050:std (Uudenmaan liiton karttapalvelu). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
punaisella ympyroitynd.

12
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Yleiskaava

Ote Jdrvenpddn yleiskaavasta 2040 (kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16). Suunnittelualueen sijainti on 0soi-
tettu punaisella rajauksella.

Asemakaava ja asemakaavan muutos tulevat noudattamaan yleiskaavan 2040 tavoitteita ja
valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita. Valtaosa suunnittelualueesta on 22.6.2021 lainvoiman
saaneessa Jarvenpaan yleiskaava 2040:ssa osoitettu virkistysalueena (V), joka varataan yleiseen
virkistystoimintaan, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen.

Virkistysalueella sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, hulevesien
hallintaan tarkoitetut rakenteet seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja rakenteet.
Alueen tarkemmassa suunnittelussa ja yllapidossa tulee ottaa huomioon erilaisten virkistystoimintojen
yhteensovittaminen ja alueen ekologiset, maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot.

Viulukonsertonkadun itapuoleinen peltoalue on osoitettu yleiskaava 2040:ssa pientalovaltaisena
asuntoalueena (AP), joka varataan ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle ja sita
palveleville lahipalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa
tulee varmistaa riittavat lahivirkistyksen alueet seka viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa
tulee edistaa palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoralla. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota elinympariston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja
kulttuuriympariston arvoihin.

Suunnittelualueen etelakulmaan on osoitettu julkisten palveluiden alue (PY), joka varataan julkisten
palveluiden kuten koulujen, paivakotien seka kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen kayttoon.

Muita suunnittelualuetta koskevia merkintdja ovat alueen luoteiskulmaan ulottuva tiivistyvien
asemanseutujen musta nuolimerkinta, jolla osoitetaan 600 metrin etdisyydella asemasta alueet, joilla
pyritaan tdydennysrakentamismahdollisuuksien hyodyntamiseen ja eri kulkumuotojen
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yhteensovittamiseen. Virkistysalueeksi osoitetulle metsaalueelle ulottuu nelja osoitettua
viheryhteystarvemerkintaa, joiden osalta tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa
[ahivirkistysalueiden riittavyys seka ekologisten ja virkistysyhteyksien jatkuvuus. Viheryhteys tulee
yllapitaa tai toteuttaa riittavan leveana ja laadultaan alueen ekologisia arvoja ja virkistyskayttoa
tukevana.

Lisaksi metsaalueella sijaitsee kaksi yleiskaavan luontoselvityksissa havaittua luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda aluetta, luo (27) ja luo (28). Luo (27) on Metsakeskuksen
metsatietojarjestelmaan rajattu metsalain 10 § mukainen monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
elinymparistd, tuore lehto. Luo (28) on vesilain 2 luvun 11 § mukaan suojeltu noro, jonka luonnontilan
vaarantaminen on kielletty.

Merkittavin osa suunnittelualueesta kuuluu Raikilanojan valuma-alueeseen. Tahan sisaltyy muun
muassa yleiskaavaan merkityt AP ja PY-alueet seka yli puolet V-alueesta, josta itdinen osa kuuluu
Huhtimon-ojan valuma-alueeseen.

Voimassa oleva asemakaava

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kuvassa punaisella viivarajauksella.

Suunnittelualue on toistaiseksi asemakaavoittamatonta, lukuunottamatta 27.4.1987 vahvistetussa
Ristinummi Il -kaavassa (21/2) osoitettua julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-1) ja
katualuetta ja 13.6.2022 vahvistettussa Ainolan aluekeskus -kaavassa (210009) osoitettua katualuetta.
Viulukonsertonkadun katusuunnitelma ohjaa Kaunismetsan liikenneratkaisuja esimerkiksi
ajoneuvoliittymien osalta. Ainolan aluekeskuksen kaavassa lahivirkistysalueiksi (VL-3) osoitetut
Vesipisaroiden puisto ja Venematkan polku reunustavat Kaunismetsan suunnittelualueen
pohjoispuoleista osaa.
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Suunnittelualueen etelapuolella on voimassa vuonna 1985 hyvaksytty Ristinummen asemakaava
kolmelle osa-alueelle, joka on toteutunut. Alueella on pientalovaltaista asuntorakentamista.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on 16.8.2022 voimaantullut Poikkitien yritys- ja palvelualueiden
itdosan kaava, joka on toteutunut. Alueella sijaitsee logistiikkakeskus.

Katusuunnitelma
Viulukonsertonkadulle on laadittu katusuunnitelma.
Asemakaavojen pysakointimitoituksen suunnitteluohje

Pysakointimitoituksessa noudatetaan kaupunkikehityslautakunnan 27.4.2023 § 29 hyvaksymaa
asemakaavojen pysakointimitoituksen suunnitteluohjetta. Alueen pysakoinnin mitoituksena kaytetaan
erillispientalojen osalta 2 ap / tontti. Rivitalojen tai kytkettyjen pientalojen osalta mitoituksena
kaytetaan 1,5 ap / asunto, lisaksi vieraspaikkoja 1 ap / 3 asuntoa.

Rakennusjarjestys

Jarvenpaan rakennusjarjestys on voimassa 1.1.2026 alkaen kaupunginvaltuuston paatoksella 13.11.2025
§98.

Tonttijako & -rekisteri
Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.
Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa Jarvenpaan
kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuskieltoon asetettuja alueita tai suojelupaatoksen saaneita
kohteita.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kiynnistaminen seka sitd koskevat paa-
tokset

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta. Kaava-aloite on esitelty vuoden 2025
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (20.1.2025 § 5).

4.1.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

o Kaupunkikehityslautakunta, paatos asemakaavaehdotuksen nahtavillepanosta pvm §
e Kaupunkikehityslautakunta, asemakaavan hyvaksyminen pvm §

e Kaupunginhallitus, asemakaavan hyvaksyminen pvm §

e Kaupunginvaltuusto, asemakaavan hyvaksyminen pvm §

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

. Kaava-alueen maanomistajat

. Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

. Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
. Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

o Jarvenpaan Vesi

. Uudenmaan ELY-keskus

) Museovirasto

) Helsingin kaupunginmuseo/ Keski-Uudenmaan vastuumuseo

) Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

) Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

) Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

) Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma

o Tuusulan kunta

o Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES

) Teleoperaattoriyritykset

o Teknisten verkostojen toimittajayritykset

o Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

. Jarvenpaa-Seurary

o Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

o Osallisia voivat olla myo6s kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

4.,2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ja asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta ilmoitettiin kuulutuksella
28.5.2025 ja lahettamalla kirje naapurikiinteistdjen omistaijille.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
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Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla koko kaavasuunnittelun ajan Jarvenpaa-infon
asiakaspalvelussa ja Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet ovat liitteessa 4.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetaan ja asetetaan uudelleen nahtaville
asemakaavaehdotuksen kanssa (paivatty 3.3.2026).

4.2.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana 4.6.-4.7.2025 valisen ajan Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuilla ja Jarvenpaa-infossa. Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa mielipide
kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin ennakkolausuntopyynto hankkeesta seuraaville
tahoille:

o Uudenmaan ELY-keskus

. Helsingin kaupunginmuseo/ Keski-Uudenmaan vastuumuseo
. Museovirasto

. Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

. Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

. Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
e  Tuusulan kunta

e  Tuusulanjarven Lampo Oy

e  Auris Energia Oy

. Caruna Oy

o Elisa Oyj

e  Telia Oyj

) DNA Tower Finland Oy

e  FNEFinland Oy

e CiniaOy

o Digita Oy

e  Valokuitunen Oy

e  Global Connect Oy

e  Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy

o Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)

e  Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
. Jarvenpaa-Seurary

o Nivos Oy Jarvenpaan Ristinummi-seura ry
o Hyva kasvaa Ristinummella -asukasliike

Luonnosaineistosta saatiin viisi pyydettya lausuntoa ja yksi mielipide. Palautteen pohjalta
kaavakarttaan on lisatty ohjeellinen muuntamon rakennusala ja asemakaavaselostusta on tdydennetty.

Luonnosaineiston nahtavillaolon jalkeen on tutkittu mahdollisuuksia omakotipainotteiseen
kaavaratkaisuun. Alueelle on suunniteltu yhtiomuotoisen pientalorakentamisen ja pihakadun sijasta
omakotitontteja, jotka liittyvat tonttikatujen kautta Viulukonsertonkatuun.

4.2.5 Suunnitteluvaihe

(Taydennetaan ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen)
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Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavana (pvm) Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavaehdotuksesta saatiin x lausuntoa ja x kirjallista muistutusta. Palautteen pohjalta kaava-aineistoon
tehtiin seuraavat tarkennukset...

4.2.6 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, seka sitovan tonttijaon ja rakentamistapaohjeen hyvaksymi-
sestd paattaa Jarvenpaan kaupunginvaltuusto.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta ei ole jarjestetty AKL 66& mukaista viranomaisneuvottelua, koska se ei koske
valtakunnallisia, maakunnallisia ja muita keskeisia alueiden kayton tavoitteita. Suunnittelun aikana
asemakaavahankkeesta on neuvoteltu kaupungin viranomaisten kesken.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Maakuntakaava:

e Taajamatoimintojen kehittamisen vyohyketta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti
keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia
parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen,
palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.

Yleiskaava:

e Valtaosa alueesta osoitetaan yleiseen virkistystoimintaan, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen.
Virkistysalueella sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen,
hulevesien hallintaan tarkoitetut rakenteet seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat
rakennukset ja rakenteet. Alueen tarkemmassa suunnittelussa ja yllapidossa tulee ottaa
huomioon erilaisten virkistystoimintojen yhteensovittaminen ja alueen ekologiset, maisemalliset
ja kulttuurihistorialliset arvot.

e Viulukonsertonkadun itdpuoleiselle peltoalueelle suunnitellaan monipuolista pientalovaltaista
asuntoaluetta. Suunnittelussa tulee varmistaa riittavat lahivirkistyksen alueet seka
viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnittelussa tulee edistaa palveluiden saavutettavuutta
joukkoliikenteella, kavellen ja pyoralla. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
elinympariston viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja kulttuuriympariston arvoihin.

e Suunnittelualueen eteldkulmaan suunnitellaan julkisten palveluiden aluetta, joka varataan
julkisten palveluiden kuten koulujen, pdivakotien seka kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen
kayttoon.

e Tiivistyvien asemanseutujen alueella (600 m sateella asemalta) pyritaan
taydennysrakentamismahdollisuuksien hyédyntamiseen ja eri kulkumuotojen
yhteensovittamiseen.

e Metsaalueen viheryhteyksien tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa lahivirkistysalueiden
riittavyys seka ekologisten ja virkistysyhteyksien jatkuvuus.

e Metsdalueella sijaitsee kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta:
tuore lehto, joka on monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea elinymparisto, seka noro,
jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty.
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Meluselvitys:

e Suunnittelussa on varmistettava piha-alueiden suojaus Viulukonsertonkadun liikennemelulta.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaupungin tavoitteet:
o Alueelle suunnitellaan lisada omakotitontteja, jotka vastaavat kysyntaa.

o Viulukonsertonkadun katualueen ja korttelialueen rajaa tarkistetaan niin, etta rakennettu jk-pp-
vayla sivuluiskineen sisaltyy katualueeseen. Katualue liitetdaan suunnittelualueeseen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan lansiosan kortteliratkaisuun tutkittiin kolmea alustavaa vaihtoehtoa, jotka erosivat
toisistaan lahinna jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien suhteen. Vaihtoehto C, jonka pohjalta
asemakaavaluonnos laadittiin, oli todettu toteutuskelpoisimmaksi. Kulku Santunpolulle
Kaunismetsankujan vaikutti kayttajien kannalta loogiselta ja tasapuoliselta. Kulkuyhteytta
omakotitonttien valista ei voitu pitaa tarpeellisena, koska viheralueelle paasee suoraan tonteilta.

Vaihtoehto A
Viulukonsertonkadulta jalankulku- ja pyoraily-yhteys Eeronpolun
kautta Kaunismetsankujalle. Eeronpolku jatkuu raittina
omakotitonttien keskelta Santunpolulle. Kaunismetsankujalta raitti
pohjoisen suuntaan. Yhtidmuotoiset tontit ja omakotitontit
muodostavat nelja korttelia. Katualuetta enemman kuin muissa
vaihtoehdoissa.

— AP-korttelialuetta 12742 m2

— AO-korttelialuetta 6945 m2

— 10 omakotitonttia
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Vaihtoehto B

Viulukonsertonkadun viereiset yhtiomuotoiset pientalotontit
muodostavat yhden korttelin ilman lapikulkua. Raitit
Kaunismetsankujalta pohjoiseen ja omakotitonttien keskelta
Santunpolulle toimivat viheryhteyksina.

— AP-korttelialuetta 13315 m2
— AO-korttelialuetta 6945 m2
— 10 omakotitonttia

Vaihtoehto C

Viulukonsertonkadun viereiset yhtiomuotoiset pientalotontit
muodostavat yhden korttelin ilman lapikulkua.
Kaunismetsankujalta viheryhteys pohjoisen suuntaan. Raitti
Santunpolulle Kaunismetsankujan etelakulmasta palvelee myos
paivakodin kayttajia. Yhtiomuotoista asuinrakentamista on
enemman kuin muissa vaihtoehdoissa, omakotitontteja yksi
vahemman.

—  AP-korttelialuetta 14042 m2
— AO-korttelialuetta 6400 m2
— 9 omakotitonttia

— alueen kunnallistekniikan rakentamiskustannukset noin
900.000 euroa (alustava arvio)

Luonnosaineiston nahtavillaolon jalkeen kaavaratkaisusta tutkittiin seuraavat vaihtoehdot:

AO-tontit, vaihtoehto A

Puistoalueeseen paattyvat tonttikadut, joiden paassa yhteydet
Santunpolulle. Nelja omakotikorttelia, Viulukonsertonkadun
varressa yhtendinen talorivi.

AP-korttelialuetta 3.630 m2
AO-korttelialuetta 15.134 m2
24 omakotitonttia

alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset noin
1.390.000 euroa (alustava arvio)
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AO-tontit, vaihtoehto B

Tonttikatu alueen keskelld, kolme korttelialuetta. Tonttirivit
rajoittuvat viheralueisiin ja Viulukonsertonkatuun. Katujen paasta
kaksi yhteytta Santunpolulle.

— AP-korttelialuetta 3.630 m2
— AO-korttelialuetta 15.944 m2
— 23 omakotitonttia

Kaavaehdotus on laadittu vaihtoehdon A pohjalta. Ratkaisu mahdollistaa useamman yhteyden
Santunpolulle asuinalueelta, seka kujien paat huomioivat talvikunnossapidon paremmin. Lisaksi
vaihtoehto luo kaupunkikuvallisesti miellyttavamman vaikutelman Viulukonsertonkadulle ja
rakennukset suojaavat asuinalueen sisempia kortteleita enemman. Rakentamistehokkuus
vastaa likimain luonnosversiota, jossa Viulukonsertonkadun varteen osoitettiin yhtiomuotoista
rakentamista. Muutoksen perusteena on omakotitonttien lisédaminen vastaamaan kysyntaa.

N L o K7 - ‘ - {’
Uudet asuintalot sijoittuvat Viulukonsertonkadun ja Santunpolun vdliin. Suurin osa kaava-alueesta on
metsdd, joka sdilytetddin virkistysalueena.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavaehdotus (02/2026 Jdrvenpddh kaupunki):’
5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen asuinkorttelit liittyvat Kaunismetsankadun kautta Viulukonsertonkatuun, joka on
Ristinummen paakokoojakatu. Paivakotitontti ja korttelin 2108 pohjoisosa liittyvat Perttilantiehen. Muu
osa suunnittelualueesta on virkistysaluetta, jolle on jalankulku- ja pyoraily-yhteydet tonttikaduilta
Santunpolun kautta. Virkistysalueelle on voimassa olevan asemakaavan mukaiset kulkuyhteydet myos
Perttilantielta.

5.2 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 17,9 ha, josta on asuinrakentamista (AP, AO) noin 2,3 ha, julkisten
[ahipalvelujen aluetta noin 0,6 ha, katualuetta noin 1,6 ha ja virkistysaluetta noin 13,5 ha. Uudelle
asuinalueelle osoitetaan asuinkerrosalaa 4410 k-m2. Olainpolulle osoitetaan 205 k-m2.

Alueelle suunnitellaan 24 omakotitonttia. Yhtiomuotoiseen rakentamiseen voi tulla noin 12-20 asuntoa.
Paivakodissa on muutama tyopaikka. Alueelle tulee arviolta 92 asukasta.

5.3 Palvelut

Suunnittelualueelle ei sijoitu uusia palveluja. Alueen eteldosassa on paivakoti, ja Ainolan keskuksen
palvelut ovat alle kilometrin paassa alueelta.
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5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava tukee valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seka maakuntakaavan ja yleiskaavan
tavoitteita. Asemakaava ohjaa ympariston kehittymista rakennetumpaan suuntaan, samalla kun
sailyttaa laajan metsdalueen osoittamalla sen lahivirkistysalueeksi. Uusi asuinalue jatkaa Ainolan
aluekeskuksen lahiympariston rakentumista kohti etelaa paaradan varrella.

5.5 Aluevaraukset

5.5.1 Korttelialueet

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AP-25)

Korttelialueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyjd pientaloja ja erillisid pientaloja asumistarkoituksiin.
Asemakaavaan merkitystd asuinrakennusoikeudesta saa rakentaa 25 % tyé- yms- palvelutiloiksi, joissa
harjoitettu toiminta ei aiheuta ympdiristélle hdiridtd. Korttelialueelle saa sijoittaa kiinteistmuuntamon.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtdvd laadukkaasti, kiinnittdmdlld erityistd huomiota ympdriston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jdsennelld ja julkisivuvdrityksen tulee
soveltua alueen ilmeeseen. Rakennuksen julkisivujen ja rakenteiden pédasiallisena materiaalina tulee
kdyttdd puuta. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamid
teknisid laitteita. Rakennuksissa tulee olla kahteen suuntaan kalteva katto. Talousrakennuksissa sallitaan

pulpettikatto.

Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, ettd litkenteen aiheuttama melu piha-
alueella ja oleskeluun kdytettdvilld parvekkeilla ei ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) arvoja
pdivalla (klo 7-22) 55dB ja yolld (klo 22-7) 45dB. Asuinhuoneissa melutaso ei saa ylittédd pdivédohjearvoa
35dB eikd ydohjearvoa 30dB.

Tonteille on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtendistd aluetta vdhintddn 15
% asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Tontinosat, joita ei kdytetd leikki- ja oleskelualueeksi,
kulkuvdyliksi tai huoltoalueeksi, on istutettava ja hyddynnettdvd hulevesien kdsittelyssd.

Tontille on varattava autopaikkoja véhintdén seuraavasti:
-erillispientalot 2 ap / asunto
-rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap / asunto sekd vieraspaikkoja 1 ap / 3 asuntoa.

Pyordpaikkoja tulee olla 1 paikka /30 k-m2. Pydrdpaikat tulee sijoittaa maantasossa olevaan varastoon tai
katokseen. Pysdkdintiloissa ja -laitoksissa tulee varautua sdhkoautojen latauspisteisiin.

Korttelialuemerkinta koskee korttelin 2111 pohjoispuoliskoa ja mahdollistaa yhtiomuotoista
asuinpientalorakentamista Viulukonsertonkadun ja Kaunismetsankadun risteykseen. Korttelialueella
rakennusten suurin sallittu korkeus on kaksi ja jossa puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Korttelialueen itdpuolelle on merkitty
ohjeellinen auton sdilytyspaikan rakennusala, johon saa rakentaa autokatoksia ja -talleja seka
jatehuoltotiloja rakennusoikeusmaarayksien estamatta. Mahdollisuus kdyttaa osa rakennusoikeudesta
liike-, myymala-, tyo- tai palvelutiloiksi luo edellytyksia ammatinharjoittamiselle asunnon yhteydessa ja
lisda alueen toiminnallista monipuolisuutta.

Korttelialueella on tarkoitus mahdollistaa perinteisempaa, yhtiomuotoista pientaloasutusta. Alueelle
soveltuvaa rakentamista on ohjeistettu lisaa rakentamistapaohjeessa (liite 6).
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ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AO-16)

Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa rakentaa 25 % liike-, myymadld-, tyo-, yms-
palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei saa aiheuttaa lian, melun yms. muodossa kohtuutonta
rasitusta tontilla tai ldhelld asuville, eikd tonttia saa kdyttdd ympdristod rumentavaan tai hdiritsevédn
varastoimiseen.

Rakennettaessa 4 metrid [ihemmdksi naapuritontin rajaa, ei rakennuksen naapuritontin puoleisiin osiin
saa sijoittaa asuinhuoneiden pddikkunoita. Muiden ikkunoiden tulee olla sameita.

Tontilla tulee olla véhintddn yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.

Autopaikkoja on jdrjestettdvd tontille vahintddn 2 autopaikkaa / asunto.

Korttelialuemerkinta koskee korttelin 2108 pohjoispuolella sijaitsevaa asuinkiinteistda, jolla on
omakotitalo ja talousrakennuksia. Rakennusoikeus on osoitettu nykyisten rakennusten kerrosalan
mukaan. Korttelialuemerkinta on sama kuin viereisilla Perttilantien varren pientalotonteilla voimassa
olevassa asemakaavassa. Korttelialue sijoittuu yleiskaavassa virkistysalueelle (V), jolla sallitaan vain
ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, mutta toisaalta sallitaan alueella olevien
rakennusten sailyttaminen, rakennusten peruskorjaaminen, vahdinen laajentaminen ja tuhoutuneen
rakennuksen korvaaminen. Mahdollisuus kayttaa osa rakennusoikeudesta liike-, myymala-, tyo- tai
palvelutiloiksi luo edellytyksia ammatinharjoittamiselle asunnon yhteydessa ja lisda alueen
toiminnallista monipuolisuutta.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AO-48)

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituksiin. Asemakaavassa osoitetulle tontin
rakennusalalle saa rakentaa asuinkerrosalaan siséltyvan, padrakennukseen kytketyn tai erillisen
sivuasunnon, joka saa olla enintédn 40 % asuinrakennusoikeudesta.

Rakennuksen tulee sijaita vahintddn neljén metrin etdisyydelld naapuritontin rajasta, mutta naapurin
suostumuksella saa rakennuksen sijoittaa lihemmdksi rajaa. Jos rakennetaan lGhemmdis kuin neljén
metrin pddhdn naapuritontin rajasta, rakennuksen naapuritontin puoleisiin osiin ei saa sijoittaa
asuinhuoneiden pddikkunoita. Naapuritontin rajaan kiinni rakennettaessa julkisivuun ei saa tehdd
minkddnlaisia aukkoja. Rakennettaessa [dhemmds kuin neljdn metrin pddhdn naapuritontin rajasta
vaaditaan EI30-luokan osastointi tai rakennettaessa naapuritontin rajaan kiinni palomuurilla EI60-luokan
osastointi.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtdvd laadukkaasti kiinnittdmadlld erityistd huomiota ympdristén,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennukset tulee toteuttaa ilmeeltédn yhtendisind.

Tontit tulee toteuttaa puutarhamaisina ja puustoisina. Tontilla tulee sdilyttdd tai istuttaa vahintddn yksi
puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Tontinosat, joita ei kdytetd leikki- ja
oleskelualueiksi tai liikenteeseen, on istutettava tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman
mukaan. Piha-alueita ei saa pddllystad asfaltilla tai vettd lapdisemdttomilld pinnoitteilla kuten
betonikivelld. Alueen hulevedet tulee kdsitelld tonteilla ennen niiden johtamista kosteikkoon tai
hulevesiverkostoon.

Korttelialueella tulee tonttien vihertehokkuuden tdyttdd Jarvenpddn viherkertoimen tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan yhteydessd osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla rakentamislupahakemuksen yhteydessé.

Asuinrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla rakentamisluvan hakemisen ajankohtana mddriteltyd A-
energialuokkaa tai sitd vastaavaa. Rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa energiatalouden
edellyttdmid teknisid laitteita.
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Tontille on varattava 2 autopaikkaa. Tontille on varattava varastoon tai sisdtiloihin polkupyérille
sdilytyspaikka.

Korttelialuemerkinta koskee kortteleita 2142-2145 Kaunismetsankadun pohjoispuolella.

Kortteleiden 2142 ja 2143 tonteilla on asuinrakennusoikeutta 150 k-m2 ja tonttitehokkuudet ovat noin
0,22.

Korttelin 2142 rakennusten tulee olla kaksikerroksista ja rakennettu rakennusalan lansireunaan, jotta
kortteli suojaa muuta Kaunismetsan asutusta Viulukonsertonkadun ja paaradan lilkkennemelulta.
Korttelin talousrakennuksille on osoitettu oma rakennusala Erikinkadun varrelle rajaamaan katutilaa.
Kortteleiden 2144 ja 2145 tonteilla on asuinrakennusoikeutta 120 k-m2 ja tonttitehokkuudet ovat noin
0,2. Naissa kortteleissa rakennusten tulee olla yksikerroksisia.

Sivuasuntojen ja talousrakennusten sallimisella pyritaan asuinalueen muuntojoustavuuteen, joka

mahdollistaa erilaiset elamantilanteet ja perherakenteet. Alueelle soveltuvaa rakentamista on
ohjeistettu lisda rakentamistapaohjeessa (liite 6).

JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE (YL-1)

Asuinhuoneistoja saa tontille sijoittaa vain kiinteistossd toimivaa henkilékuntaa varten. Tontilla tulee olla
vdhintddn 1 puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Autopaikat: 1 autopaikka
asuntokerrosalan 85 kerros-m2 kohti ja 1 autopaikka kutakin kahta tyontekijéd kohti.

Paivakoti Perttilantien ja Viulukonsertonkadun (Ristinummentien) kulmassa on toteutettu.
Korttelialueen rajaus pienenee katusuunnitelman mukaisesti.

5.5.2 Muut alueet

LAHIVIRKISTYSALUE (VL)

Kaunismetsa osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Santunpolku ja yhteydet viheralueelle tonttikatujen paissa
osoitetaan asemakaavassa. Lahivirkistysalueelle osoitetaan kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaa aluetta.

LAHIVIRKISTYSALUE (VL-3)

Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien viivytysaltaan ja siihen
liittyvid patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.

Suunnittelualueen pohjoisosa rajautuu voimassa olevan asemakaavan mukaiseen lahivirkistysalueeseen
eli Vesipisaroiden puistoon. Lahivirkistyaluetta laajennetaan asuinalueen ja Viulukonsertonkadun rajaan
saakka.

LIIKENNEALUEET

Viulukonsertonkatu on alueen paakokooja, johon alue liittyy Kaunismetsankadun valityksella.
Asemakaava laajentaa Viulukonsertonkatualuetta kaava-alueen pohjoispuolella. Erikinkatu, Saiminkuja
ja Kasperinkuja ovat tonttikatuja. Eeronpolku muodostaa jalankulku- ja pyoraily-yhteyden Erikinkadun
ja Viulukonsertonkadun valilla. Perttilantien liittymassa katualueen rajausta tarkistetaan
katusuunnitelman mukaisesti. Kaunismetsankadun paahan osoitetaan alue yhteista jatteenkeraysta
varten.

25



9 Jarvenpdaa

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Uusi pientalorakentaminen taydentaa Ristinummen ja Ainolan keskuksen ymparistoa. Uudet
rakennukset sopeutuvat mittakaavaltaan lahiympariston pientalorakentamiseen. Rakentuvalle alueelle
rakennetaan kunnallistekniikka.

5.6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaunismetsan alue sdilyy viheralueena, jonne padsee helposti uudelta asuinalueelta ja Perttilantien
suunnasta nykyisten, voimassa olevan asemakaavan mukaisten kulkuyhteyksien kautta. Asukasmaaran
kasvun kautta lisaantyva virkistyskaytto voi heikentaa alueiden luonnontilaisuutta, joten esim.
polkuverkostoa tulisi suunnitella tarkemmin asemakaavan laatimisen jalkeen. Asemakaavassa
osoitetaan istutettava puurivi Erikinkadun varteen. Korttelialueiden hulevesia on viivytettava tonteilla
ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon.

5.6.3 Vaikutukset liikkenteeseen

Uusi asuinrakentaminen kasvattaa Viulukonsertonkadun liikennemaaria noin 100 ajoneuvon verran
vuorokaudessa. Hyvien joukkoliikenne- ja kevytliikenneyhteyksien ansiosta alueen ei ole valttamatonta
tukeutua autoliikenteeseen. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Viulukonsertonkadulla ja Ainolan seisake
alle kilometrin paassa suunnittelualueelta. Asuinalueen pohjoispuolelta on Eeronpolun avulla
kulkuyhteys Viulukonsertonkadulle ja eteldssa Kaunismetsankadun kautta. Santunpolku muodostaa
kavely- ja pyoraily-yhteyden alueen pohjoispuolen viheralueille ja turvallisen reitin uusista
asuinkortteleista paivakotiin. Santunpolulle on useampi reitti uudelta asuinalueelta kujien ja
Kaunismetsankadun paista.

5.6.4 Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Asemakaavan vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen on arvioitu laadullisesti,
osaltaan verrattuna luonnosvaihetta ehdotukseen, ja toisaalta verrattuna nykyisen fyysisen ympariston
muutokseen. Arvioinnissa on hyddynnetty ilmastokestavan kaavoituksen tyokalun (KILVA) teemoja ja
kysymyksia.

Kaunismetsan sijainti Ainolan aluekeskuksen ja juna-aseman laheisyydessa luo hyvat [ahtokohdat
ilmasto- ja resurssiviisaalle asuinalueelle. Kaunismetsan asuinalueella pyritaan resurssiviisaaseen,
kestavaan, asukkaiden hyvinvointia lisdavaan ja ymparistohaittoja vahentavaan rakentamistapaan.
Tama tarkoittaa jatteetonta ja ylikulutusta valttavaa rakentamista jo tydmaalla, energiatehokkaita
rakennuksia ja uusiutuvan energian hyodyntamista.

Ainolan asema sijaitsee noin 600 metrin paassa suunnittelualueelta, jonne johtavaa jalankulku- ja
pyoraily-yhteytta Horsmakadulla parannetaan vuonna 2027, jolloin se tulee olemaan uusien asukkaiden
kaytossa rakentamisen valmistuessa. Viulukonsertonkadulle tulee linja-autopysakit ja asukasmaaran
kasvu mahdollistaa sisdisen linja-autoliikenteen lisdamisen alueella. Hyvat joukkoliikenneyhteydet

ja jalankulku- ja pyoraily-yhteydet edistavat autotonta liilkkkumista, mutta uusi asutus tulee myos
lisdamaan autoliikennetta. Asemakaavamaarayksissa yhtiomuotoisessa asumisessa (AP)
mahdollistetaan 25% rakennusoikeudesta ymparistohairiota aiheuttamattomiksi liike-, tyo- tai
palvelutiloiksi, mika mahdollistaa kotityoskentelya ja ndin ollen vahemman liikkumistarvetta.

Metsdinen alue, joka on suunnittelualueen merkittavin hiilinielu- ja varasto, sailyy kun alue osoitetaan
[ahivirkistysalueeksi. Asuinalueella tavoitellaan puutarhamaisuutta ja vehreytta, jonka takia alueella
vaaditaan, etta tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku.
Vihertehokkuudella pienennetaan uudella asuinalueella lampdsaarekeilmion riskia ja samalla vaaditaan
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epasuorasti asuinalueelta merkittavampaa hiilensidontaa. Tonteilla vaaditaan myos vahintaan yksi puu
kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti ja Viulukonsertonkatu ja Erikinkatu on mitoitettu
niin, etta niilla on tilaa katupuille. Asuinalue sijoittuu nykyiselle peltomaalle, jonka hiilinielu- ja varasto
poistuu rakentamisen myo6ta.

Rakennettavan alueen maapera on vaikeasti rakennettavaa, mika lisaa esirakentamisen tarvetta, mutta
samalla pientalojen esirakentamistarve on pienempi kuin raskaammalla rakentamisella. Alueella ei ole
olemassa olevaa kunnallistekniikkaa, joten kunnallistekniikanrakentamisesta aiheutuu myos

paastoja. Luonnosversioon nahden asemakaavaehdotuksessa on enemman katupinta-

alaa. Kaavaehdotuksessa katualuetta on noin 1,6 hehtaaria.

Uudisrakentaminen aiheuttaa hiilipiikin. Alueella ei ole purettavia rakennuksia, joiden materiaaleja
voitaisiin hyodyntaa uudisrakentamisessa. Asuinpientalojen korttelialueella maarataan, etta
rakennuksen julkisivujen ja rakenteiden paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta, mika vahentaa
erityisesti rakentamisvaiheen paastoja ja kasvattaa hiilivarastoa.

Lisaksi kaavamaaradyksessa sallitaan uusilla asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelialueilla
energiatalouden edellyttamien teknisten laitteiden sijoittaminen rakennusten katoille ja julkisivuihin,
mika edistaa kaytonaikaisten energiankulutuksen paastojen vahenemista. Lisaksi erillispientalojen
korttelialueella edellytetdaan rakennusten olevan A-energialuokkaa. Myos erillispientaloalueella (AO-16)
energiatalouden edellyttamien teknisten laitteiden sijoittaminen rakennusten katoille ja julkisivuihin on
sallittu rakennusjarjestyksen mukaan, vaikka sita ei ole erikseen kaavamaarayksissa mainittu.

Asuinalueelle jarjestetdaan yhteinen jatehuoltopiste Kaunismetsankadun paahan. Yhteinen jatehuolto
helpottaa jatteiden lajittelua ja tyhjennysta seka edistaa kiertotaloutta. Yhteisen jatehuollon sijainti
samalla vahentaa jateautojen tarvetta kulkea syvemmalle asuinaluetta.

5.7 Ympariston hairiotekijat

Asemakaava-alueelle valmistellaan meluselvitysta (liite 8). Laskentatulosten perusteella Kaunismetsan
asuinalueeseen kohdistuva paivaajan keskidanitaso on enimmilldan 54 dB ja yoajan keskiaanitaso
enimmillaan 49 dB. Suurimmat keskidanitasot kohdistuvat kaava-alueen pohjois-koillisreunaan johtuen
logistiikkakeskuksen toiminnoista. Paivaaikainen melutason ohjearvo 55 dB saavutetaan Kaunismetsan
asemakaava-alueen asumiseen tarkoitetuilla alueilla hyvin, mutta yoaikaista uusien alueiden ohjearvoa
45 dB ei saavuteta asemakaava-alueilla ilman erillista melusuojausta. Asemakaavassa on maaratty, etta
Rakennusten sisatilojen seka leikki- ja oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa voimassaolevia A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) ohjearvoja.

Kaunismetsan rakennusten julkisivuihin kohdistuu paivaaikaan enimmillaan 57 dB keskidaanitaso,
yoaikaan 52 dB keskidanitaso ja 65 dB hetkellinen enimmaisaanitaso. Laskentatilanteissa Kaunismetsan
rakennusmassojen julkisivuihin kohdistuvat melutasot aiheuttavat julkisivurakenteille enimmillaan
aanitasoeron AL 22 dB. Asemakaavassa on maaratty, etta Viulukonsertonkadun puoleisten ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
30 dBA.

Selvityksen tarina- ja runkomeluselvitystiedot tarkentuvat lopulliseen selvitykseen, mutta mittauksissa
ei havaittu junatarinda Kaunismetsan asuinalueen puolella. Pisteet olivat melko lahella
Viulukonsertonkatua ja niihin rekisterdityi vain tieliilkenteen tarinaa alle 0,37 mm/s ja alle 0,27 mm/s.
Tehollisarvot suurimmassakin ovat alle 0,1 mm/s, joten tunnusluvut jaavat selvasti alle ohjearvon, eika
maaliikenne aiheuta runkomelua.
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa 2.

5.9 Nimisto

Kaunismetsa on uusi lahivirkistysalueen nimi ja Kaunismetsankatu on uusi kadunnimi. Ristinummen
yleissuunnittelun yhteydessa (2021) jarjestettiin asukkaita osallistava nimistoaanestys. Asukkaiden
ehdotusten perusteella alueen nimeksi valikoitui Kaurismetsa. Osoitteiden selvyyden vuoksi se ei
kuitenkaan edennyt asemakaavaan saakka, koska suomalaiset villielaimet kuuluvat nimistoaiheena
Mikonkorven kaupunginosaan. Uusi nimi on yhdistetty Kaurismetsan ja Kaunissaaren tilan nimista.

Ristinummen alueella kadunnimissa on kaytetty henkildiden etunimia. Taman asemakaavan Erikinkatu,
Eeronpolku, Saiminkuja ja Kasperinkuja on johdettu Jarnefelt-suvun etunimista.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asuinkortteleiden toteutusta varten on laadittu havainnekuvat ja rakentamistapaohje (liitteet 3 ja 6).

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan voi toteuttaa heti kun se on tullut voimaan ja alueen kunnallistekniikka on rakennettu
riittavaan valmiuteen. Tonttien luovutus rakentajille voi alkaa arviolta vuonna 2027.

6.3 Toteutuksen seuranta
Seurattavia asioita ovat mm. asukasmaaran kehittyminen, luonnon kestokyky, kerrosalan toteutuminen

seka asukkaiden ja kayttajien palaute.

Jarvenpaassa 3.3.2026
tarkistettu pvm

Milla Nummikoski Werneri Vaha-Impola

Asemakaavapaallikko, Arkkitehti
vs. Kaupunkisuunnitteluyksikon paallikko

28



Kaunismetsa I

3.3.2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AKL 63 §)

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Dnro: JARDNno-2025-666
Kaavatunnus: 210011

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtavana
on kertoa osallisille:

Mita kaavoitus koskee

Mihin silld pyritaan

Ketka ovat osallisia

Miten ja milloin voi osallistua

Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan
Miten vaikutuksia arvioidaan

Kuka kaavaa valmistelee ja mistd saa lisaa
tietoa
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9 Jarvenpad
Mita tapahtuu ja missa?

Ristinummen (21.) kaupunginosan alueella on alkamassa asemakaava ja asemakaavan muutos-
hanke Kaunismetsa I, jossa tutkitaan mahdollisuuksia asuinrakentamiseen paaradan ja Viulukon-
sertonkadun itapuoliselle peltoalueelle. Asemakaavamuutoksella pdivitetdan 27.4.1987 vahviste-
tussa Ristinummi II -kaavassa (21/2) osoitettua julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta.
Asemakaava laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (AKL 638) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tar-
kistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan eteldaosassa, paaradan varrella, Viulukonsertonkadun itdpuo-
lella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa logistiikkakeskuksen tonttiin ja Ainolan rakentuvaan
aluekeskukseen, lannessa Viulunkonsertonkatuun, eteldssa Perttilantien varren pientaloalueeseen
ja idassa Jarvenpaan ja Tuusulan kuntarajaan.

Padradan varressa sijaitseva Ristinummen alue on Jarvenpaan ydinkeskustan jalkeen Jarvenpaan
tarkein kasvusuunta. Suunnittelualue on padosin rakentamatonta metsa- ja peltoaluetta. Alue si-
jaitsee noin kolmen kilometrin etdisyydelld Jarvenpaan keskustasta ja kilometrin etdisyydelld Aino-
lan juna-asemasta. Etdisyys asemalle tulee lyhenemadan muutamalla sadalla metrilld, kun uusi Ai-
nolan aluekeskuksen yhteyteen sijoittuva seisake valmistuu.

Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsee Kaunissaaren paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto-
kohde, josta suunnittelualueen nimi juontaa juurensa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 17,9 hehtaaria.

~ Ristinummi -
2 e ¥ AN

H o o - A/ 5

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti punaisella ympyroityna.
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Aloite tai hakija

Asemakaava laaditaan Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Kaava-aloite on esitelty vuoden 2025
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (20.1.2025 § 5).

Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet asuinrakentamiseen suunnittelualueella Jar-
venpaan yleiskaavan 2040 antamista lahtokohdista. Asuinrakentaminen sijoitetaan olemassa olevalle
peltoalueelle Viulukonsertonkadun varteen. Valtaosa suunnittelualueesta on metsaista aluetta, joka
on tarkoitus sdilyttaa virkistysalueena. Lisdksi asemakaavamuutoksella paivitetadan 27.4.1987 vah-
vistetussa Ristinummi II -kaavassa (21/2) osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue,
jonne on rakenteilla paivakoti.

Asemakaava-alueelle laaditaan tonttijako asemakaavan ohella.

Suunnittelun lahtotiedot

Maanomistus

Suurin osa suunnittelualueesta on kaupungin omistuksessa. Kiinteistd 186-402-5-35 on yksityi-
sessa omistuksessa.

w1

Kaupungin maaomaisuus on esitetty kuvassa oranssilla. Suunnittelualue on osoitettu kuvassa pu-
naisella viivarajauksella.
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Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuus, joka koostuu Hel-
singin seudun, Ita-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan oikeusvaikutteisista vaihemaakuntakaavoista.

Jarvenpaa sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan kaava-alueelle. Maakuntakaavakoko-
naisuus sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.03.2023.

Kaava-alue sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittamisen
vyOhykeelle. Aluetta tulee maardayksen mukaan tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti
keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia
parantaen. Vydhyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen, tyépaikkojen, palveluiden
ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.

Suunnittelualueen koillispuolelle Lahden moottoritien ja Pohjoisvadylan risteamalle vyéhykkeelle on
osoitettu nk. kaupan donitsi, joka sallii merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikét
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Ote Uusimaakaava 2050:sta (Uudenmaan liiton karttapalvelu). Suunnittelualueen likimaarainen si-
Jjainti punaisella ympyroityna.
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Yleiskaava

Asemakaava tulee noudattamaan yleiskaavan 2040 tavoitteita ja valtakunnallisia alueiden kayttota-
voitteita. Valtaosa suunnittelualueesta on 22.6.2021 lainvoiman saaneessa Jarvenpaan yleiskaava
2040:ssa osoitettu virkistysalueena (V), joka varataan yleiseen virkistystoimintaan, ulkoiluun ja
luonnon kokemiseen.

Virkistysalueella sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, hule-
vesien hallintaan tarkoitetut rakenteet seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja
rakenteet. Alueen tarkemmassa suunnittelussa ja yllapidossa tulee ottaa huomioon erilaisten vir-
kistystoimintojen yhteensovittaminen ja alueen ekologiset, maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
arvot.

Viulukonsertonkadun itépuoleinen peltoalue on osoitettu yleiskaava 2040:ssa pientalovaltaisena
asuntoalueena (AP), joka varataan ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltaiselle asumiselle ja sita
palveleville Iahipalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Suunnittelussa
tulee varmistaa riittavat lahivirkistyksen alueet seka viheryhteyksien jatkuminen. Alueen suunnitte-
lussa tulee edistaa palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoralla. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota elinymparistén viihtyisyyteen, turvallisuuteen ja
kulttuuriymparistén arvoihin.

Suunnittelualueen eteldakulmaan on osoitettu julkisten palveluiden alue (PY), joka varataan julkis-
ten palveluiden kuten koulujen, paivakotien seka kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen kayttoon.

Muita suunnittelualuetta koskevia merkintdja ovat alueen luoteiskulmaan ulottuva tiivistyvien ase-
manseutujen musta nuolimerkintd, jolla osoitetaan 600 metrin etdisyydella asemasta alueet, joilla
pyritdan taydennysrakentamismahdollisuuksien hyédyntamiseen ja eri kulkumuotojen yhteensovit-
tamiseen. Virkistysalueeksi osoitetulle metsaalueelle ulottuu nelja osoitettua viheryhteystarvemer-
kintad, joiden osalta tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa lahivirkistysalueiden riittavyys
seka ekologisten ja virkistysyhteyksien jatkuvuus. Viheryhteys tulee yllapitaa tai toteuttaa riittavan
leveana ja laadultaan alueen ekologisia arvoja ja virkistyskdyttéa tukevana.

Lisaksi metsaalueella sijaitsee kaksi yleiskaavan luontoselvityksissa havaittua luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta. Merkinnalla luo (27) on osoitettu Metsdakeskuksen met-

satietojarjestelmaan rajattu, metsalain 10 § mukainen monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
elinymparistd, tuore lehto. Merkinnalla luo (28) on osoitettu vesilain 2 luvun 11 § mukaan suojeltu

noro, jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Merkittavin osa suunnittelualueesta kuuluu Raikilanojan valuma-alueeseen. Tahan sisdltyy muun
muassa yleiskaavaan merkityt AP- ja PY-alueet seka yli puolet V-alueesta, josta itdinen osa kuuluu
Huhtimonojan valuma-alueeseen.
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Ote Jarvenpaan yleiskaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kuvassa punaisella viivarajauksella.
Asemakaava

Suurin osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta. Alueen lounaiskulmassa on voimassa
Ristinummi II -kaava (21/2, vahvistettu 27.4.1987), jossa se on osoitettu julkisten ldhipalvelura-
kennusten korttelialueeksi (YL-1) ja katualueeksi. Liséksi lansipuolella on voimassa Ainolan alue-
keskus -kaava (210009, hyvaksytty 13.6.2022 § 41), jossa se on osoitettu katualueeksi.

Alueen eteldapuolella on voimassa vuonna 1985 hyvaksytty Ristinummen asemakaava kolmelle osa-
alueelle, joilla on pientalovaltaista asuntorakentamista.

Suunnittelualuetta lansipuolella rajaava Viulukonsertonkatu on osoitettu 13.6.2022 § 46 hyvaksy-
tyssa Ainolan aluekeskuksen asemakaavassa katualueeksi. Viulukonsertonkadun katusuunnitelma
ohjaa Kaunismetsan liikenneratkaisuja esimerkiksi ajoneuvoliittymien osalta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on 13.6.2016 § 41 hyvaksytty Poikkitien yritys- ja palvelualuei-
den itdosan kaava, jolle on toteutunut mm. logistiikkakeskus ja tilaa vaativan kaupan toimintoja.
Ainolan aluekeskuksen kaavassa lahivirkistysalueiksi (VL-3) osoitetut Vesipisaroiden puisto ja Ve-
nematkanpolku reunustavat Kaunismetsan suunnittelualueen pohjoispuoleista osaa.



Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kuvassa siniselld viivarajauk-
sella.

Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan ELY-keskus

Museovirasto

Helsingin kaupunginmuseo/ Keski-Uudenmaan vastuumuseo
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma

Tuusulan kunta

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES

Teleoperaattoriyritykset

Teknisten verkostojen toimittajayritykset

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

RRARRARRRRRSRRSRSRSRSNRENRRNIRNNNER
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jiarjestaminen

Kaavahankkeen laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavahankkeen keskeiset vaiheet, suoritteet, seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestami-
nen on kuvattu alla olevassa kuvassa ja seuraavissa kappaleissa.

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka tapauskohtaisesti alustavaa asemakaavan valmisteluaineis-
toa, jotka asetetaan nahtaville, ja joista voi esittaa mielipiteensa.

2. Laaditaan tapauskohtaisesti kaavaluonnos, joka asetetaan
nahtaville. Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa. Vaiheet 1 ja 2
on mahdollista yhdistaa.

4. Asemakaavat hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa lukuun
ottamatta vaikutuksiltaan vahaisia tai teknisia vahaisia
asemakaavamuutoksia, jotka hyvaksytaan
kaupunkikehityslautakunnassa.

Kaavan hyvaksymisen jalkeen kaava tulee voimaan
kuulutuksella, mikali siita ei valiteta. Taiman jalkeen alueen
toteutussuunnittelu, rakennushankkeiden lupaprosessi ja sen
jalkeinen rakentaminen voidaan aloittaa.

Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivuilla, kuulutuk-
set: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi) ja Keski-Uusimaa -lehdessa seka ldahetta-
malla kirje kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisdksi kuulemisvai-
heista tiedotetaan muita osallisia ja niitd, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti tiedotusta pyyta-

neet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Jos kaavoituksen aikana jarjestetaan yleisétilai-
suus, siita ilmoitetaan kuulutuksen yhteydessa Jarvenpaan verkkosivuilla tai erikseen tiedottamalla.



https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset
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Aloitusvaihe

Kaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS ja mahdollisia valmisteluvaiheen
suunnitelmia on nahtavilla suunnittelutyén ajan Jarvenpadn kaupungin verkkosivuilla seka Jarven-
paa-infon asiakaspalvelussa (Sibeliuksenkatu 8, 3. kerros, kdynti rakennustyémaan aikana Manni-
lantien kautta).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia en-
nen kaavamuutosehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluvaiheen suunnitelmat asetetaan nahtaville (AKL
628§, MRA 308) mukaisesti mielipiteiden antamista varten Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille ja
Jarvenpaa-infon asiakaspalveluun 30 padivan ajaksi.

Aineistosta pyydetaan ennakkolausunnot seuraavilta tarkennetuilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Helsingin kaupunginmuseo/ Keski-Uudenmaan vastuumuseo
Museovirasto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Tuusulan kunta

Tuusulanjarven Lampd Oy

Auris Energia Oy

Caruna Oy

Elisa Oyj

Telia Oyj

DNA Tower Finland Oy

FNE Finland Oy

Cinia Oy

Digita Oy

Valokuitunen Oy

Global Connect Oy

Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
Suomen luonnonsuoijeluliitto Jarvenpaa ry
Jarvenpaa-Seura ry

Nivos Oy Jarvenpaan Ristinummi-seura ry
Hyva kasvaa Ristinummella -asukasliike

Fhdotusvaihe

Tarkentuneiden lahtétietojen, seka saadun palautteen (mielipiteet ja lausunnot) pohjalta laaditaan
kaavaehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta kasittelee. Lautakunta paattaa kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta 30 pdivan ajaksi (AKL 65§, MRA 27§), seka tarvittavien lausuntojen pyyta-
misestd. Nahtaville asettamisesta tiedotetaan julkisella kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla seka
Keski-Uusimaa-lehdessa. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville Jarvenpaa-infon
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asiakaspalveluun ja Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille kuten
edella on kerrottu.

Nahtaville asetettavaan aineistoon liittyen on mahdollista jattaa ehdotusvaiheessa muistutuksia.
Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa Jarvenpaa-infoon.

Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy kaavan laatijan vastineet lausuntoihin ja muistu-
tuksiin. Mikali asemakaavaehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutus-
ten johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myds
pyytaa uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittaa ehdotuksen edel-
leen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatos,
josta ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), |ahetetdan niille osallisille, jotka ovat jat-
taneet muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattdneet yhteystie-
tonsa.

Hyvaksymisvaihe
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paattsta koskeva tarkistettu poytakirja

julkaistaan kaupungin verkkosivuilla: Kokoukset ja paatoksenteko. Asemakaavamuutoksen hyvak-
symisesta ilmoitetaan myds kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: kuulutukset.

Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30 padivan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valitusote valtuuston paatdksesta on pyydettava erikseen Jarvenpdan kaupungin kirjaa-
mosta.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla: kuulutukset.

Asemakaavan voimaantulo Iahetetdan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytdneet ja antaneet yhteystietonsa.

Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon
ja maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetdadn kaavaselostuksen yh-
teydessa. Vaikutusten arvioinnissa voidaan tarpeen vaatiessa kayttaa konsulttia. Vaikutusten arvi-
ointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokaynteihin, aluetta kos-
keviin selvityksiin, osallisilta saataviin lahtdtietoihin seka lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

Aikatauluarvio

e Asemakaavan valmisteluty® on kaynnistynyt elokuussa 2024

e Asemakaava tulee vireille ja OAS seka valmisteluaineisto ovat nahtavana touko-kesakuussa
2025 (AKL 62 §)

¢ Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta syyskuussa 2025 (AKL 65 §,
MRA 278) 30 paivaa

e Tavoitteena on, ettd asemakaava siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (kaupunkikehityslautakunta,
kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto) vuoden 2025 loppupuolella.

11


https://www.jarvenpaa.fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/paatoksenteko/kokoukset-ja-paatoksenteko
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset

9 Jarvenpad
Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtétiedoissa huomi-
oitu? Jos haluat tuoda esiin omia nékemyksiasi suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta suoraan
kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).

Yhteystiedot

Jarvenpaa-info

+358 40 315 2880
info(at)jarvenpaa.fi
Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Sahkdpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaavoitus

Werneri Vaha-Impola, arkkitehti, 040 315 2979
Milla Nummikoski, asemakaavapaallikkd, 040 315 3886
Hannele Selin, kaavoitusjohtaja, 040 315 2432

Liikenne

Timi Veikkolainen, lilkenneinsinéori, 040 315 2617
Mikko Kaukinen, liikennesuunnittelija, 040 315 3003

Kaupunkitekniikan suunnittelu
Miia Haikonen, suunnittelupaallikko, 040 315 3161
Johanna Jaaskeldinen, projektipaallikkd, 040 315 2279

Jarvenpaan Vesi
Teemu Keitaanpaa, verkostopaallikkd, 040 315 2033

Liikuntapalvelut
Ari Kuisma, liikuntapaikkamestari, 040 315 3638
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, ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE
Korttelialueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja

asumistarkoituksiin. Asemakaavaan merkitysta asuinrakennusoikeudesta saa rakentaa 25%
tyo- yms- palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ymparistolle hairiota.

Korttelialueelle saa sijoittaa kiinteistomuuntamon.

/ Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti, kiinnittamalla erityista huomiota
ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja
’ julkisivuvarityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen. Rakennuksen julkisivujen ja

rakenteiden paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta. Rakennusten katoille ja

- julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia laitteita.
Rakennuksissa tulee olla kahteen suuntaan kalteva katto. Talousrakennuksissa sallitaan
pulpettikatto.

- Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, etta liikkenteen aiheuttama

" melu piha-alueella ja oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla ei ylita melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) arvoja paivalla (klo 7-22) 55dB ja yodlla (klo 22-7) 45dB.
Asuinhuoneissa melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 35dB eika yoohjearvoa 30dB.
Tonteille on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtenaista
aluetta vahintaan 15% asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Tontinosat, joita
ei kayteta leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on istutettava ja
hyodynnettava hulevesien kasittelyssa.
Tontille on varattava autopaikkoja vahintaan seuraavasti:
-erillispientalot 2 ap / asunto
-rivitalot ja kytketyt pientalot 1,5 ap / asunto seka vieraspaikkoja 1 ap / 3 asuntoa.

Pydrapaikkoja tulee olla 1 paikka / 30 k-m2. Pyodrapaikat tulee sijoittaa maantasossa
olevaan varastoon tai katokseen.
Pysakaintiloissa ja -laitoksissa tulee varautua sahkoautojen latauspisteisiin.

AO_16 0104016

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituksiin.
Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa rakentaa 25 % liike-, myymala-,
tyo-, yms-palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei saa aiheuttaa lian, melun yms.
muodossa kohtuutonta rasitusta tontilla tai Iahella asuville, eika tonttia saa kayttaa
ymparistoa rumentavaan tai hairitsevaan varastoimiseen.

Rakennettaessa 4 metrid I&hemmaksi naapuritontin rajaa, ei rakennuksen naapuritontin
puoleisiin osiin saa sijoittaa asuinhuoneiden paaikkunoita. Muiden ikkunoiden tulee olla
sameita.

Tontilla tulee olla vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2
kohti.

- Autopaikkoja on jarjestettava tontille vahintdan 2 autopaikkaa / asunto.
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0104048

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituksiin. Asemakaavassa
osoitetulle tontin rakennusalalle saa rakentaa asuinkerrosalaan sisaltyvan,
paarakennukseen kytketyn tai erillisen sivuasunnon, joka saa olla enintaan 40 %
asuinrakennusoikeudesta.

Rakennuksen tulee sijaita vahintaan neljan metrin etaisyydella naapuritontin rajasta,
mutta naapurin suostumuksella saa rakennuksen sijoittaa lahemmaksi rajaa. Jos
rakennetaan ldhemmas kuin neljan metrin paahan naapuritontin rajasta, rakennuksen
naapuritontin puoleisiin osiin ei saa sijoittaa asuinhuoneiden paaikkunoita. Naapuritontin
rajaan kiinni rakennettaessa julkisivuun ei saa tehda minkaanlaisia aukkoja.
Rakennettaessa lahemmas kuin neljan metrin padhan naapuritontin rajasta vaaditaan
EI30-luokan osastointi tai rakennettaessa naapuritontin rajaan kiinni palomuurilla
E160-luokan osastointi.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityista huomiota
ymparistdn, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennukset tulee toteuttaa
iimeeltdan yhtenaisina.

Tontit tulee toteuttaa puutarhamaisina ja puustoisina. Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa
vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Tontinosat, joita
ei kayteta leikki- ja oleskelualueiksi tai liikenteeseen, on istutettava tai muutoin
rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan. Piha-alueita ei saa paallystaa asfaltilla
tai vetta lapaisemattomilla pinnoitteilla kuten betonikivelld. Alueen hulevedet tulee kasitella
tonteilla ennen niiden johtamista kosteikkoon tai hulevesiverkostoon.

Korttelialueella tulee tonttien vihertehokkuuden tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen
tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan yhteydessa osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Asuinrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla rakentamisluvan hakemisen ajankohtana

maariteltya A-energialuokkaa tai sita vastaavaa. Rakennusten katoille ja julkisivuihin
voidaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia laitteita.

Tontille on varattava 2 autopaikkaa. Tontille on varattava varastoon tai sisatiloihin
polkupyorille sailytyspaikka.

0202001

JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Asuinhuoneistoja saa tontille sijoittaa vain kiinteistdssa toimivaa henkilokuntaa varten.
Tontilla tulee olla vahintdan 1 puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.
Autopaikat: 1 autopaikka asuntokerrosalan 85 kerros-m2 kohti ja 1 autopaikka kutakin
kahta tyontekijaa kohti.

0502000
LAHIVIRKISTYSALUE.

0502003

LAHIVIRKISTYSALUE
Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien
viivytysaltaan ja siihen liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1203001
Kahden korttelin valinen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1205500
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1212100
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1213001
Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1219100
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

1226000
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

1227000
Rakennusala.

1231202
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintddn 10 m2 suuruisen puistomuuntamon.

1231212
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

1232904
Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennusalalle saadaan rakentaa autokatoksia ja -talleja seka jatehuoltotiloja
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1235000
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

1237000
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1240200
Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka

ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA.

1242000
Istutettava alueen osa.

1243100
Sailytettaval/istutettava puurivi.

1244000
Katu.

1247000
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

1249000
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

1254002
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyo6railylle varattu alueen osa.

1254907
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1264006
Rakennusten sisatilojen seka leikki- ja oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa
voimassaolevia A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) ohjearvoja.

1271422
Korttelialueella syntyviad hulevesia on viivytettava tonteilla rakentamisaikana ja sen jalkeen
siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla

vahintaan 1,0 m3/100 m? vetta lapaisematonta pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton
osalta vain kolmannes sen pinta-alasta lasketaan lapaisemattomaksi pinta-alaksi.
Viivytysrakenne tulee suunnitella siten etta rakenteen taysi tilavuus tyhjenee 12-24
tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet
hallitusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa
useamman kiinteiston yhteisia hulevesien hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

1504100
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.






JARVENPAAN KAUPUNKI

KAUNISMETSA
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, SITOVA TONTTIJAKO
1:1000

Asemakaava koskee:

21. eli Ristinummen kaupunginosan kiinteistoja 186-401-47-1, 186-402-5-63 ja
186-402-5-68. Asemakaavan muutos koskee kiinteistoa 186-21-2111-1 ja
katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu:
21. eli Ristinummen kaupunginosaan korttelit 2142-2145 seka lahivirkistysaluetta ja
katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu seuraavat tonttijaot:
Kortteliin 2108 tontti 6, Kortteliin 2111 tontti 2, Kortteliin 2142 tontit 1-6, kortteliin
2143 tontit 1-5, kortteliin 2144 tontit 1-8, kortteliin 2145 tontit 1-5.

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyy rakentamistapaohje, joka on
asemakaavaselostuksen liitteena.

EHDOTUS

Kasittelyvaiheet:
Nahtavana AKL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti
4.6. - 4.7.2025

Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Nahtavana AKL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti

Kaupunkikehityslautakunta pvm § KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto pvm §

JARVENPAAN KAUPUNKI

Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja lilkenne

Paivays 3.3.2026 JARDdno 2025-666

Tarkistettu Kaavatunnus 210011
Suunnittelija JL, TEW, WV-I
Piirtaja jl, tew, wv-i

Tallennusnimi
Mittakaava 1:1000

Milla Nummikoski Werneri Vaha-Impola Koordinaatisto ETRS GK 25, N 2000
Asemakaavapaallikkd Arkkitehti

vs. Kaupunkisuunnitteluyksikon paallikko




Kaunismetsa |, asemakaavaehdotus
Havainnekuvat Kaavoitus ja liikkenne 3.3.2026

Uutta asemakaavaa laaditaan Viulukonsertonkadun itapuolelle ja logistiikkakeskuksen viereiselle metsaalueelle. Paivakodin
kohdalla Perttilantien risteyksessa asemakaavaa muutetaan katualueen laajentamista varten.
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Kaunismetsa |, asemakaavaehdotus
Havainnekuvat Kaavoitus ja liilkenne 3.3.2026
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Uudet asuintontit suunnitellaan Viulukonsertonkadun ja metsan valiin, paivakodin pohjoispuolelle. Ylakuvassa nakyma luo-
teen suunnasta, alakuvassa lounaasta.




Asemakaava ja asemakaavan muutos, Kaunismetsa

Yhteenveto palautteesta ja kaavoituksen vastineet

Asemakaavaluonnos, nahtavilla 4.6.-4.7.2025

Uudenmaan ELY-keskus 1.7.2025

Suunnittelualue on ohjaavassa Jarvenpaan yleiskaava 2040:ssa osoitettu paaosin virkistysalueeksi (V)
ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), joka varataan ensisijaisesti monipuoliselle pientalovaltai-
selle asumiselle ja sita palveleville lahipalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoi-
minnalle. Etelakulmassa on lisdksi julkisten palveluiden alue (PY), jolle on asemakaavassa osoitettu
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL-1). Kaavaratkaisussa suunnittelualueelle osoitetaan
pientaloasumista, julkisten lahipalvelujen alue ja lahivirkistysaluetta.

Kaavaluonnoksessa olemassa oleva asemakaavoittamaton asuinkiinteistd osoitetaan toteavasti pien-
talojen korttelialueeksi AO-16. Korttelialue sijoittuu yleiskaavan virkistysalueelle (V). Yleiskaavamaa-
raysten mukaan alueella sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen,
hulevesien hallintaan tarkoitetut rakenteet seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja
rakenteet. Toisaalta maarayksessa sallitaan alueella olevien rakennuksien sailyttaminen, rakennusten
peruskorjaaminen, vahainen laajentaminen ja tuhoutuneen rakennuksen korvaaminen. Yleiskaavan
yleispiirteisyys huomioiden ELY-keskus katsoo, etta yleiskaava on ollut riittavasti ohjeena asemakaa-
valuonnosta laadittaessa. Tasta huolimatta ratkaisua on syyta avata selostuksessa tarkemmin.

AO-16-korttelialueella sallitaan kaavamaarayksen mukaan tietyin edellytyksin myds liike- ja myymala-
rakentamista. Kaavaselostuksen mukaan merkinta vastaa Perttilantien varren pientalotonttien mer-
kinta- ja maaraystapaa. Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettei kyseinen esitetty korttelialue vaikuta
olevan liike- tai myymalarakentamisen kannalta sijainniltaan hyvin saavutettavissa. Myymalarakenta-
misen mahdollistamista on siita syysta hyva harkita uudelleen.

Kaava-alue on rajattu hyvin melualueiden ulkopuolelle aiempia meluselvityksia hyodyntaen. Kaavaa
varten on kuitenkin syyta tehda meluselvitys, jossa huomioidaan myds viereisen logistiikka-alueen lii-
kenteen ja ilmanvaihtolaitteiden aiheuttama melu ja muu hairid, kuten valot. Osa logistiikka-alueen
lastauslaitureista on sijoittunut niin, etta hairio leviaa helposti talle kaava-alueelle. Logistiikka-alueilla
liikenne ja muu hairiota aiheuttava toiminta tapahtuu usein yoaikaan.

Myos tarinasta ja mahdollisesti runkomelusta tulee laatia selvitys, jonka perusteella voidaan varmis-
tua siita, etta niista ei voi olla haittaa. Vanha paaradan selvitys ei riita, kun alueen itareunalla on Lah-
den oikorata. ELY-keskus pitaa radan aiheuttamia haittoja etaisyyden takia epatodennakodisina, mutta
asia tulee varmentaa ja esittaa kaavaselostuksessa.

Meluvaikutusten arvioinnissa tulee huomioida tulevaisuudessa lisaantyva liikenne Lahdenvaylalla ja
Lahden oikoradalla. Etenkin kaava-alueen italaidalla on mahdollista, etta melutasot ylittyvat kaava-
alueella ennustetilanteessa 2045/2050. Koska kyseessa on moottoritienmelu, ei liikkenteen sahkoisty-
minen vahenna melua vaan todennakoisesti painvastoin.

Kaavaselostuksen mukaan ilmastovaikutusten arviointia tullaan taydentdmaan. Ilmastovaikutusten
tunnistamiseksi on hyva hyodyntaa KILVA-tyokalua (https://www.ymparisto.fi/KILVA). Osana arviointia
on hyva tarkastella keinoja haitallisten ilmastovaikutusten lieventamiseen ja hyodyllisten ilmastovai-
kutusten vahvistamiseen, etenkin kun Jarvenpaan kaupunki tavoittelee hiilineutraaliutta vuoteen 2035
mennessa.



Maaraysta 1213103 rakennusoikeudesta tulee tarkistaa. Selitemerkinta ei esita lukusarjaa, kuten maa-
rayksessa kerrotaan.

Vastine:

Kaunismetsan kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevan Ainolan aluekeskuksen asema-
kaavoituksen yhteydessa on tehty meluselvitys (Sitowise Oy 2022), jossa on tarkasteltu
kyseisen alueen melutasoja vuoden 2021 tilanteessa ja laadittu ennuste vuodelle 2040.
Melumallinnuksen perusteella on kartoitettu suunnittelualueen meluntorjuntavaatimuk-
sia, arvioitu tarvittavia mahdollisia kaavamaarayksia seka annettu ohjeita alueen melun-
torjunnallisesta jatkosuunnittelusta. Selvityksen mukaan Viulukonsertonkadun itdpuo-
lella ei ole tarvetta meluntorjunnalliseen rakentamisen ohjaukseen tai meluntorjuntatoi-
menpiteisiin. Selvityksen tuloksia voidaan pitaa suuntaa-antavina myos Kaunismetsan
alueella.

Kerava-Lahti oikoradasta on tehty melututkimus (VTT 2007), jossa on mitattu melutasot
samoilla mittauspaikoilla kuin ennen radan rakentamista vuonna 2002. Kaunismetsan
suunnittelualuetta lahin mittauspiste oli Karinkujan itapaassa. Melulahteina olivat oiko-
radan liikenne ja tieliikenne. Mittaustulosten ja liikennetietojen perusteella on maaritetty
seka raide- etta tieliikenteen melulle ohjearvoille verrannolliset paivaajan ja yoajan kes-
kidanitasot. Rautateiden melutason levidmisesta on laadittu melukartat (Vaylavirasto
2017 ja 2022) ennen nykyisen meluseinan rakentamista. Oikoradan melutasoa ei ole sel-
vitetty tassa yhteydessa.

Logistiikkakeskuksen suunnitteluvaiheessa on tehty selvitys sen aiheuttaman melun le-
vidmisesta ymparistoon (Lidl Suomi Ky, Tapio Strandberg Oy 2016). Melulaskentojen pe-
rusteella toiminta aiheuttaa noin 5-10 dB melutasojen nousua l@himpien asuinkiinteis-
tojen kohdalla ennustetilanteessa 2035. Selvityksessa esitetdan melusuojaukseksi aitaa
ja maavallia seka logistiikkakeskuksen ja asutuksen valiin istutettavaa (kuusi)puustoa.
Poikkitien yritys- ja palvelualueen itaosan asemakaavassa on tdman perusteella varau-
duttu logistiikkakeskuksen aiheuttamiin melu- ja valohaittoihin osoittamalla logistiikka-
keskuksen tontin etela- ja lansireunaan vahintaan 5 m korkuinen maavalli, jolle on istu-
tettava suojaavaa kasvillisuutta, ja osoittamalla rakennusalan etela- ja lAnsireunaan me-
luesteen likimaarainen sijainti. Logistiikkakeskus ja sen ulkovalaistus on toteutettu voi-
massa olevan asemakaavan ja Jarvenpaan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Tontin lan-
sireunaan on rakennettu maisemoitu maavalli ja betonielementtiaita, ja eteldreunaan
kivikoriaita. Melua mahdollisesti synnyttava lasinmurskaustila on sijoitettu keskelle ra-
kennusta. Tontin lansireunan nykyinen, tiheaksi kasvanut puusto ja puistometsan reuna
estavat suunniteltuihin asuinkortteleihin kohdistuvat valohaitat. Kun otetaan huomioon
asuinkortteleiden ja logistiikkakeskuksen valinen etaisyys, metsaisena sailyva alue, lo-
gistiikkakeskuksen tontille istutettu kasvillisuus seka melusuojarakenteet, logistiikka-
keskuksen melu- ja valohaittoihin varautumista ei voida pitaa Kaunismetsan asemakaa-
vassa tarpeellisena.

Asemakaava-alueelle valmistellaan meluselvitysta, jonka alustavat tulokset loytyvat
kaavaselostuksen liitteesta 8. Alustavien tulosten perusteella paivaaikainen melutason
ohjearvo 55 dB saavutetaan Kaunismetsan asemakaava-alueen asumiseen tarkoitetuilla
alueilla hyvin, mutta yoaikaista uusien alueiden ohjearvoa 45 dB ei saavuteta asema-
kaava-alueilla ilman erillista melusuojausta. Asemakaavassa on maaratty, etta Raken-
nusten sisatilojen seka leikki- ja oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa voimassaolevia



A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) ohjearvoja. Laskentatilanteissa Kaunismetsan ra-
kennusmassojen julkisivuihin kohdistuvat melutasot aiheuttavat julkisivurakenteille
enimmillaan danitasoeron AL 22 dB. Asemakaavassa on maaratty, etta Viulukonserton-
kadun puoleisten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vdhintaan 30 dBA.

Selvityksen tarinatutkimustiedot tarkentuvat lopulliseen selvitykseen, mutta mittauk-
sissa ei havaittu junatarinaa Kaunismetsan asuinalueen puolella. Pisteet olivat melko
lahella Viulukonsertonkatua ja niihin rekisterdityi vain tielilkkenteen tarinaa alle 0,37
mm/s ja alle 0,27 mm/s. Tehollisarvot suurimmassakin ovat alle 0,1 mm/s, joten tunnus-
luvut jaavat selvasti alle ohjearvon, eikd maaliikenne aiheuta runkomelua.

Korttelialueella AO-16 voidaan neljasosa rakennusoikeudesta kayttaa asumisen yhtey-
teen soveltuviin tydtiloihin tai liilke- ja palvelutiloihin, mutta suurempaa liike- ja myyma-
latilaa ei alueelle sallita. Kaavamaaraysta voidaan pitaa perusteltuna alueen toiminnalli-
sen monipuolisuuden ja pienimuotoisten, asumisen yhteyteen soveltuvien palvelujen
edistdmisen kannalta. Kiinteisto liittyy omakotikortteliin 2108. Sama kaavamerkinta on
Perttilantien varren kortteleissa 2104-2110 ja 2112-2115 voimassa olevassa asemakaa-
vassa. Tarpeeton merkinta 1213103 poistetaan kaavakartan seliteosasta. Kaavaselos-
tusta taydennetaan lausunnossa esitetylla tavalla.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo 18.6.2025

Alueella ei ole Jarvenpaan kulttuuriymparistdn hoitosuunnitelmassa kohteita, eika Keski-Uudenmaan
alueellisella vastuumuseolla ole huomautettavaa luonnokseen rakennetun kulttuuriympariston
osalta. Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta museo tarkastelee kaavahanketta alueen tutkimustilan-
teen ja selvitystarpeiden nakdkulmasta ja lausuu seuraavaa.

Kaava-alueen maanpinnankorkeus sijoittuu valille noin +45 mpy - +61 mpy, siten, etta lansiosan ra-
kennettava alue sijoittuu matalammille korkeuksille. Jarvenp&assa on tehty kaupungin yleiskaavoituk-
sen (Jarvenpaan yleiskaava 2040) yhteydessa historiallisen ajan arkeologisten kohteiden inventointi
vuonna 2017 (Katja Vuoristo /Museovirasto). Kunnan esihistorialliset kohteet on inventoitu Jaakko Sar-
kamon toimesta vuonna 1965 ja inventointi on paivitetty vuonna 2001 (Kreetta Lesell / Museovirasto).
Esihistoriallisen ajan muinaisjaannosinventointi on vanhentunut eika em. inventointien raporteista
taysin selvia inventoitu alue.

Jarvenpaan arkeologisille kohteille seka kaava-alueille on edelld mainittujen lisdksi kohdistettu pie-
nempialaisia tutkimuksia, inventointeja, koekaivauksia ja arkeologista valvontaa (2014, 2020 Jarven-
paa Traskadnda, vuonna 2014 Tervanokka, vuonna 2020 Jarvenpaa Ainola, vuonna 2017 Vanhakylan
kartano, vuonna 2021 Vanhakyla Hiirimaki, vuonna 2023 Anas seka Anni-tadin kylan kaava-alue).

Jarvenpaan kaupungin alueelta tunnetaan Museoviraston yllapitaman muinaisjdanndsrekisterin tieto-
jenvalossa 27 arkeologiseen kulttuuriperintoon kuuluvaa kohdetta, joista muinaismuistolain rauhoit-
tamia kiinteitd muinaisjaannoksia on kymmenen, muita kulttuuriperintdkohteita kaksi, mahdollisia
muinaisjadannoksia kahdeksan. Kohteet painottuvat historialliseen aikaan. Loytopaikkoja on kuusi kap-
paletta ja ne ajoittuvat esihistorialliselle ajalle. Kaunismetsa 1 -kaava-alueelta ei tunneta ennestaan
arkeologiseen kulttuuriperintoon kuuluvia kohteita.

Kaava-alueeseen nahden lahimmat kohteet ovat 500-1000 metrin sateelld Tuusulan kunnan puolella
kaakon suunnalla sijaitsevat kohteet:



— Paivarinne, joka on ajoittamaton kiviroykkio
— Ristikyto kivikautinen loytopaikka (kivikirves)
— Hongisto kivikautinen loytdpaikka (oikokirves ja kourutaltta)

Kaupungin alueelta ei tunneta yhtdan varmaa kivikauteen ajoittuvaa asuinpaikkakohdetta, vaikka kivi-
kauteen viittaavien esineiden loytopaikkoja on useita. Jotta varmistetaan, etta kaava-alueen arkeologi-
sesta kulttuuriperinndsta on ajantasainen tieto, tekee Keski-Uudenmaan aluevastuumuseo kaava-alu-
een muuttuvan maankayton alueelle tarkastuksen syyskaudella 2025, silld kaava-alue sijoittuu kor-
keutensa puolesta vyohykkeelle, joka on potentiaalista kivikauden asutukselle. Tarkastuksen tavoit-
teena on selvittaa, sijaitseeko kaava-alueella viitteitd arkeologisista kohteista. Mikali kaava-alueelta
Loytyy tarkastuksessa viitteita arkeologisesta kulttuuriperinndsta, on tarpeen jarjestaa neuvottelu jat-
kotutkimustarpeista.

Vastine: Mahdollisten jatkotutkimusten tulokset otetaan huomioon asemakaavan jatkosuunnit-
telussa.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus 2.7.2025

Luonto ja hulevedet

Aiempien luontoselvitysten ja niiden paivitysten perusteella on epaselvaa, milloin kaava-alueen luo-
alueet (luo27 ja luo28) on viimeksi tarkistettu maastossa. On hyva, etta kaupungin oma kartoittaja kay
alueen tarkemmin lapi kesan 2025 aikana, silla on mahdollista, ettd luontoarvoja loytyy luo-alueiden
lisaksi nykyaan laajemminkin tai rajaukset ovat muuttuneet. Tama on erityisen tarkeaa ottaen huomi-
oon, etta VL-alueelle mahdollistetaan tdman-hetkisten maaraysten mukaan myos esim. hulevesial-
taita ja muuta maanmuokkausta. Maankaytdn muutosten suunnittelussa metsaalueilla tulee varmis-
taa, etta luontoarvot voidaan turvata. Selostuksen vaikutusten arvioinnissa on hyvin tunnistettu, etta
“asukasmaaran kasvun kautta lisdantyva virkistyskaytto voi heikentaa alueiden luonnontilaisuutta,
joten esim. polkuverkostoa tulisi suunnitella tarkemmin asemakaavan laatimisen jalkeen.” Ymparisto-
keskus pyytaa paasta mukaan VL-alueen virkistysreittien, polkuverkoston ja hulevesialtaiden ym.
suunnitteluun.

Hulevesien osalta selostuksessa on hyva tarkentaa valumavesien jakautumista Raikilanojaan ja Huhti-
monojaan valuma-aluekartalla.

Selostuksen sivulla 7 kohta ”Noro on myds luokiteltu metsalain kriteerit tayttavaksi kohteeksi.” on
hyva tarkentaa muotoon "Noron ymparistd on myos...”, silld noro itsessaan on ainoastaan vesilain
kohde, mutta sen valiton lahiymparisto pienilmastoineen on metsalain kohde.

Terveys

Alueen suunnittelussa on huomioitava se, etta logistiikkakeskus ei saa aiheuttaa terveyshaittaa suun-
nitellulla asuinalueella. Melun toimenpiderajat eivat saa ylittya asuinrakennusten pihoilla. Keskiaani-
taso asuntojen sisatiloissa ei saa ylittaa asumisterveysasetuksen toimenpiderajoja (Sosiaali- ja ter-
veysministerion asetus 545/2015). Myoskaan esimerkiksi logistiikkakeskuksen alueella olevista toi-
minnoista aiheutuvasta valosta ei saa aiheutua asuntojen tai muun sisatilan kayttajille terveyshaittaa.
Kirkkaat valot esimerkiksi ydoaikaan saattavat hairita asukkaiden nukahtamista, lisaten asukkaiden ko-
kemaa stressia, ja aiheuttaen tata kautta mahdollista terveyshaittaa.

Vastine: Asemakaavaselostukseen tehdaan lausunnossa esitetyt tarkistukset ja tdydennykset.
Kaava-alueelle mahdollisesti rakennettavaa polkuverkostoa ei esiteta kaavakartalla, ja



se suunnitellaan erikseen asemakaavan laatimisen jalkeen. Logistiikkakeskuksen ai-
heuttamiin melu- ja valohaittoihin on varauduttu Poikkitien yritys- ja palvelualueen ita-
osan asemakaavassa. Logistiikkakeskuksen tontin etela- ja ldnsireunaan on osoitettu
vahintaan 5 m korkuinen maavalli, jolle on istutettava suojaavaa kasvillisuutta, ja raken-
nusalan etela- ja lansireunaan on osoitettu meluesteen likimaarainen sijainti. Tontin lan-
sireunaan on rakennettu umpinainen aita ja etelareunaan kivikoriaita. Tontin lAnsireunan
nykyinen, tiheaksi kasvanut puusto ja puistometsan reuna estavat suunniteltuihin asuin-
kortteleihin kohdistuvat valohaitat. Kun otetaan huomioon asuinkortteleiden ja logistiik-
kakeskuksen valinen etaisyys, metsaisena sailyva alue seka logistiikkakeskuksen tontille
ja Vesipisaroiden puistoon istutettu kasvillisuus, melu- ja valohaittoihin varautumista ei
voida pitaa Kaunismetsan asemakaavassa tarpeellisena.

Caruna 27.6.2025

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkonjakeluverkkoa. Asemakaavan myota alueen sahkonkaytto tulee
kasvamaan ja alueelle on tarpeen toteuttaa uusia kaapelointeja seka mahdollisesti myds muunta-
moita. Asemakaavakarttaan tulisi merkita ohjeellinen 20 m2 maaraala uudelle erillismuuntamolle lau-
sunnon liitteessa ehdotettuun sijaintiin. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toi-
mesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi
pysyva reitti. Caruna toivoo mahdollisuutta antaa lausunto kaavan ehdotusvaiheessa.

Vastine: Ehdotettu muuntamon sijainti osoitetaan kaavakartassa.

Tukes 23.6.2025

Kaavamuutosalue rajoittuu Tukesin valvonnassa olevaan, laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasit-
telya ja varastointia harjoittavaan kohteeseen (Lidl Suomi Ky Jarvenpaan logistiikkakeskus, Riffikatu 4
Jarvenpaa, lupalaitos, konsultointivyohyke 200 m). Asemakaavoituksen myota logistiikkakeskuksen
tontin rajasta noin 70-80 metrin pddhan on tulossa uusia pientaloja ja noin 270 metrin padhan paiva-
koti. Tuotantolaitoksen olemassa olevat vaarallisten kemikaalien varastot sijaitsevat noin 500 metrin
paassa uusista pientaloista ja noin 650 metrin paassa paivakodista. Tuotantolaitoksen tonttiin rajoittu-
vat alueet ollaan kaavoittamassa lahivirkistysalueeksi.

Tukesin kaytdssa olevien tietojen perusteella mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet eivat
ulotu kaavoitettavien uusien pientalojen tai paivakodin alueelle. Tukesin ndkemyksen mukaan kaava-
muutokselle ei ole estettd kaytossa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Mielipide 17.6.2025

Kiinteistonomistaja jattaa eridvan mielipiteen asemakaavaluonnoksesta ja toivoo yhteydenottoa.
Alustavasta karttaluonnoksesta ei kdy ilmi rakennusoikeuden e-lukua. Asuinalueella on useita 2-ker-
roksisia pientaloja, tahan kuitenkin vain 1 kerros sallittu. Kiinteistonomistaja vetoaa kohtuullisuuteen,
alueen kehittymiseen ja rakentamisen tiivistymiseen seka rakennusteknisten ratkaisujen nykyaikais-
tumiseen ja muutoksiin, ja toivoo tasapuolista kohtelua alueen asukkaille. Kaavoitus tulee jarjestaa
siten etta osallisille luodaan edellytykset osallistua kaavoitukseen, arvioida vaikutuksia ja lausua mie-
lipiteensa asiasta. Nain ei ole tapahtunut.



Vastine:

Voimassa oleva yleiskaava on ollut ohjeena asemakaavaluonnosta laadittaessa. Kortte-
lialue sijoittuu yleiskaavassa virkistysalueelle (V), jolla sallitaan vain ulkoilua tai muuta
virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, mutta toisaalta sallitaan alueella olevien ra-
kennusten sailyttdminen, rakennusten peruskorjaaminen, vahainen laajentaminen ja
tuhoutuneen rakennuksen korvaaminen. Rakennusoikeus ja kerrosluku on sen vuoksi
osoitettu nykyisten rakennusten kerrosalan ja kerrosluvun mukaisesti, mika mahdollis-
taa rakennusten sailyttdmisen. Rakennusala on osoitettu valjasti, jolloin mahdolliset
uudet rakennukset voidaan sijoittaa toisinkin, jos nykyisia rakennuksia korvataan uu-
silla. Kiinteistolle on osoitettu sama korttelialueen kayttotarkoitusmerkinta (AO-16) kuin
korttelissa 2108, johon se liittyy.

Perttildntien varren omakotikortteleissa rakennusoikeus on osoitettu voimassa ole-
vassa asemakaavassa tehokkuusluvulla e = 0,2 tai e = 0,15, minka lisaksi on talousra-
kennusoikeutta tehokkuusluvun te = 0,1 mukaan. Suurin sallittu kerrosluku on V2l - I'%.
Tontit ovat pienia, jolloin kortteleista on muodostunut suhteellisen tiivis pientalokoko-
naisuus. Saman tehokkuusluvun osoittamista moninkertaisesti suuremmalle kiinteis-
tolle ei voida pitaa tasapuolisena eikd edes mahdollisena, koska lisarakentaminen olisi
voimassa olevan yleiskaavan vastaista.

Asemakaavan vireilletulosta ja nahtavillaolosta luonnos- ja ehdotusvaiheessa tiedote-
taan kuulutuksella seka kiinteistonomistajille kirjeelld, ja suunnitelmat asetetaan nahta-
ville Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille. Osallisilla on aina mahdollisuus ottaa yh-
teytta kaavoitukseen erillisia keskusteluja varten. Mielipide ei anna aihetta tarkistaa
asemakaavakarttaa.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Jarvenpaa
Kaunismetsa |

17,9445
0,0000

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

2.3.2026

4.6.2025
210011
16,2212
1,7233

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 17,9445 | 100,00 7215 0,04 16,2211 4616
A yhteensa 2,2779 12,7 4615 0,20 2,2779 4615
P yhteensa
Y yhteensa 0,5662 3,2 2600 0,46 -0,0835 1
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 13,4579 75,0 0 0,00 13,4579 0
R yhteensa
L yhteensa 1,6425 9,2 0 0,00 0,5688 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 17,9445 | 100,00 7215 0,04 16,2211 4616

A yhteensa 2,2779 12,7 4615 0,20 2,2779 4615

AO-16 0,4014 17,6 205 0,05 0,4014 205

AP-25 0,3449 15,1 1200 0,35 0,3449 1200

AO-48 1,5316 67,2 3210 0,21 1,56316 3210

P yhteensa

Y yhteensa 0,5662 3,2 2600 0,46 -0,0835 1

YL-1 0,5662 100,0 2600 0,46 -0,0835 1

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 13,4579 75,0 0 0,00 13,4579 0

VL 13,4369 99,8 0 0,00 13,4369 0

VL-3 0,0210 0,2 0 0,00 0,0210 0

R yhteensa

L yhteensa 1,6425 9,2 0 0,00 0,5688 0

Kadut 1,6215 98,7 0 0,00 0,5478 0

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0210 1,3 0 0,00 0,0210 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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