
Mikonpelto II
Asemakaavaluonnos 7.5.-6.6.2025

Yleisötilaisuus 27.5.2025



• Avaus ja kaavatyön taustoja

• Kaavaluonnoksen esittely

• Kysymyksiä ja keskustelua

Ohjelma
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Kaavasuunnittelun tavoitteena on
tutkia mahdollisuudet lisätä

kaupungin yritystonttitarjontaa
kaupungin strategian, Yleiskaava

2040:n periaatteiden ja ympäristön
asettamien reunaehtojen mukaisesti.



• Yleiskaava2040

• Kaupungin yritystonttivaranto vähenemässä ja uusia tarvitaan

• Elinvoimaa ja työpaikkoja

 Verotuloja yrityksiltä, tontinmyyntituloja ja uusia asukkaita

• Asemakaavaprosessin kulku

• Vireille 4.12.2024

• OAS nähtäville 11.12.2024

• Hulevesiselvitys 12/2024-04/2025

• Kaavaluonnos nähtävillä 05/2025

Taustaa
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• Yleismääräykset: mm. meluntorjunta, hulevesien
hallinta, tärinän- ja runkomelun hallinta, luontoarvot,
virkistys jne.

• Maakaasun runkoputki, päätie/-katu, pyöräilyn
pääreitti ja valuma-alueet

Yleiskaava 2040
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• Ensimmäinen asemakaava

• Lähiympäristö asemakaavoitettu
pientaloasumiseen (AP ja AOR-5) ja
työpaikkatoimintaan TK-5 ja TYAO-1.

• TYAO-1 toteutunut lähes kokonaan
asuinrakentamisena

• Tokkakujan alkupäästä kaavamuutoshakemus
toimitettu (Melu, hulevesiviemäri puuttuu
Tokkakujalta)

Asemakaavatilanne
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Meluvalli



• Maaperä savea ja rakennettavuudeltaan heikkoa/erittäin
heikkoa/rakentamiseen huonosti soveltuvaa

• Teknisiä ratkaisuja löytyy kyllä, mutta ne aiheuttavat
kustannuksia

• Paalutuspituus 9,5 m – 27 m välillä

• Kairausten yhteydessä aistinvaraisia merkkejä happamasta
sulfaattimaasta (1 tutkimuspiste)

• Savi luokiteltava potentiaaliseksi happamaksi sulfaattimaaksi

• GTK:n isomman aineiston perusteella riski pieni/hyvin pieni

Rakennettavuusselvitys
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• Hulevesiselvityksen ja suunnitelman laatijana Ramboll Finland Oy

• Olosuhteita pyritään muuttamaan siten, että kaava-alue muodostaa yhden valuma-alueen ja vedet johdetaan vain etelään

• Uusille kiinteistöille viivytys, yleisille viheralueille toteutetaan avo-ojia ja viivytysaltaita ja tiealueelta johtava oja siirretään

Hulevesiselvitys
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Hulevesi-
suunnitelma
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Kaavaluonnos

Ei vielä valmis suunnitelma. Kaavaluonnoksen tarkoituksena on
havainnollistaa esisuunniteltua rakentamista ja kerätä palautetta
jatkosuunnittelua varten.
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• Rakennusoikeutta yhteensä 17 000 k-m2

• Kortteli 1727: rakentamisen tehokkuus e=0,44
11 000 k-m2

• Kortteli 1728: rakentamisen tehokkuus e=0,4
6000 k-m2

• Alueelle muodostettaneen 4-10 yritystonttia

• Toimitilarakennusten korttelialuetta: 4 ha

• Lähivirkistysaluetta: 18,3 ha (eli 18 300 m2)

• Suojaviheraluetta 0,35 ha (eli 3500 m2)

• Tiealuetta: 0,99 ha

• Uutta katualuetta n. 200m ja Jartinkadun levennys
(16 m -> 20 m)

Kaavaluonnos lukuina
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KTY-korttelialueet
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Alustavat havainnekuvat
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Muut alueet
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Korttelin 1728 tonteille ajo
Jartinkujalta osoitetaan tällä
merkinnällä yhteisen
viheralueen saamiseksi



• Uusia yritystontteja ei voida toteuttaa alueelle ilman ympäristön
reunaehtojen huomioon ottamista ja hulevesien hallintaa alueella

• Pelto ja metsämaisema vaihtuu työpaikkarakentamiseen &
kunnallistekniikan rakentamiseen

• Eteläosat viheralueeksi ja jäävät isomman rakentamisen
ulkopuolelle

• Alueella jo nyt sekoittuneena asumista ja työpaikkatoimintaa,
kehittää ja täydentää alueen infrastruktuuria

• Taloudellisia vaikutuksia:

• Uuden kunnallistekniikan suunnittelu ja rakentaminen

• Uudet työpaikat, yhteisöverotulot, maanmyyntitulot

Asemakaavan vaikutuksia
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• Liikennettä tulee yritystonteille ja alueelle sijoittuvien yritysten
toiminnan luonteen mukaisesti, vaikea arvioida

• Liikennöinti pääosin suoraan Vanhalle Lahdentielle (mt 140)

• Ei vaikutuksia julkisen liikenteen tarjontaan

• Meluvaikutuksia?

• Tieliikenne ja alueelle sijoittuvat yritykset (KTY Tontilla
harjoitettu toiminta ei saa melun, ilman pilaantumisen yms.
muodossa aiheuttaa kohtuutonta rasitusta ympäristön
asukkaille)

• Virkistyskäyttö saattaa lisääntyä ja jalankulun mahdollisuudet
parantua



• Luontotietokannan tiedot täydentyvät kesän aikana

• Tilataan Melumallinnus-konsulttityönä

• Alustava melumallinnuksen mukaan isot yhtenäiset
rakennusmassat vaikuttavat voimistavan vähän enemmän
Vanhan Lahdentien toisella puolella

• Karkea tulos, ei vielä johtopäätöksiä, kuvia myöhemmin
esityksessä

• Kaavaehdotuksen valmistelu alkaa

• Kaavaluonnospalaute

• Ratkaisuja mm. siihen tehdäänkö tonttijakoa asemakaavan
yhteydessä

• Havainnekuva-aineisto kehittyy

Mitä seuraavaksi?
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• Kaavaselostuksessa mainittu, että rakennusmassoittelu
vaikuttaa melun leviämiseen suunnittelualueella

• Tehty alustava tarkastelu Autodeskin Forma-ohjelmalla
(Tekoälylaskenta)

• Kuvaa nykytilannetta 2025 (maanmittauslaitoksen
maastomalli) ilman ennusteliikennemääriä

• 3 eri aikaväliä (klo 06-18 päivä, 18-22 ilta ja 22-06 yö)
kahden Suomessa vakiintuneen meluohjearvojen
laskentatavan sijaan (07-22 päivä ja 22-07)

• Raskaan liikenteen määrä mittausten perusteella 2% ja
Forma-ennusteessa 10%

• Kaikki vihreän sävyt alittavat meluohjearvon olemassa olevan
asutuksen osalta (yöllä 50 dB)

Kurkistus melutilanteeseen (ei
löydy kaavaluonnosaineistosta)
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Suuntaa antavaa
melumallinnusta alustavien

havainnekuvien
rakennusmassoitteluilla



Melun nykytilanne ilman rakennusmassoitteluja
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Päivä (06-18) Ilta (18-22) Yö (22-06)



Melun nykytilanne: Rakennusmassoittelu 1
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Päivä (06-18) Ilta (18-22) Yö (22-06)



Melun nykytilanne: Rakennusmassoittelu 2
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Ilta (18-22)Päivä (06-18) Yö (22-06)



• Yleisötilaisuus

• Lausunnot ja mielipiteet luonnosaineistosta pyydetään
6.6.2025 mennessä sähköpostitse osoitteeseen:

• info@jarvenpaa.fi

• tai kirjallisena osoitteeseen: Järvenpään kaupunki,
Järvenpää-info, PL 41 (Sibeliuksenkatu 8), 04401
JÄRVENPÄÄ.

• Huom! Kaava-asiakirjoihin ei sisällytetä henkilötietoja

• Kaavoittajaan voi muutoinkin olla suoraan yhteydessä

• Kaavaprosessin ja suunnitelman kannalta palaute
pyritään keskittämään nähtävilläolojen yhteyteen
vaiheissa 2 ja 3.

• Kaavoitusprosessin vaihe 3 loppuvuoden 2025 aikana ja
vaihe 4 vuodenvaihteen jälkeen

Miten voin antaa palautetta?
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Kiitos
Kysymyksiä ja keskustelua
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