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Ohjelma

Kaavasuunnittelun tavoitteena on
tutkia mahdollisuudet lisatda
* Avaus ja kaavatyon taustoja kaupungin yritystonttitarjontaa
kaupungin strategian, Yleiskaava
2040:n periaatteiden ja ympdriston
. Kysymyksid ja keskustelua asettamien reunaehtojen mukaisesti.

» Kaavaluonnoksen esittely

Suunnittelualueen sijainti Jarvenpaan opaskartassa.
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Taustaa

* Yleiskaava2040 ) o o )
Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

» Kaupungin yritystonttivaranto vdhenemadssa ja uusia tarvitaan

. ] ) o ) 1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
» Elinvoimaa jaty6paikkoja

aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

» Verotuloja yrityksilta, tontinmyyntituloja ja uusia asukkaita g g S W N N NS S

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.
Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa.

» Asemakaavaprosessin kulku
» Vireille 4.12.2024
» OAS nahtaville 11.12.2024
» Hulevesiselvitys 12/2024-04/2025

+ Kaavaluonnos nahtavilla 05/2025

4. Asemakaavan hyviksymiskasittely kaupunginvaltuustossa
ja mahdollinen muutoksenhaku.
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Yleiskaava 2040

* Yleismaaraykset: mm. meluntorjunta, hulevesien
hallinta, tarinan- ja runkomelun hallinta, luontoarvot,
virkistys jne.

» Maakaasun runkoputki, paatie/-katu, pyorailyn
paareitti ja valuma-alueet

4 27.5.2025

Tydpaikkatoimintojen alue
Alue varataan monipuolisille elinkeino- ja tydpaikkatoiminnoille. Alueelle voi si-
joittua toimisto-, palvelu-, tuotanto-, liike- ja varastotiloja. Alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoitukseen liittyvaa myymaélatilaa tai ldhialueen asukkaita palve-
levaa kauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkéa tai siihen
verrattavissa olevaa myymaldkeskittymda, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
véhittaiskaupan suuryksikkdon. Alueen toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta
ympadristéhdiriéta. Alueelta tulee varmistaa sujuvat yhteydet seudullisille ja val-
takunnallisille paavaylille.

Harvaan asuttu pientaloalue
Alue varataan véljdlle pientaloasumiselle. Rakentaminen voidaan sallia tiloille,
jotka on muodostettu rakennuspaikaksi ennen vuonna 2004 hyvéksyttyd Jarven-
paan yleiskaava 2020:t4. Alueella jo olevia rakennuksia saa laajentaa, peruskor- e
jata ja korvata uusilla. Rakennuspaikan tulee olla vahintddn 2000 m? suuruinen. — ! ; N
Kullekin rakennuspaikalle saa télléin rakentaa enintddn 200 k-m? asuintilojaja * )
liséiksi enintddn 70 k-m? taloustiloja. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,

puiden kaatamista tai muuta tdhan verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa il- Jarvenpaan F|E|5k.a?\.|'a“|f.t":l|:t.t(}JE'ﬂ l:‘——]'_q} _eDaUIra”_ISESta '-,fhd.lstelmasta. Suunnittelualueen
man lupaa (MRL:n mukainen toimenpiderajoitus). likimaarainen sijainti turkoosilla aluerajauksella.
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Asemakaavatilanne

¢ Ensimmadinen asemakaava

» Lahiymparisto asemakaavoitettu
pientaloasumiseen (AP ja AOR-5) ja
tyOpaikkatoimintaan TK-5 ja TYAO-1.

e TYAO-1 toteutunut lahes kokonaan
asuinrakentamisena

17/5
30.8.1995

Meluvalli

ASEMAKAAVAMAARAYKSET JA MERKINNAT:

YRITYS- JA OMAKOTIRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

TYAO-1

» Tokkakujan alkupéasta kaavamuutoshakemus ‘
toimitettu (Melu, hulevesiviemari puuttuu

Tokkakujalta)

5 27.5.2025

Korttelialueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa
ymparistdd hdiritsevasd melua, ilman pilaantumista, raskasta
liikennettd tai muuta hdiriota.

Korttelialueella saa rakentaa kullekin tontille enintd&n
kaksi asuntoa, johon saa kédytt&d enintdi@n 40% rakennusoikeu-
desta.

Tontille saa rakentaa liiketiloja enintd@&n 40% tontin raken-
nusoikeudesta.

Tontille osoitetun rakennusoikeuden saa kayttdd kokonaan
tyttiloihin sekd teollisuus- ja varastorakennuksiin.
Piha-aluetta saa kdyttsd varastointiin, jos alueen ympérille
rakennetaan véhint#dn 1,8 m korkea ndkSsuojan antava aita.
Tonttien rajoille on istutettava pensaita.

Tontille on jérjestett&vd vahintdsn 1,5 autopaikkaa asuntoa
kohti ja 1 autopaikka kutakin tyStilan 75 kerros-m2 kohti,
sekd 1 autopaikka liiketilan 35 kerros-m2 kohti.

9 Jarvenpdad

punaisella katkoviivalla.

Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta. Asemakaavoitettava suunnittelualue on rajattu
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Rakennettavuusselvitys —
y N ==
[ I| ag = -
* Maapera savea ja rakennettavuudeltaan heikkoa/erittéin
heikkoa/rakentamiseen huonosti soveltuvaa f s,
« Teknisia ratkaisuja l6ytyy kyll4, mutta ne aiheuttavat Tl k
kustannuksia 14
« Paalutuspituus 9,5 m—27 mvalilla o :
» Kairausten yhteydessa aistinvaraisia merkkeja happamasta i
sulfaattimaasta (1 tutkimuspiste) ' by
» Savi luokiteltava potentiaaliseksi happamaksi sulfaattimaaksi % >
* GTK:nisomman aineiston perusteella riski pieni/hyvin pieni | ey
1 !
% GTK Happamat sulfaattimaat . )
S - 9, o Niittykyima / / Kuvakaappaus :.-'._ J
— _ i + AN YN i GTK:n
D& e et = =" d karttapalvelusta
g et WY NGRS (Happamat )
mgiaélg?ﬁii?ﬁwﬁ 2P \\Humwa”‘:‘ (] / . sulfaattimaat). B
Tutkimuspisteet- f A AL [ Kaava-alueen il
Sl ‘. sijainti ] . L]

nuolimerkinnalla.

Happamat sulfoattimaat 1

B & 350 000 (alueet)
B & Hopan hiekka @

=

& & Esiintymisen todennakaisyys ®

W suur
B Kohtaainen
Pieni

B Hyvin pieni

f" '“qanlksenlwnn'a
/ 1

' \
Terrisug

[ Kolistimen®
maki; |
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Kuvaote tehdyista pohjatutkimuksista ja rakennettavuusluokituskartasta.
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Hulevesiselvitys

* Hulevesiselvityksen ja suunnitelman laatijana Ramboll Finland Oy

* Olosuhteita pyritddn muuttamaan siten, etté kaava-alue muodostaa yhden valuma-alueen ja vedet johdetaan vain etelaan

» Uusille kiinteistdille viivytys, yleisille viheralueille toteutetaan avo-ojia ja viivytysaltaita ja tiealueelta johtava oja siirretaan

Satukalio

RAMBOLL

Kuva 5: Kaava-alueen pdadvirtausreitit ja valuma-aluejako (Jarvenpdin karttapalvelu).

7 27.5.2025

o~

Keravarol

RAMBGLL

Kuva 6:

gjc'jrvenpdc'j

Kaava-alueen pdivirtausreitit ja valuma-alue jako tulevassa tilanteessa.

Kaavaluonnoksen yleisétilaisuus 27.5.2025



Hulevesi-
suunnitelma

Merkintdjen selitykset

Avouoma
- Hulevesiallas tai -painanne
I Fohjapato

Ulkoilureitti
l:| Huoltoreitti, vahvistettu pohja
i~ % Kuntaraja

Nykyinen sailyva oja

—_ Hulevesirumpu

8 27.5.2025

Liittyy nykyiseen ojaan  nyy simivesipinta: + 41,01

UL

GMAWAS :
ASGRID Fi

Kynnys:
h=10cm

Kasittelyalue 1
Ojanlevennys: 192 m?
Tilavuus: 14 m* | b
Maksimivesipinta: +41,72 ,'
K-t 1 B!

VANHA LAHDENTIE

Tyyppipoikkileikkaus T -~

KTY
11 500 (e=0,45)
hule-14

Kasittelyalue 2

Allas, lasKeutus: 709 m?
Tilavuus: 84m°>
Maksimivesipinta: +41,43

Kasittelyalue 4
Viivyttéva oja, laskeutus 340 m’
Tilavuus: 11 m®
Maksimivesipinta: + 41,41

Kasittelyalue 3
Kosteikko: 1450 m?
Tilavuus: 104 m*

0 10 20 30 40 50 100
- )

- n= 6705300
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Tyyppipoikkileikkaus 1
1:200/ 1:40

44 44
Ojan leveys: 4,00 m Ojah leveys: 2|26 m
Pohjan leveys: 1,00 m Pohjan leveys: 1,00 m
43 43
+42,20 . Katu
N\ +42,00 | +42,00
42 . . +41;84 42
N\ N
1:3 ojalliskat
+41,60
41 41
4915 =10 -5 0 5 10 1&0
Tyyppipoikkileikkaus 2
44 44
Ojan leveys: 7/86 m, 1:3 luiskat
Ojah leveys: 5/57 m, 1:2 luiskat
43 43
+42.52 _ +42.52
N\ 7
\ /
\‘ ‘l
42 \-/ 42
\Y [/
+41.42
’
41 Pohjan leveys: 1,00 m 41
4915 -10 -5 0 5 10 1%0
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Kaavaluonnos

Ei vield valmis suunnitelma. Kaavaluonnoksen tarkoituksena on
havainnollistaa esisuunniteltua rakentamista ja kerata palautetta
jatkosuunnittelua varten.

M 9 Jarvenpaa B



Kaavaluonnos lukuina

Rakennusoikeutta yhteensa 17 000 k-m2

o Kortteli 1727: rakentamisen tehokkuus e=0,44
11 000 k-m2

« Kortteli 1728: rakentamisen tehokkuus e=0,4 >
6000 k-m2

* Alueelle muodostettaneen 4-10 yritystonttia

» Toimitilarakennusten korttelialuetta: 4 ha
* Lahivirkistysaluetta: 18,3 ha (eli 18 300 m2)
» Suojaviheraluetta 0,35 ha (eli 3500 m2)

» Tiealuetta: 0,99 ha

» Uutta katualuetta n. 200m ja Jartinkadun levennys
(16 m->20m)

10 27.5.2025



KTY-korttelialueet

1600 1213000
Rakennusolkeus kerrosalaneliometreind.
3 mo | 1225000
J Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
| 1227000
L___1 __ 1 FRakennusala.
__'_® T 1258020
¥ ____ Maanalaista johtoa varten varatiu alueen osa.
P 1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
hule-14 1271424
Korttelialueella syntyvia hulevesia on vilvytettava tonteilla rakentamisaikana ja sen jalkeen
siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
vahintaan 1,7 m3/100 m* vetta lapaisematonia pintamateriaalia. Mandoliisen vinerkaton
osalta vain kolmannes sen pinta-alasta lasketaan [3paisematiomaksi pinta-alaksi.
Viivytysrakenne tulee suunnitelia siten etta rakenteen taysi tilavuus tyhjenee 24-36
funnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tules olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet
hallitusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa
useamman kiinteistén yhieisia hulevesien hallintaratkaisuja. Rakentamisluvan yhieydessa
tulee esittad tontfikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.
na 1257000
0 __ Yleizen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.
1 27.5.2025
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0304009

TOMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Kortlelizlueelle saa rakeniaa ioimistorakennuksia, ymparistohairiota aineuttamatiomia
teallisuus-, tuotanio- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Paakayitotarkoitusta
palvelevaa lilke-, myymala-, nayttely- tai ruokala- ja kahvilatilaa saa sijoittaa alueslle
gnintadn 10 % tontin rakennetusta rakennusoikeudesta. Korttelialueelle &i saa sijoitiaa
paivittaistavarakauppaa eikad vahittaiskaupan suuryksikkoa tal siihen verrattavaa
myymalakeskittymaa.

Korttelialueella saa sijoittaa teknisia tiloja katoille seka kiinteistd- ja puistomuuntamoita
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelikokonaisuus tulee suunnitella yhtenaisena siten, ettel tontiijako vaikuta hulevesien
hallintaan. Korttelialueella hulevadet tulee maarallisesti viivytiaa ja kinnittaa erityista
huomioita niiden laadulliseen kasittelyyn ennen johtamista hulevesiverkostoon.
Korttelialueslta muodostuvien hulevesien laatu ei saa vaarantaa vastaanoitavan vesiston
vedeniaatua. Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittely tulee esitiaa tonttikohtaisen
hulevesien hallintasuunnitelman yhieydessa.

Tontilla harjoitetiu toiminta ei saa melun, iiman pilaantumisen yms. muodossa aiheutiaa
kohtuutonta rasitusta ymparision asukkaille.

Liikenteen melusia aiheutuva melutaso rakennusien sisalla tyd- ja toimisiofiloissa el saa
ylittaa A-painotetun ekvivalenttitason (LA=q) paivachjearvoa 45 dB(A). Tontilla
harjoitettava toiminta &i saa ylitta3 vallioneuvoston pagtoksen (Vnp 923/1992) mukaisia
melun ohjearvoja kaava-alugen ulkopuolelia.

Ulkovarastointi on saliittu vain alueelia, jolla on ndkoesteinen siisti aitaus. Rakentamatia
j2avat tontinosat, joita ei kayteta kulkuvayling eikad paikoitukseen, on yhtendisen
suunnitelman mukaan istuteftava, hyodynnetiava hulevesien kasitielyssa tai jatettava
lugnnontitaiseksi.

Tontille on varattava riittavd maara katettuja polkupydrien sailytyspaikkoja tydntekijdita
varten.

Tontilla tulee olla vahintaan yksi autopaikka kutakin

- toimisto-, liikke-, myymala- tai nayttelytilan alkavaa 50 k-m2 kohti,

- tuptantotilan alkavaa 150 k-m2 kohti,

- varastotilan alkavaa 500 k-m2 kohti,

- ruokala- ja kahvilatilan alkavaa 10 asiakaspaikkaa kohti.

Kaavaluonnoksen yleisétilaisuus 27.5.2025
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MUUt allleet MAYRAPUIS 1212100

Kadum, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alugen nimi.

LA UE T e 1258008

_____ Avo-oja
Alueen maaston muotoja voidaan muckata ja alueelle saa rakentaa hulevesien
viivytysaliaan ja sithen liiityvia patorakenteiia erillisten suunnitelmien mukaisesti. m Fu_.‘ 1 1271500
L " _ 1 Ohjeeliinen hulevesien kasitielyalus.

MAANTIEN ALUE
SUOJAVIHERALUE.

Alueen maaston muctoja voidaan muokata ja alueslle saa rakentaa melun suojaukseen
sekd hulevesien hallintaan lithyvid rakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.
Alueella olemassa olevaa puusioa on pyrittava sailyttamaan ja taydentamaan kotimaisin
puulaiein.
1244000
Katu
T _m_ T 1246200
— — — _— Dnjeellinen ulkoilulle- ja virkistykselle varatiu reitti.
~ 3o 1100 | Korttelin 1728 tonteille ajo
————— Aoyniess- | Jartinkujalta osoitetaan talla 7

merkinnalla yhteisen
13 275.2025 viheralueen saamiseksi 3 quvenpqd Kaavaluonnoksen yleisotilaisuus 27.5.2025




Liikennettd tulee yritystonteille ja alueelle sijoittuvien yritysten
toiminnan luonteen mukaisesti, vaikea arvioida

Asemakaavan vaikutuksia R |
» Liikennointi padosin suoraan Vanhalle Lahdentielle (mt 140)

Ei vaikutuksia julkisen liikenteen tarjontaan

Uusia yritystontteja ei voida toteuttaa alueelle ilman ymparistén
reunaehtojen huomioon ottamista ja hulevesien hallintaa alueella

* Meluvaikutuksia?
Tieliikenne ja alueelle sijoittuvat yritykset (KTY Tontilla

» Pelto jametsamaisema vaihtuu tydpaikkarakentamiseen & harjoitettu toiminta ei saa melun, ilman pilaantumisen yms.
kunnallistekniikan rakentamiseen muodossa aiheuttaa kohtuutonta rasitusta ympariston
« Eteldosat viheralueeksi ja jaavatisomman rakentamisen asukkaille)

Virkistyskaytto saattaa lisdantya ja jalankulun mahdollisuudet
parantua

ulkopuolelle

Alueella jo nyt sekoittuneena asumista ja tydpaikkatoimintaa,
kehittaa ja tdydentad alueen infrastruktuuria

» Taloudellisia vaikutuksia:
Uuden kunnallistekniikan suunnittelu ja rakentaminen

Uudet tyopaikat, yhteisoverotulot, maanmyyntitulot

Kaavaluonnoksen yleisétilaisuus 27.5.2025
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Mita seuraavaksi?

» Luontotietokannan tiedot taydentyvat kesan aikana
» Tilataan Melumallinnus-konsulttitydona
» Alustava melumallinnuksen mukaan isot yhtendiset
rakennusmassat vaikuttavat voimistavan vahan enemman
Vanhan Lahdentien toisella puolella
» Karkea tulos, ei viela johtopaatoksia, kuvia myéhemmin
esityksessa
» Kaavaehdotuksen valmistelu alkaa
» Kaavaluonnospalaute
» Ratkaisuja mm. siihen tehd&énko tonttijakoa asemakaavan
yhteydesséa
» Havainnekuva-aineisto kehittyy
15 27.5.2025

SN SELITTEET

Il #svinrakennukset 45-50dB
I Lomarakennukset Il 50-55dB
- Muut_rakennukset 55-60dB
S Kadut 2019 60-65dB
o e | omcmcm Rautatie [ 65-70 dB
| Esteet 2019 Il 70-75dB

: Kuntarajaus Il >75

LITE1

Jarvenpaan kaupungin lilkkennejarjestelmaselvitys
Meluselvitys

NYKYTILANNE 2019

Paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22

Tie-, katu- ja raideliikkenne

Nordic Prediction Method

Mittakaava: 1:30 000 (A3)
Paivamaara: 11.9.2019
Pohjakartta: MML 2019

- Asuinrakennukset
- Lomarakennukset

[ muut_rakennukset
o Kadut_2019 60-65dB
N . 65-70dB
| & | mm— Esteet 2019 Il 70-7548
2 : Kuntarajaus - >75
LITE 3
Jarvenpaan kaupungin liikkennejarjestelmaselvitys
Meluselvitys

ENNUSTETILANNE 2040, PERUSENNUSTE
Paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22
Tie-, katu- ja raideliikenne

Nordic Prediction Method

Mittakaava: 1:30 000 (A3)
Paivamaara: 29.10.2019
Pohjakartta: MML 2019

9 Jarvenpdad
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Kurkistus melutilanteeseen (ei
loydy kaavaluonnosaineistosta)

» Kaavaselostuksessa mainittu, etta rakennusmassoittelu
vaikuttaa melun leviamiseen suunnittelualueella

» Tehty alustava tarkastelu Autodeskin Forma-ohjelmalla
(Tekoalylaskenta)

» Kuvaa nykytilannetta 2025 (maanmittauslaitoksen
maastomalli) ilman ennusteliikennemaaria

» 3eriaikavalia (klo 06-18 paiva, 18-22 ilta ja 22-06 y0)
kahden Suomessa vakiintuneen meluohjearvojen
laskentatavan sijaan (07-22 paivaja 22-07)

» Raskaan lilkenteen maara mittausten perusteella2% ja
Forma-ennusteessa 10%

 Kaikkivihrean savyt alittavat meluohjearvon olemassa olevan
asutuksen osalta (y6lla 50 dB)

16 27.5.2025 9 JCII’VGHPCIQ

Suuntaa antavaa
melumallinnusta alustavien
havainnekuvien
rakennusmassoitteluilla




Melun nykytilanne ilman rakennusmassoitteluja

»4 AUTODESK Forma

P&iva (06-18)

17 27.5.2025 Kaavaluonnoksen yleisétilaisuus 27.5.2025



Melun nykytilanne: Rakennusmassoittelu 1

55 65

P&iva (06-18) lita (18-22) Y6 (22-06)
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Melun nykytilanne: Rakennusmassoittelu 2

»~2 AUTODESK Forma _

55 65

P&V ( llta (18-22)

06-18)
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Miten voin antaa palautetta?

Yleisotilaisuus . _— s ;
Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

Lausunnot ja mielipiteet luonnosaineistosta pyydetaan

6.6.2025 mennessi sahkdpostitse osoitteeseen: 1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka

aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

* info@jarvenpaa.fi e e

« taikirjallisena osoitteeseen: Jarvenpaan kaupunki,

i . : : 2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.
Jarvenpaa-info, PL 41 (Sibeliuksenkatu 8), 04401 lioRnokeest: Vol ashex midlinheeray

JARVENPAA,

* Huom! Kaava-asiakirjoihin ei siséallyteta henkilotietoja

Kaavoittajaan voi muutoinkin olla suoraan yhteydessa

» Kaavaprosessin ja suunnitelman kannalta palaute
pyritadn keskittamaan nahtavillaolojen yhteyteen

vaiheissa 2 ja 3. 4, Asemakaavan hyviksymiskisittely kaupunginvaltuustossa
ja mahdollinen muutoksenhaku.

Kaavoitusprosessin vaihe 3 loppuvuoden 2025 aikana ja
vaihe 4 vuodenvaihteen jalkeen
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Kiitos

Kysymyksia ja keskustelua

M 3 Jarvenpaa R



