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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus

Suunnittelun kohteena on
- Järvenpään Yhteiskoulun (JYK) entinen 

koulutontti ja sen viereinen pallokenttäalue 
Urheilukadun pohjoispuolella

- Suunnittelualue sijaitsee keskustan 
rautatieasemalta noin 0,5 km etelään ja on 
pinta-alaltaan yhteensä noin 2,7 ha. 

- Suunnittelualueen rajaus ja pinta-ala ovat 
tarkentuneet käsittämään ympäröiviä 
katualueita ja päiväkotitontti on poistettu 
rajauksesta



Asemakaavamuutoksella tutkitaan
- entisen Järvenpään Yhteiskoulun tontin ja 

pallokentän muuttamista
kerrostalorakentamiseen Järvenpään
yleiskaavan 2040 mukaisesti

Suunnittelussa tutkitaan
- yleiskaavan lähipuiston sijainti ja rajaus sekä
- huomioidaan jalankulku- ja pyöräily-yhteydet, 

hulevesilinja, kulttuuriympäristöarvot ja 
pohjavesialue

Aloitusvaiheen tavoitteita Kaupungin strategisina tavoitteina: 
edistetään hallittua ja kestävää kasvua 

sekä vähäpäästöistä liikkumista

Järvenpään yleiskaavassa 2040: 

JYK on merkittävimpiä uusia / 
kehitettäviä asuinalueita

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta
kärkihankkeena ja haetaan toteuttajakumppaneita mukaan
alueen yhteissuunnitteluun



Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

EHDOTUSVAIHE EHDOTUS NÄHTÄVILLÄ 
20.5.-18.6.2026,
Mahdolliset palautteet 
18.6.2026 mennessä

VIREILLETULO

LUONNOS

HYVÄKSYMINEN

VOIMAANTULO

 Suunnittelu- ja 
tontinluovutuskilpailu

 Ehdotuksen 
yhteissuunnittelu



Avoin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu järjestettiin 
27.8.2025 – 20.11.2025 välisenä aikana

Kilpailussa haettiin: monipuolinen asuntorakentaminen, 
kestävä ja laadukas asuntosuunnittelu sekä viihtyisä 
lähiympäristö. 

Kumppanivalinta 
(Kaukeltk 16.12.2025 § 102 ja 27.1.2026 § 6)

• Itäinen korttelialue: ei kilpailuehdotuksia

• Läntinen korttelialue tontti 1, Järvenpään kirkon viereen: 
Varte Lahti Oy

• Läntinen korttelialue tontti 2, Uuden JYK koulukeskuksen 
viereen: Hartela Lahti Oy

Määräalojen luovutuksista laadittu kiinteistökaupan 
esisopimukset
(hyväksytty Khall 9.2.2026 § 43 ja 44 sekä KValt 2.3.2026 § 8 ja 9)

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu



Alkuvuodesta toimijoiden suunnitelmien yhteensovitus

• Kaavaluonnoksen tonttien 1 ja 2 välirajaan liittyneen rakentamisen ja pysäköinnin sijoittamisen 
osalta. 

Kaupungin puolelta on kaupunkikuvallisesti ohjattu rakentamisen sijoitusta

• tavoitteena säilyttää Kansakoulunkadun varren avoimuus ja 

• visuaalinen yhteys RKY-alue Järvenpään kirkon ja JYK yhtenäiskoulukeskuksen sisäänkäyntien 
välillä. 

• Kirkon viereisen läntisimmän rakennusmassan (rakennus C) kääntämistä Kansakoulunkadun 
suuntaiseksi verrattuna kilpailuehdotukseen, jossa rakennuksen pääty oli Kansakoulunkatua kohti

• Kansakoulunkadun varren avoimuuden säilyttäminen edellytti myös JYK yhteiskoulukeskuksen 
viereen, suunnitellun rakennuksen (rakennus 1) siirtoa itään sekä Kansakoulunkadun puoleisen 
rakennuksen lyhentämistä, jonka myötä tarkasteltiin myös rakennuksen korottamista siten, että 
tontin kaikki rakennukset olisivat kuusikerroksisia

Pysäköintiratkaisussa pyrittiin Kansakoulunkadun varren avoimuuteen

• suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa esitettyjen autokatosten sijoitusta ohjattiin 
Kansakoulunkadun suuntaisiksi, mahdollisimman kauas Kansakoulunkadusta,

• autokatoksia sallittiin asumisen laadullisena tekijänä toteutettavaksi kilpailuehdotuksen mukaisesti 
myös korttelialueen itäosassa

Ehdotuksen yhteissuunnitteluvaihe

Yhteissuunnitteluvaiheen rakennusmassoittelua

Suunnittelukilpailuvaiheen rakennusmassoittelua

Näkymäkuva kaupunkimallista



Asemapiirrokset ja yhteissuunnitteluvaiheen muutokset

Suunnitelmien yhteensovitusSuunnittelu- ja 
tontinluovutuskilpailuvaihe

- C Rakennuksen kääntö
- 1 Rakennuksen siirto ja korotus VI:ksi
- Autokatosten siirto
- Kaupunkikuvallisen 

akselin säilyttäminen



Luonnos

 Asemakaavan muutosehdotus

Itäiselle 
korttelialueelle

• 6000 k-m2 + 100 mto
• kerrosluku VII
• Tontin pinta-ala 6300 

m2

Läntiselle 
korttelialueelle
• 6+2 tonttia, 6000 k-

m2 ja 6850 k-m2
• kerrosluku VI, VII, VIII
• Tonttien pinta-alat yht. 

n.5700 m2 ja 7300 m2 

Yht. 18 850 k-m2 
asuinrakennusoikeutta 
+200 k-m2 mto + t 40 ja 
80 k-m2
-> 19 170 k-m2

tonttitehokkuus 
korttelialueilla on 
keskimäärin n. e=1



Asemakaava-
määräyksiä 1/3



Asemakaava-
määräyksiä 2/3



Asemakaava-
määräyksiä 3/3



Otteet kaupunkimallista

Yhteissuunnitteluvaiheen tontinkäyttöluonnokset
kaavoituksen verkkosivuilla:

Jpään-Kaupunkimalli_08042026_Hartela-Varte

Asemakaavaselostuksen liitteenä olevilla rakentamistapaohjeilla ohjataan asemakaavan tarkempaa toteutusta



Luonnosvaiheessa:

• Kaupungin peusselvitykset, maaperän tutkimusraportti, puuston ja kasvillisuuden 
kevytinventointi sekä Rakennushistoriaselvitys

Ehdotusvaiheessa täydennetty:

• Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun tontinkäyttösuunnitelmat 

• Toteutussuunnitelmat, varjostustarkastelut, leikkauspiirrokset, havainnekuvat, 
pihasuunnitelmat, viherkerroinlaskelmat, hulevesitarkastelut, pelastustiesuunnitelmat

• Pilaantuneen maaperän selvitys / Ins.tsto Lepistö 17.10.2025

• ei ohjearvojen ylityksiä

• Kynnysarvon ylityksiä / Raskasmetallipitoisuudet: selittyvät luontaisesti korkeilla 
taustapitoisuuksilla

• Kynnysarvon ylitys / öljyhiilivetyjä: huomioitava kaivutöissä

• Alustava perustamistapalausunto (tontti 2), insinööritoimisto Lepistö 16.11.2025

• Alustava hulevesiselvitys (tontti 2), insinööritoimisto Lepistö 18.11.2025

• Järvenpään keskustan pohjavesialueen suojelusuunnitelma, hyväksytty Kaukeltk 5.5.2026 § 44

• pohjaveden pinnankorkeuden seurantamittaukset 6.2.2026 ja 7.4.2026

• Melunleviämistarkastelut ehdotusvaiheen tontinkäyttöluonnosten perusteella

• Näkymätarkastelut kirkon suuntaan päälähestymissuunnilta

• Alueellisella viherkerrointarkastelulla (ARVO-hankkeen pilottikohde)

• KILVA-työkalulla tehty ilmastovaikutusten arviointi

• Liikenneselvitys

Lähtöaineistot ja selvitykset

Yhteissuunnitteluvaiheen
tontinkäyttöluonnokset kaavoituksen

verkkosivuilla:
Jpään-Kaupunkimalli_18052026_Hartela-Varte



• Yhdyskuntarakenteeseen: keskeinen sijoittuminen jalankulkuetäisyydelle asemasta resurssiviisasta, tukeutuu olemassa 
oleviin verkostoihin ja palveluihin

• Rakennettuun ympäristöön: yleiskaavan tavoitteiden mukainen rakentaminen, keskeisten näkymien säilyttäminen, 
muodostaa uuden rakentamiskokonaisuuden ylöspäin kasvavassa keskustassa

• Luontoon ja maisemaan: olemassa olevan kasvillisuuden säilyttämistavoite, lievä kohennus nykyiseen vehreillä 
asukaspihoilla, yleiskaavan lähipuiston toteutus vehreänä aukiona

• Liikenteeseen: liikenne lisääntyy maltillisesti, jakaantuu kahdelle saapumissuunnalle, ei merkittävää muutosta 
liikenneverkon palvelutasoon; jalankulkuakseli rauhoitettu

• Tekniseen huoltoon: olevien verkostojen yhteydessä, tonttiliittymien, Koulupolun/Nahkalinnan aukion ja Kirkkopolun 
toteutus

• Talouteen: yht. 5,3 milj.e, kunnallistekniikan saneeraukset, kadut 700 000 + vesihuolto 350 000e

• Valtakunnallisesti merkittäviin kulttuuriympäristöihin (RKY): merkittävät näkymät säilyvät, kaupunkikuvallinen akseli

• Pohjaveteen: turvataan asemakaavamääräyksillä ja rakentamistapaohjeella, riittävät selvitykset ja tarkkailu

Asemakaavan vaikutusten arviointia:



Asemakaavatyö käynnistynyt keväällä 2025

 Vireilletulo kuulutuksella (16.4.2025)

 mahdolliset palautteet Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, pyydetty 23.5.2025 mennessä

Asemakaavaluonnos nähtävillä 27.8.-26.9.2025 (AKL 62 §), samanaikaisesti kumppanuushaku

 Lausunnot ja mahdolliset mielipiteet asemakaavan muutosluonnoksesta

Asemakaavaehdotus nähtävillä 20.5.-18.6.2026 (AKL 65 §, MRA 27§) 30 päivää

 Kaupunkikehityslautakunnan päätös ehdotuksen nähtäville asettamisesta, 5.5.2026 § 43

 mahdolliset palautteet asemakaavan muutosehdotuksesta nähtävilläoloaikana

 vastineet saatuihin palautteisiin

Tavoitteena on, että kaavamuutos siirtyy hyväksymiskäsittelyyn (Kauke ltk, KH ja KV) syksyllä 2026 (kaukeltk 09/2026) 

 kaupunginvaltuuston päätöksestä valitusmahdollisuus Helsingin hallinto-oikeuteen

Asemakaavan muutoksen voimaantulo kuulutuksella

Asemakaavan toteuttaminen: tavoitteena rakentamisen aloitus 2027 ja ensimmäiset asukkaat 2028

Aikatauluarvio



Asemakaavoitus

• Kaavasuunnittelija Paula Sidoroff-Eskelinen, p. 040 315 2985 

• Kaupunkikuva-arkkitehti Maria Suutari-Jääskö, p. 040 315 2455

• Asemakaavapäällikkö Milla Nummikoski, p. 040 315 3886

• Kaavoitusjohtaja Hannele Selin p. 040 315 2432 

Hankekehitys

• Hankekehityspäällikkö Salla Niemelä, p. 040 315 2344

Liikenne

• Liikenneinsinööri Timi Veikkolainen

Kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut

• Projektipäällikkö Johanna Jääskeläinen p. 040 315 2279 

Järvenpään Vesi

• Vesihuoltopäällikkö Teemu Keitaanpää p. 040 315 2033 

Yhteystiedot
Järvenpää-info

040 315 2880

www.jarvenpaa.fi
info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 
04401 Järvenpää

Sähköpostiosoitteet ovat muotoa: 
etunimi.sukunimi(at)jarvenpaa.fi



Kilpailukohteiden esittely


