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1 Asemakaavan ja rakentamistapaohjeen
tarkoitus

Tama rakentamistapaohje on laadittu taydentamaan Kaunismetsan asemakaavaa ja
asemakaavan muutosta, kaavatunnuksella 210011. Asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, seka rakentamistapaohjeen tavoite on varmistaa viihtyisan ja ymparistoa
kunnioittavan asuinalueen muodostuminen Ristinummeen. Rakentamistapaohjeella
ohjataan rakentamista alueella siten, etta alueesta muodostuisi kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen ja yhtendinen asuinalue, joka liittyy luontevasti ymparistoon.
Rakentamistapaohje antaa kasityksen asuinalueen tulevasta yleisilmeesta, seka toimii
inspiraationa rakentajille ja suunnittelijoille.

Alue kuuluu voimassa olevan Yleiskaava 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16,
lainvoimainen 22.6.2021) alueelle.

Rakentamistapaohje on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kanssa rakentajaa

ja tontin haltijaa sitova ja sita tulee noudattaa tontti- ja aluekohtaisessa suunnittelussa

ja rakentamisessa. Rakennuksen suunnittelijan tulee neuvotella Lupapisteen

kautta rakennusvalvonnan ja tarvittaessa kaupunkikuva-arkkitehdin kanssa jo
rakennussuunnittelun luonnosvaiheessa, jotta suunnitelma saadaan ohjattua tavoiteltuun
suuntaan jo varhaisessa vaiheessa.

Tama rakentamistapaohje antaa tietoa tavoitellusta lopputuloksesta ja lopullisen
tulkinnan toteutuksesta tekee rakennusvalvonta. Rakentamistapaohjeiden periaatteita
noudattava rakentaminen nopeuttaa ja helpottaa rakentamislupien myontamista.




2 Alueen kuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Ristinummen
kaupunginosassa, paaradan ja
Viulukonsertonkadun itapuolella.
Rakennettavat tontit sijoittuvat
peltoalueelle ja niilla ei ole olemassa
olevaa puustoa tai muuta sailytettavaa
kasvillisuutta. Uusien rakennuksien

ja metsan valisella alueella kulkee
virkistysreitteja. Kaunismetsa on
pientalovaltaista.

Asuinalue rajautuu pohjoisessa
Vesipisaroiden puistoon, idassa
metsanrajaan, eteldassa paivakotiin
ja lannessa Viulukonsertonkatuun.
Asuinalueen vieressa on Ainolan
aluekeskuksen pientalovaltaista
asuinaluetta ja tulevaisuudessa
Kaunisniityn asuinalue.




3 Resurssiviisas suunnittelu

Kaunismetsan sijainti Ainolan
aluekeskuksen ja juna-aseman
laheisyydessa luo hyvat lahtokohdat
ilmasto- ja resurssiviisaalle asuinalueelle.
Kaunismetsan asuinalueella pyritaan
resurssiviisaaseen, kestavaan, asukkaiden
hyvinvointia lisadvaan ja ymparistohaittoja
vahentavaan rakentamistapaan. Tama
tarkoittaa jatteetonta ja ylikulutusta
valttavaa rakentamista jo tyomaalla,
energiatehokkaita rakennuksia ja
uusiutuvan energian hyodyntamista.

Asuinalueella tavoitellaan puurakentamista
ja puunkayttoa, seka elinkaareltaan

pitkien massiivirakennusten rakentamista.
Rakentamisen hiilijalanjalkea voidaan
pienentaa materiaalivalinnoilla,

kuten puurakentamisella.
Massiivipuurakennukset (hirsi ja CLT)

sitovat pitkaaikaisesti hiilta (hiilikadenjalki).

Lammitysratkaisut ja
energiatehokkuus

[lmaston [@mpenemiseen ja kesaisten
hellejaksojen pidentymiseen on
varauduttava asuintilojen suunnittelussa.
Suunnittelussa tulee huomioida
jaahdytyksen ja viilennyksen tarve
rakenteellisesti ja teknisesti. Passiivista
aurinkoenergiaa voi hyédyntaa
rakennusten suunnittelussa suuntaamalla
suurimmat huonetilat auringonpaisteelle
suotuisiin ilmansuuntiin. Asuintilojen
lampoviihtyvyys tulee varmistaa estamalla

ylildmpeneminen. Jaahdytystarpeen
vahentamiseksi tulee rakennuksiin
liittaa tarpeen mukaan varjostavia
rakenteita, etenkin jos suuria ikkunoita
suunnataan etelaan tai lanteen. Liikaa
auringonpaistetta voi torjua esimerkiksi
pitkilla raystailla tai pergolaratkaisuilla.

Aurinkoenergian hyédyntaminen on
suositeltavaa. Rakennusten katoille
jajulkisivuihin voidaan laittaa
aurinkopaneeleja. Rakennusten
suuntaamisessa tulee mahdollistaa
aurinkoenergiakeraimien sijoittamisen
kaakon ja lounaan valilla suuntautuville
katonlappeille.

Asuinpientalojen tulee olla vahintaan
A-energialuokkaa.

Lampopumppulaitteet tulee sijoittaa
osaksi julkisivua esimerkiksi ilmavan
puuritilan taakse. Lammitysmuodon
vaatimat katokset ja rakenteet tulee esittaa
rakennusluvassa. Lammitysyksikkoja

ei saa suunnata kohti naapuritonttien
rakennuksia tai pihoja johtuen laitteiden
meluhaitasta.

Jos rakennukseen tehdaan tulisija,
polttopuut tulee sailyttaa varastotilassa,
joka on osana talousrakennusta.
Polttopuita ei saa sailyttaa alle neljan
metrin paassa naapuritontin rajasta.

Sahkoautojen ja -pyorien latauspaikat tulee
huomioida suunnittelussa.




Yhteinen jatehuolto

Asuinalueelle jarjestetaan yhteinen
jatehuoltopiste Kaunismetsankadun
paahan. Omakotitalotonteille ei saa
tehda omaa jatepistetta. Yhteinen
jatehuolto helpottaa jatteiden lajittelua ja
tyhjennysta seka edistaa kiertotaloutta.
Tama myos selkeyttaa asukkaiden omia
tonttijarjestelyja, kun omaa jatepistetta ei
tarvita. Asuntojen sisatiloihin kannattaa
varata riittavasti tilaa eri jatejakeiden
kierrattamiseen. Naita ovat seka- tai
kuivajate, muovipakkaukset, biojate,
kartonki pakkaukset, paperi, metalli ja
lasipakkaukset.

Syvakerayssailiot sijoitetaan aivan

kadun varteen, jotta etaisyys lahimpaan
asuinrakennukseen saadaan riittavaksi.
Jatesailididen etaisyyden tulee olla
vahintaan 8 metria [ahimman rakennuksen
tuuletusikkunaan tai ilmanottoaukkoihin.
Jatehuoltopiste suunnitellaan ja
toteutetaan infrarakentamisen yhteydessa.




4 Liikenne ja pysakointi

Tontille saa rakentaa yhden
ajoneuvoliittyman ja sen leveys

saa olla enintdan 6 metria. Tontin
ajoneuvoliittyman toteuttamis- ja
kunnossapitovastuu on tontin haltijalla.

Pyoradilyn edistaminen, sujuvat reitit
seka pyorapysakoinnin turvallisuus

ja helppokayttoisyys palvelevat
resurssiviisasta elamantapaa.
Yhtiomuotoisilla tonteilla on varattava
polkupydrien sdilytyspaikkoja vahintaan

1 paikka/ 30 k-m2. Paikoista vahintaan
puolet on sijoitettava pihatasossa
sisatiloissa tai katetuissa tiloissa olevaan
ulkoiluvalinevarastoon. Loput paikoista
tulee toteuttaa runkolukituksella
ulkotiloihin kulkureittien ja paaovien
[aheisyyteen. Pyoratiloista osa tulisi

varata pyorien huoltoa ja pesua seka
erikoispyoria ja pyorien perakarryja varten.
Omakotitalotonteilla asuntojen sisatiloihin
tai talousrakennuksiin taytyy varata
riittavasti tilaa polkupyorien sailytykseen.




5 Rakennukset

Rakennusten sijoittuminen
tontilla

Kaikilla kortteleilla katualueen puoleista
rakennusalueen rajaa ei saa ylittaa, silla
tonteille on varattava riittavasti lumitilaa.
Rakennusalan rajassa on huomioitu, etta
kadun puoleisten rakennusten linjasta tulisi
yhtenainen. Viulukonsertonkadun varrella
rakennukset ovat lahella korttelin rajaa.

Kortteleissa 2142-2145 (AO-48)
rakennuksen tulee sijaita vahintaan neljan
metrin etaisyydella tontin rajasta, mutta
naapurin suostumuksella saa rakennuksen
sijoittaa lahemmaksi rajaa. Jos
rakennetaan lahemmas kuin neljan metrin
paahan naapuritontin rajasta, rakennuksen
naapuritontin puoleisiin osiin ei saa

sijoittaa asuinhuoneiden paaikkunoita

ja vaaditaan EI30-luokan osastointi
paloturvallisuuden vuoksi. Naapuritontin
rajaan kiinni rakennettaessa julkisivuun

ei saa tehda minkaanlaisia aukkoja, silla
seinan tulee olla palomuurilla EI60-luokan
osastointi paloturvallisuuden vuoksi.
Rakennettaessa lahelle naapuritontin
rajaa tai rajaan kiinni, naapurin kanssa
tulee laatia rasitesopimus niista teknisista
jarjestelyista ja rakennusosista, jotka
yltavat naapuritontin puolelle tai
vaikuttavat sen jarjestelyihin. Naita teknisia
jarjestelyita ja rakennusosia ovat muun
muassa pintamaan kallistus, routasuojaus,
perustukset ja raystaat.




5 Rakennukset

Katukuva, julkisivut ja
materiaali

Kaupunkikuvallisen yhtenaisyyden
saavuttamiseksi katuja rajaavien
rakennusten tulee olla julkisivuiltaan
selkeita ja materiaaleiltaan yhtenaisia.
Rakennusmassan jakaminen selkeasti osiin
luo rytmia ja viihtyisan kaupunkikuvan
kadun varteen. Sisennykset selkeasta
paamassasta tulee tehda eri materiaalein
tai varein. Tonttien sisalla rakennusten
tulee olla kaupunkikuvallisesti yhtenaisia
toisiinsa.

Rakennukset ovat variskaalaltaan

lahella toisiaan, kuitenkin omansa
varisia. Varityksen tulee koostua
l@ampimista ja murretuista maavareista tai
luonnonmukaisesta puun varista.

Julkisivujen selkeys ja rytmi toteutetaan
ikkunoiden vertikaalisuuntaisuudella.

Maantasokerroksen visualisuutta
korostetaan isoilla ikkunoilla. Rakennusten
paadyissa tulee olla huoneikkunoita.

Julkisivuverhoilun tulee olla
puupintaista. Asuinalueella tavoitellaan
puurakentamista ja puunkayttoa, seka
elinkaareltaan pitkien massiivirakennusten
rakentamista. Rakentamisen suositellaan
olevan puurakentamista, esimerkiksi
massiivipuurakennuksina (hirsi ja CLT).
Julkisivuissa kaytetaan laadukkaita,
elinkaareltaan pitkaikaisia materiaaleja
esimerkiksi pystypuupanelointia joko
tasalevealla tai vaihtelevan levyisella
paneelilla. Kokonaisuudesta tulee
muodostua kylamainen vaikutelma.

Julkisivuja ei saa valaista. Ainoastaan
sisaankaynteja voi korostaa valaisemisella.

Esimerkillinen vérikartta [mpimistd ja murretuista vdreistad.




Kadunpuoleiset parvekkeet ja ensimmaisen
kerroksen terassien osan tulee olla
sisennettyja ja kokonaisuuden tulee olla
arkkitehtuuriltaan yhtenainen. Parvekkeet
ovat huoneistojen jatkeita myos pienissa
asunnoissa.

Korttelissa 2111 pientalomaisten

rivitalojen paadyissa tulee olla sisennetyt
sisaankaynnit tai sisaankaynnin tulee
tapahtua ulokkeellisen ja kuistimaisen tilan
kautta.

Oikealla: Korttelissa 2142 harjansuunnan
tulee olla yhdensuuntainen
viulukonsertonkadun katulinjan kanssa.
Harjansuunta on esitetty asemakaavassa.

Alhaalla: Kattomuodot -kaavio.

Raystait ja harjansuunnat

Kattomuotona on epakeskeisia
harjakattoja, murrettuja harjakattoja

tai harjakattoja. Sopiva harjakattoisen
katon kattokulman on 1:4 ja 1:2 valilla

ja epakeskeisen harjakaton 1:2 ja 1:1
valilla. Rakennusten kattojen suuntien ja
raystaiden pituuksissa suositellaan, etta
ne voivat mahdollistaa aurinkoenergian
hyodyntamisen. Mikali rakennuksiin
tehdaan katettuja terasseja, on
raystaskorkeus terassin katoksella oltava
enintaan 0,2 metria kerroskorkeuden
alapuolella. Kattolyhtyikkunat ovat
sallittuja.

loiva pulpettikatto
1:10 harjakatto,

epakeskeinen murrettu
harjakatto,
12jall 14ja12

Iowa harjakatto yrkka harjakatto




5 Rakennukset

Talousrakennukset

Autosuojien ja talousrakennusten on
oltava selkeasti asuinrakennuksia
kapeampia ja matalampia. Autokatokset
lasketaan tontin talousrakennusten
rakennusoikeudenmaaraan. Jokaisella
tontilla saa olla vain yksi talousrakennus.
Talousrakennuksen kattomuotona on

loiva pulpettikatto, jonka tulee toteuttaa
viherkattona tai aurinkopaneelien
asentamisen mahdollistavalla
kattopinnalla. Talousrakennukset tulee
toteuttaa paaosin yhta julkisivumateriaalia
kayttaen ja materiaalin tulee olla
varisavyineen yhtendinen tontin
paarakennuksen kanssa. Erillisen autotallin
tai -katoksen enimmaisleveys on 6 metria.
Auton kaantaminen on toteutettava tontin
sisalla.

Sivuasunnot

Omakotitalotontit mahdollistavat
sivuasunnon rakentamisen, joka voi olla
paarakennukseen kytketty tai erillinen
sivuasunto. Sivuasunnolla saa olla enintaan
40 % rakennusoikeudesta. Erillisena
rakennuksena sivuasunnon taytyy esiintya
kaupunkikuvallisesti padaasuinrakennusta
pienempana suunnittelemalla rakennus
kapeammaksi ja matalammaksi.
Sivuasunnon mahdollistaminen

varmistaa, etta alueelle muuttavat

perheet voivat kehittaa omaa tonttiaan
tilantarpeen, perheen koon ja muodon
kehittyessa. Tonttien suunnittelussa
suositellaan monikayttoisyyteen
perustuvia pohjaratkaisuja, koska ne
soveltuvat kaytettaviksi eri tilanteissa
ilman rakenteellisia muutoksia.
Monikayttoisyydessa ovat tarkeita
pohjaratkaisut, huonetilat ja kulkuyhteydet.
Muuntojoustavassa suunnittelussa voidaan
hyodyntaa RT-korteissa RT 93-11231 ja RT
93-11231 esitettyja periaatteita.







6 Pihasuunnittelu

Viherkerroin

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa
Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku.
Viherkertoimen kautta luodaan tiivistyvaan
kaupunkirakenteeseen viihtyisia ja vihreita
asuinymparistoja. Sen avulla edistetaan
ilmastonmuutokseen sopeutumista ja
luontopohjaisten ratkaisujen kayttoa.
Viherkerrointa kaytetaan parantamaan
kortteleiden viherympariston laatua

ja edistamaan hulevesien viivyttavaa
toteuttamista.

Viherkertoimen tavoitearvo on 0,9.
Tavoitteellisen pihasuunnittelun kautta
pihoihin saadaan viihtyisyyden lisaksi
luonnonmukaista hulevesien kasittelya.
Viherkertoimesta lisaa https://www.

jarvenpaa.fi/asuminen-ja-ymparisto/
ymparisto-ja-luonto/viherkerroin

Viherkerroinmenetelman avulla
varmistetaan riittava kasvullinen ja
lapaiseva pinta-ala tonteilla. Viherkerroin

ilmaistaan suhdelukuna, joka saadaan
jakamalla esimerkiksi tontin tai korttelin
niin sanottu ekologisesti tehokkaiden
elementtien arvoalueen pinta-ala

koko alueen pinta-alalla. Ekologisesti
tehokkaiksi elementeiksi laskettavat
asiat eli viherkerroinelementit ja niiden
laskennalliset arvot on maaritetty
viherkerroinlaskurissa. Parhaimmillaan
viherkerroin ohjaa suunnittelijaa
piharatkaisujen mitoituksessa ja
tarpeissa. Rakennettaessa alueelle, jolla
viherkerroinmenetelma on kaytossa,
rakentamislupahakemukseen tulee
liittaa alustava pihasuunnitelma, taytetty
viherkertoimen laskentataulukko (excel-
tiedostona) seka alustava pinnantasaus-
ja hulevesien hallintasuunnitelma.
Pihapiirroksessa tulee olla riittavat
merkinnat ja selitteet, joiden perusteella
voidaan nahda, miten laskentataulukkoon
merkityt viherkerroinelementit toteutuvat
pihalla.



Pintamateriaalit

Viherkertoimen tavoitetason tayttamiseksi
tulee suosia pintamateriaaleina lapaisevia
ja puolilapaisevia materiaaleja. Hulevesien
muodostumisen ehkaisemiseksi
pientalokiinteistoilla tulee kayttaa
vettalapaisevia pintaratkaisuja,

kuten esimerkiksi kiveyksia, sora-

ja hiekkapintoja. Piha-alueita ei

saa paallystaa ajovaylia lukuun

ottamatta asfalttipinnoitteilla tai vetta
lapaisemattomilla pinnoitteilla kuten
betonikivetyksilla.

Korttelin 2111 asuinpientalojen
korttelialueen (AP) tontilla
pysakointiruutujen tulee olla
pintamateriaaliltaan puolilapaisevaa
materiaalia esimerkiksi nurmikivea tai
kivituhkaa.

Asuntopihoille mahdollisesti
rakennettavat puuterassit tulee toteuttaa
puolilapaisevina. Pihoille suositellaan
toteuttavan katettuja ja lasitettuja
oleskelualueita.

Istutukset ja kasvillisuus

Yhtenainen kasvillisuus luo
puutarhakaupunkimaisen kokonaisilmeen
alueelle ja pehmentaa rakennetun ja
luonnonmaiseman valista siirtymaa.
Asuinpihoille tulee istuttaa puita ja pensaita
ja nurmikenttaa tulee valttaa. Isoksi
kasvavaa puustoa tulee istuttaa harkitusti.
Isoksi kasvavaa puustoa tulee istuttaa
ryhmiin lahelle yhteisia oleskelualueita tai
yleisia viheralueita. Perennojen ja heinien
kayttoon kannustetaan.

Pysakointikatoksissa suositellaan
kaytettavan viherkattoa ja seinien
julkisivuun saa vehreytta kdynnosten
avulla.

Alueella ei saa istuttaa, kasvattaa tai myyda
lainsaadannodssa haitallisiksi vieraslajeiksi
maariteltyja kasveja. Asuintonteille
osoitetuilla istutusalueilla on pyrittava
suosimaan suomalaista alkuperaa olevia
kasveja. Vieraslajeista lisaa https://
vieraslajit.fi/




6 Pihasuunnittelu

Aitaaminen

Asuinpihat saa erottaa toisistansa matalilla
yhtenaisilla rakenteilla (maksimikorkeus
on 1,2 metrid), rakennusten arkkitehtuuriin
liittyvilla varastoilla tai kotimaisella
kasvillisuudella (maksimikorkeus on

1,8 metrid). Aita ei saa muodostaa
nakemaestetta kadulle tai kujalle. Kadun
vastaisen aidan enimmaiskorkeus
tukimuureineen on 1,2 metria ja
nakemaalueella enintaan 0,8 metria
korkea. Viulukonsertonkadun varrella aidat
saavat olla korkeampia meluntorjuntaa
varten, kunhan ne eivat muodosta
nakemaestetta kadulle.

Istutusaidat tulee pystyttaa selvasti tontin
puolelle vahintaan 50 senttimetrin paahan
tontin rajasta, ellei yhteisesta aitauksesta
ole sovittu kirjallisesti naapureiden kesken.
Pensasaitalajina tulee suosia ymparistoon
ja paikallisiin olosuhteisiin sopivia
kotimaisia lajikkeitta. Kadun ja tontin
valinen aita tulee olla tontin puolella,

jotta aita ei vaurioidu lumen kasaamisesta
piennaralueelle.

rajasta
puhtaana-
pitovastuu

=== ==m——m————-

Lumitila ja
kunnossapitovastuu

Kiinteistolle on varattava lumitilaa
kiinteiston omiin tarpeisiin. Lumia ei
saa kuljettaa katualueelle kiinteistolta.
Lumitilat tulee jarjestaa hulevesien
suunnittelun yhteydessa toimiviksi ja
huollettaviksi.

Katualueen reunaviheralueet on varattu
kadun lumitilaksi. Kiinteistonomistajan
vastuulla on kiinteiston edessa olevan
korkeintaan 3 metrin viheralueen
kasvillisuuden siistiminen ja alueen
puhtaanapito.

max. 3 m ! pensasaita vahintaan 50 cm
Kiinteiston ! kiinteiston rajasta

Kiinteisto




7 Hulevesien kasittely

Hulevedet tulee kasitella Jarvenpaan
kaupungin hulevesisuunnitelman ja
kaavamaaraysten mukaisesti ennen
hulevesien poisjohtamista yleisille katu-
ja puistoalueille. Tonttien suunnittelussa
tulee tarkastella ensisijaisesti korttelissa
muodostuvien hulevesien vahentamista
suosimalla [apaisevia ja puolilapaisevia
pintamateriaaleja. Niilta osin kuin hulevesia
ei voi imeyttaa, tulee ne viivyttaa tontilla,
esimerkiksi ohjaamalla vedet istutuksille.

Hulevesien hallinta uudella
rakennettavalla alueella perustuu
tonttikohtaiseen hallintaan
(muodostumisen ehkaisy, viivytys ja
kasittely) seka alueelliseen hallintaan.
Hulevesien hallinnassa kaytettavien
kasvipeitteisten johtamispainanteiden ja
biosuodatusrakenteiden suunnittelussa
voidaan kayttaa lahtokohtana RT-kortissa
RT 10300615 esitettyja periaatteita.







