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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Mikonpelto Il

Asemakaava ja sitova tonttijako
Diaarinumero JARDNn0-2024-1309
Kaavatunnus 170012

Asemakaava koskee:
kiinteistoja 186-401-1-1279 ja 186-401-2782 seka osia kiinteistdista 186-401-1-1080, 186-401-1-
1248, 186-401-1-2573, 186-401-1-2756 ja 186-895-0002-0002.

Asemakaavalla muodostuu:

17. kaupunginosaan eli Mikonkorpi korttelit 1727 ja 1728, kortteleihin 1727 ja 1728
toimitilarakennusten korttelialuetta, maantien aluetta seka lahivirkistys-, suojaviher- ja
katualuetta.

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:
17. kaupunginosan eli Mikonkorpi kortteliin 1728 tontit 1-4.
Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaupunkisuunnittelu

Yhteyshenkilo: projektipaallikko (asemakaavoitus) Juho Mattila, PL 41, 04401 JARVENPAA, puhelin
040 315 2224, séhkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee vanhan Lahdentien varressa, Jartinkadun eteldpuolella. Suunnittelualue
on asemakaavoittamatonta metsaa ja vuokrapeltoaluetta ja rajautuu lannessa pienasutusalueisiin,
pohjoisen suunnassa Mikonpellon teollisuus- ja tydpaikka-alueeseen, idéssa Vanhaan
Lahdentiehen ja etel&ssa kuntarajaan Tuusulan kanssa. Vélimatkaa keskusta-alueelle on
linnuntiet& 2,8 kilometrid ja katuverkkoa pitkin noin 3,8 kilometria. Suunnittelualueen koko on
noin 7,6 hehtaaria.
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Suunnittelualueen sijainti Jarvenpaan opaskartassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on Mikonpelto II.

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet liséta kaupungin yritystonttitarjontaa
kaupungin strategian, Yleiskaava 2040:n periaatteiden ja ympériston asettamien reunaehtojen
mukaisesti.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jéalkeen tai sitova tonttijako
osana kaavanlaadintaprosessia tai ndiden yhdistelma. Asia tarkentuu kaavaprosessin aikana,
kaavaluonnoksesta saatu palaute huomioiden.

Asemakaavan tavoitteena on tarkentaa l&ht6tavoitetta ja sovittaa yhteen kaavasuunnittelun
aikana nousseet suunnittelunédkdkulmat ja tarpeelliset reunaehdot. Asemakaavassa pyritaan
osoittamaan riittévat tilavaraukset ja rakennusoikeudet toimitilarakentamiselle ja hulevesien
viivyttamiselle seka kaava-alueelle tarvittavalle kunnallistekniikalle.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.

O N U~

9.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tonttijakokartta

Lyhennelmat lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka kaavoituksen vastineet
Hulevesiselvitys

Rakennettavuusselvitys

Sulfidimaa- ja korroosiotutkimus

Luontokartoitus

Lilkennemelu- ja tarinaselvitys

10. Asemakaavan seurantalomake

Tausta-aineistot

¢ Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (1.4.2018)

¢ Uusimaa2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (Uudenmaan liitto)

e Jarvenpaan yleiskaava 2040 (Kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan 21.6.2021)

e Rakennettavuusselvitys - Mikonkorven eteldinen yritysalue 2024, MITTA Oy & Geosolver Oy
(raporttikooste selostuksen liite 6)

¢ Sulfidimaa- ja korroosiotutkimus, Mitta Oy 2026 (raportti selostuksen liite 7)

e Mikonpelto Il - Asemakaava-alueen hulevesiselvitys ja -suunnitelma, 2025, Ramboll Finland
Oy 2025 (raportti selostuksen liite 5)

e Resurssiviisas Jarvenpaé-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83, voimassa 31.12.2025 asti)

e Hyvinvointi- ja turvallisuussuunnitelma 2026-2029 (Kv. 26.5.2025 § 44, voimassa 1.1.2026
alkaen)

¢ Lilkennemelu- ja tarindselvitys, Taratest Oy 2025 (raportti selostuksen liite 9)

¢ Jarvenpaan likkennejarjestelméasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)

e Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelma, 2018

e Jarvenpadan kulttuuriympdristéon hoitosuunnitelma 2017 (Jarvenpaéan kaupunki & Ramboll
Finland Oy)

e Jarvenpaan viherrakenteen arvot ja hyddyt. Suomen ymparistokeskus, Jarvenpdan kaupunki
2016.

¢ Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015 ja paivitys 2019. Faunatica Espoo.

e Jarvenpaan pienvesiselvitys 2017 (Poyry Finland Oy)

¢ Jarvenpaan hulevesisuunnitelma 2013 (Jarvenpaan kaupunki & FCG Qy)

¢ Jarvenpaan tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (Poyry Finland Oy)

¢ Jarvenpaan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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2. TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 4.12.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.12.2024 alkaen
Asemakaavaluonnos nahtédvana MRL 628, MRA 308 7.5.-6.6.2025
Kaupunkikehityslautakunta 24.2.2026 § 16
Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtavana MRL 658 ja MRA 278 11.3.-9.4.2026
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §
Asemakaava

Asemakaavan rakenne koostuu uudesta Jartinkujan paattyvasta tonttikadusta ja sen varrelle
muodostuvista toimitilarakennusten korttelialueista. Eteldisempi osa osoitetaan viher- ja
suojaviheralueeksi, joiden sisélle on osoitettu lisamerkintdja avo-ojille seka ohjeellisia
aluerajauksia hulevesien viivytysrakenteita ja ulkoilureittid varten. Vanha Lahdentie
asemakaavoittamattomalta osuudeltaan osoitetaan maantien alueeksi suunnittelualueen
kohdalla.

Toimitilarakennusten korttelialueille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 17 000
kerrosneliometria. Suunnittelualueelle muodostettaneen 5-10 uutta yritystonttia.

Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako kortteliin 1728 asemakaavan yhteydessa.
Kortteliin 1727 tehd&an tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jéalkeen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman,
asemakaava on kuulutettu voimaan tulleeksi, kiinteistotekniset toimenpiteet (tonttijako,
rekisteréinnit) on suoritettu. Asemakaavassa muodostuvia tontteja voidaan ruveta rakentamaan,
kun alueen kunnallistekniikka on rakennettu riittavaan valmiuteen.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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3. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Mikonpellon yritys- ja tydpaikka-aluetta ollaan laajentamassa etelén suuntaan. Suunnittelualue on
nykytilassaan rakentamatonta pelto- ja metsdaluetta. Alue on ollut viime vuosina
vuokrapeltokayttssa. Pinnanmuodoiltaan alue on melko tasainen ja korkeustaso vaihtelee noin
vélilla +41.5...+46,0 (metrid merenpinnan ylapuolella). Matalimmat kohdat ovat alueen itdosassa ja
alueen keskella kulkevan avo-ojan kohdalla. Maisemakuva muodostuu maantiealueesta, tasaisesta
peltoalueesta ja sen reunoilla olevasta metsamaastosta, jossa on paikoitellen huomattavia
korkeuseroja.

Kaavasuunnittelualue Vanhalta Lahdentieltd kuvattuna ©OpenStreetMap.
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Suunnittelualue Jartinkadun ja Mikonkorvenkadun kulmauksesta etel&dan pain.

Luonnonympaéristo
Maapera ja rakennettavuus

Alueen kallioperé on padosin kvartsi- ja granodioriittia. Maapera on savea ja rakennettavuudeltaan
tehdyn rakennettavuusselvityksen! mukaan vaikeasti/erittain vaikeasti rakennettavaa syvaa
pehmeikkoa ja rakentamiseen erittdin huonosti soveltuvaa aluetta. Selvitysalueella tehtiin
marraskuussa 2023 yhteensd 11 puristinheijarikairausta, 1 siipikairaus ja 3 pisteesta otettiin
héiriintyneitd maanaytteita. Lisaksi yhteen tutkimuspisteeseen asennettiin pohjaveden
havaintoputki. Tutkimusalueella kairauspituus vaihteli valilld 9,5...26,9 m.

Pohjatutkimusten maandytteissa havaittiin aistinvaraisesti merkkeja sulfaattimaasta. Yhden
tutkimuspisteen maandytteesta tehtiin lisdtutkimuksia, joiden perusteella maaperan
sulfaattipitoisuus ja kokonaisrikki olivat koholla. Taman vuoksi on tarpeen luokitella savi
potentiaaliseksi happamaksi sulfaattimaaksi, Olosuhteet ovat siten aggressiiviset, miké on otettava
huomioon pohjarakenteiden, kuten paalujen mitoituksessa. Rakentamislupaa varten tulee tehda
tarkemmat pohjatutkimukset ja maankaivutdiden yhteydessé tulee aistinvaraisesti tarkkailla
kaivettavan maan laatua. Geologian tutkimuskeskuksen karttapalvelun mukaan esiintymén
todennakdisyys on kuitenkin pieni tai hyvin pieni. Kaavaluonnosvaiheen jélkeen alueelle tehtyjen
lisatutkimusten perusteella (8 lisatutkimuspistettd) sulfidisaviepaily on todettu

1 Rakennettavuusselvitys - Mikonkorven eteldinen yritysalue 2024, MITTA Oy & Geosolver
Oy
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epatodennakoiseksi? eikda maanalaisia rakenteita ole valttaméatonta tehda korroosionkestavasta
materiaalista.
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Tutkimusalueella rakennukset voidaan perustaa tukipaaluilla kantavan maakerroksen tai kallion
varaan. Paalutuspituus on luokan 4 alueella noin 9...12 m, luokan 5a alueella 12...18 m ja luokan 6
alueella 18...26 m. Rakennusten alapohjat tulee toteuttaa kantavina. Alueella esiintyvan
kuivakuorikerroksen ansiosta kevyet rakenteet voi olla mahdollista paikoin perustaa
maanvaraisesti (esim. kevytrakenteiset autotallit ja pihavarastot), mutta asia on tarkennettava
jatkosuunnitteluvaiheissa. Piha-alueiden perustaminen saattaa edellytta esirakentamista, mutta
toimenpiteet ja niiden laajuus vaihtelevat alueittain savikerroksen paksuuden seké tulevan
maanpinnan korkotason mukaan. Painopengerten hy6dyntadminen esirakentamisessa on
suositeltavin ja edullisin vaihtoehto, mutta vaihtoehtoisesti voidaan syvastabiloida tai toteuttaa
rakenteita kevennettyiné esimerkiksi vaahtolasilla tai kevytsoralla.

Kadut ja kunnallistekniset rakenteet edellyttavat todennakdisesti esirakentamistoimenpiteita
painumien hallitsemiseksi. Tarkempi esirakennussuunnittelu seka katujen ja kunnallistekniikan

2 Sulfidimaa- ja korroosiotutkimus, Mitta Oy 2026 (raportti selostuksen liite 7)
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geotekninen suunnittelu tulee tehda sitten, kun katujen tasaus on suunniteltu ja putkistojen seké
teknisten verkostojen korkeustasot on maaritetty.

Kuvaote tehdyista pohjatutkimuksista ja rakennettavuusluokituskartasta.

Kasvillisuus, eldimisto ja luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelle on tehty luontokartoitus kaupungin oman luontokartoittajan toimesta kesalla 2025,
joka on taydentényt luontotietoja kaava-alueelta. Kartoitusraportti on kaavaselostuksen liitteend
8.

Kaava-alueella ei ole lain mukaan suojeltuja luontotyyppeja tai luonnonsuojelualueita. Kaava-
alueen vieresta lansipuolelta on vuonna 2015 inventoitu ll-1k (seudullinen, luo-suositus)
paikallisesti merkittéava lehtoalue, ja sen sisélla pistemaisia luontokartoitus merkint6ja kookkaista
koivu- tai raitapuista. Inventoidun kohteet on todennakdisesti menetetty asuinrakennuksen
rakentumisen myota eika paikallista suojeluarvoa enda ole.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Jarvenpaan luontotietokannan kohteet kaava-alueen lahiymparistossa.

Kaava-alueen eteldosa on metsdinen ja liittyy Tuusulan viheralueisiin. Eldaimistosta 10ytyy yksi
pohjanlepakkohavainto Mayréatieltd. Tuusulan puolella yleiskaavan lainvoimaistumisen myoté
(2025) on poistunut kaksi aluemuotoista luo-kohdetta ja on k&ynnissa
vihersiniverkostosuunnitelman (VISSI) laatiminen.

Kaava-alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue sijaitsee kaava-alueelta
noin 1,5 kilometria pohjoiseen.

Rakennettu ymparisto
Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei ole asutusta, mutta se rajautuu pienasutusalueisiin pohjoisessa ja koillisen
suunnassa. Suunnittelualueen lansipuolella on harvempaa pientaloasutusta. Kaava-alueelle ei ole
tarkoitus lisata asumista.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaé « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen reunalla ja tdydennysrakentamisen
potentiaalia on nykyisen infrastruktuurin tuntumassa. Kaupunkikuva on lahes sama kuin
maisemakuvakin on eli maantiemaista ymparistda, pientaloasutusta ja varastorakennuksia
lahimpana.

Tekninen huolto

Jartinkatu kuuluu kunnossapidon alueurakka-alueeseen. Lahin alueen kunnallistekniikka on
Jartinkadulla, josta l6ytyy jatevesi- ja vesijohtoja seka yksi sahkdmuuntamo. Hulevesiviemaria ei
ole, joten katualueiden hulevedet johdetaan nykytilanteessa kadun avo-ojiin, josta ne jatkavat
matkaansa kaava-alueen lapi Tuusulan kunnan puolelle. Jos tietoliikennekaapeleita tai séhkolinjoja
on, ne kulkevat myos katu- tai tiealueilla.

Vanhan Lahden tien varressa kulkee maakaasulinja. Telemastoja l&hiymparistossa on kaksi; yksi
Méayréatien varressa ja toinen Mikonpellon teollisuusalueella Mikontien pohjoispuolella.
Jarvenpéassa on ylikunnallinen Kiertokapula Oy:n organisoima jatehuolto.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti toimitilarakentamisen kannalta kohtuullisen hyvélla
sijainnilla MT140 tien varrella. Suunnittelualue tulee liittymaan liikenneverkkoon nykyisten
Mikonkorvenkadun ja Jartinkadun kautta lyhyehkdn uuden katuyhteyden kautta. Alueen
liikenteellinen sijainti on soveltuva tydpaikka-alueelle, silla joukkoliikenteen- seka kavelyn ja
pyoréilyn yhteydet eivat ole Jarvenpdan mittapuulla erityisen hyvéat. Alue tuleekin todennékoisesti
tukeutumaan laajalti autoliikenteeseen. Vuoden 2024 elokuussa suoritetun liikennelaskennan
perusteella Jartinkadun/Mikonkorvenkadun keskimaaréinen autoliikenteen maaré on n. 1000
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vanhan Lahdentien lansipuolella (maantiealueella) kulkee jalankulun ja polkupydrailyn yhteys
pohjois-eteldsuunnassa. Jarvenpaan katuverkossa rakennettuja jalankulun yhteyksié on talla
hetkella vain Mikontiella kaava-alueen ulkopuolella.

Maankayton kehittyminen alueella edellyttad todennakdisesti toimenpiteita Jartinkadun ja Vanhan
Lahdentien risteysalueella.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta, palvelut

Kaavasuunnittelualueella ei vielé ole tydpaikkatoimintaa, mutta se liittyy pohjoisessa Mikonpellon
teollisuus- ja tyopaikka-alueeseen. Tydpaikkoja on arviolta 140-190. Mikonpellon
teollisuusalueelle on viime vuosina tehty pienempid kaavamuutoksia yritystoiminnan
kehittdmiseksi. Osa uusista tonteista on jo rakentunut, joskin kaupungilla on joitakin pienempié
yritystontteja myynnissa.

LA&himmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Terholassa, noin 1,4-2 kilometrin paassa. Oinaskadun
koulu ja paivakoti sijaitsee noin kilometrin paassa.

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa matalahkoon teollisuus-, varasto- ja pientalorakentamiseen.

Hulevedet

Alue kuuluu osittain Mikonkorven valuma-alueeseen ja osittain Huhtimonojan valuma-alueeseen,
joilta vedet kulkeutuvat eri reitteja pitkin Keravanjokeen. Hulevedet ovat merkittévé
suunnitteluhaaste kaava-alueella, koska Pohjatuulenpuiston uomaan ei saa lisata
hulevesikuormitusta lainkaan sortumavaaran vuoksi. Tyépaikka-alueen hulevedet on siis
suunnittelun keinoin saatava viivytettya ja johdettua etelan suuntaan kohti kuntarajaa Tuusulan
kanssa.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaé « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Taman vuoksi alueelle on tehty hulevesiselvitys ja -suunnitelmas, jonka tarkoituksena on esittaa
nykyiset alueen hulevesien johtamisen reitit, tutkia rakentamisen vaikutuksia kaava-alueen
hulevesiin seka esittda hulevesien hallintaan méaarallisia ja laadullisia ratkaisuja. Selvityksen esiin
tuomia ratkaisuja esitetddn asemakaavakartassa ja tullaan tarkentamaan katu- ja
puistosuunnitelmien kdynnistyessa.

Virkistys

Alueen virkistyskaytto on vahaista. Suunnittelualue kytkeytyy eteldrajassa viheralueisiin Tuusulan
kanssa, joissa ei myoskaan ole juurikaan ulkoilun mahdollisuuksia. Liikennemelu vahentaa
virkistys- ja ulkoilutoimintojen sijoittumista alueelle osittain.

Rakennettu kulttuuriympéaristd ja muinaismuistot

Ei rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita tai tiedossa olevia muinaismuistoja.

Erityistoiminnot

Ei erityistoimintojen alueita.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot

Alueelta ei ole tiedossa ymparistonsuojelukohteita. Tieliikennemelu Vanhalla Lahdentielld on
merkittavin ymparistohairio alueella.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelta ei ole saatu juurikaan palautteita héiri6ista. Jalankulun ja polkupydréan mahdollisuuksissa
on kehittamisen varaa. Vanhan Lahdentien varresta |10ytyy asfaltoituja jalankulun ja pyorailyn
yhteyksid, mutta maantieympéristd on meluisa ja turvattomampi vaihtoehto. Léhin maantien
alittava katu on Mikontie Mikonkorvenkadun paassa, josta on turvallisempaa kulkea Vanhan
Lahdentien itdpuolelle.

% Mikonpelto Il - Asemakaava-alueen hulevesiselvitys ja -suunnitelma, 2025, Ramboll Finland Oy, Kaavaselostuksen
liite 5
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Maanomistus

Suunnittelualue on pa&osin kaupungin maanomistuksessa. Yksityisomistuksessa olevia kiinteiston
osia (186-401-1-2573 ja 186-401-1-1248) on mukana kaava-alueessa erillisten
maankayttosopimusten tai kunnallisteknisen tarpeen vuoksi.

Vanhan Lahdentien tiealue (186-895-0002-0002) on valtion omistuksessa, jota hallinnoi
Uudenmaan elinvoimakeskus.

Kuvaote suunnittelualueen maanomistuksesta. Oranssilla varitetyt alueet omistaa Jarvenpaan
kaupunki. Kaavoitettava alue valkoisella aluerajauksella.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisaltda kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaava-aluetta ohjaavat merkinnat ovat maakunnallisesti
merkittava tie, maakaasun runkoputki sek& muut oikeusvaikutteiset, yleiset
suunnittelumaaraykset.

Maakaasun runkoputkimerkint&an liittyy MRL 33 8 (uusi nimike AKL 5.2.1999/132) mukainen
rakentamisrajoitus ja alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon maakaasuputkiston
suojaetaisyyksista annetut méaraykset.

3 l

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. (Uudenmaan liiton karttapalvelu)
Suunnittelualueen likim&arainen sijainti punakeltaisella pallomerkinnalla osoitettuna.
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Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16)) suunnittelualue
on merkitty tydpaikkatoimintojen alueeksi (TP). Muita yleiskaavamerkint®ja ovat paatie/-katu tai
merkittava kokoojakatu, pyorailyn paareitti, valuma-alue sekd maakaasun runkoputki. Lisaksi
tulevat koko yleiskaava-aluetta koskevat yleisméaraykset, jotka ohjaavat mm.
suunnittelutarvealueita, meluntorjuntaa, tarindé ja runkomelun torjuntaa, luontoarvoja,
virkistystd, pilaantuneita maita, tulvariskeja seké hulevesien hallintaa.

Tyopaikkatoimintojen alueet varataan monipuolisille elinkeino- ja tydpaikkatoiminnoille. Alueelle
voi sijoittua toimisto-, palvelu-, tuotanto-, likke- ja varastotiloja. Alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoitukseen liittyvdd myymalatilaa tai Iahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda tai siihen verrattavissa olevaa
myymalakeskittymad, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkbéon. Alueen
toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta ymparistohairiota. Alueelta tulee varmistaa sujuvat
yhteydet seudullisille ja valtakunnallisille paavaylille.

Pyorailyn paareitilla kiinnitetaan erityistd huomiota pyorailyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen
ja turvallisuuteen. Pyoréilyn paéreittien tarkat sijainnit ja toteutustavat ratkaistaan
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Valuma-alueella tapahtuvassa toiminnassa ja maank&ayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon
kaavaselostuksessa sekd muissa selvityksissd mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

- =
&

D Miké?ﬁ_ﬁﬂo ,-

Ote Jarvenpéaan yleiskaavakarttojen (1-4) epavirallisesta yhdistelmasta. Suunnittelualueen
likim&arainen sijainti turkoosilla aluerajauksella.
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualuetta ei ole asemakaavoitettu eli laadittava asemakaava on alueen ensimmainen.
Kaavasuunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuihin alueisiin. Ympéaroivat asemakaavat on
laadittu vuosina 1995, 1997 ja 2007.

7

Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta. Asemakaavoitettava suunnittelualue on rajattu
punaisella katkoviivalla.

Rakennusjarjestys

Jarvenpaan rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.11.2025 § 98 ja on
voimassa 1.1.2026 alkaen.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaé « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi

FRIRRRRRRIRIRSRSRSRERIRLRERERLRERNSRRINNR



Jé’lrvenpéc'j 20

Tonttijako & -rekisteri

Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittdd Jarvenpaan
kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Kaava-alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja tai suojelupdatoksen saaneita kohteita.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat paatokset
Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Jarvenpaén kaupungin aloitteesta. Kaava-alueeseen on
liitetty yksityisessa maanomistuksessa olevia kiinteiston osia, joille laaditaan ensimmainen
asemakaava kaupungin maapoliittisen ohjelman periaatteiden mukaisesti. Kaavoitusjohtaja on
hyvaksynyt puitesopimuksen 3.3.2025 8 2 yksityisestd maa-alueesta (Mayréatie 15) kaava-
alueeseen liittyen. Maankayttosopimus hyvéaksytetdan kaupunginhallituksessa ennen kaavan
etenemista kaupunginvaltuuston kasittelyyn.

Kaava-aloite on esitelty vuodesta 2024 alkaen kaupungin kaavoituskatsauksessa ja
kaavoitussuunnitelmassa (Kh 15.1.2024 § 3). Sisaltyy my0s vuoden 2025 kaavoitussuunnitelmaan
(Kh 20.1.2025 § 6).

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkikehityslautakunta 24.2.2026 § 16 (paatos kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville)

Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto pvm 8

Ylla mainitut kasittelypaivaméaarat tdydennetaan kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen, yhteistyo ja kaavaprosessin kulku

Osalliset

¢ Kaava-alueen maanomistajat

¢ Naapuritonttien/-tilojen omistajat, haltijat ja asukkaat

¢ Lahialueiden asukkaat, yritykset ja tyontekijat, seka asukasyhdistykset

¢ Viranomaiset:
0 Uudenmaan liitto

Lupa- ja valvontavirasto

Uudenmaan elinvoimakeskus

Keski-Uudenmaan ympaéristokeskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyméa

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma KUVESI

Museovirasto

Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
0 jne.

¢ Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Jarvenpaan Vesi

e Tuusulan kunta

e Tuusulanjarven Lampo Oy

e Caruna Oy

e Elisa Oyj

e Telia Oyj

e GasGrid Finland Oy

e Muut teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

e Jarvenpéa-Seurary

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

¢ Osallisia voivat olla my6s kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

O O0O0OO0OO0OO0OO0OOo

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla koko kaavasuunnittelun ajan Jarvenpaa-
infossa seké Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet kootaan kaavaselostuksen liitteeseen 4.

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 4.12.2024. Asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 11.12.2024 alkaen.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana 7.5.-6.6.2025 vélisen ajan Jarvenpaa-infossa seka
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa
mielipide kaavaluonnoksesta. Yleisotilaisuus jarjestettiin Jarvenpaan kaupungin toimitiloissa
27.5.2025. Kaavan luonnosaineistosta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Jarvenpaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

¢ Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
e Keski-Uudenmaan Vesi

¢ Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
e Tuusulan kunta

e Tuusulanjarven Lampo6 Oy

e Caruna Oy

e GasGrid Finland Oy

e Auris Energia Oy

e Elisa Oyj

e Telia Oyj

e DNA Oyj

e Cinia Oy

¢ FNE Finland Oy

¢ Digita Oy

¢ Valokuitunen Qy

¢ Global Connect Oy

e Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy

¢ Nivos Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensé 6 lausuntoa. Lausunnon kaavaluonnoksesta antoivat:

e Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtymé & Keski-Uudenmaan vesiensuojelun
liikelaitoskuntayhtyma, 8.5.2025

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, 4.6.2025

e Tuusulan kunta, 10.6.2025

e CarunaQy, 11.9.2025

e Uudenmaan ELY-keskus, 15.9.2025

e (GasGrid Finland Oy, 15.9.2025

Suunnitteluvaihe

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen on laadittu luontokartoitus kaupungin oman tyontekijan
(luontokartoittajan patevyys) toimesta seka konsulttiselvityksina sulfidisavi ja
korroosiomaatutkimus seka liikennemelu- ja térindselvitys. Sitova tonttijako on otettu mukaan
kaavaehdotusvaiheeseen korttelin 1728 osalta; kortteliin 1727 tehdaan tonttijako myéhemmin
kysynnéan ja alueelle sijoittuvien yritysten tarpeiden perusteella.

Kaavakarttaan on tehty seuraavia muutoksia lausuntopalautetta ja selvityksid huomioiden:

e viherkaistaleen osoittaminen Jartinkujan katualueeksi yritystonttien kohdalla

e maakaasun johtomerkinnan tarkistaminen ja rakennusalaviivan siirtdminen lahemmaksi
maakaasulinjaa

e 5 metrid levedn séilytettava tai istutettava puusto-kaavamerkinnan lisadminen Mayréatien
varteen tontille 1728-1

e uudelle s&hkdmuuntamolle ohjeellinen sijaintivaraus

Kaavaselostuksen lahtttietoja ja kaavavaikutuksen arviointia on tdydennetty laadittujen
selvitysten perusteella.

Hyvaksymisvaihe
Taydentyy.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahankkeesta ei ole ollut tarpeen jarjestaa AKL:n 66 § mukaista viranomaisneuvottelua,
koska kaavamuutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityisen merkittavid maakunnallisia
vaikutuksia.
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Asemakaavahankkeen viranomaisyhteistyd kdydaan péaaasiallisesti neuvottelemalla kaupungin ja

muiden viranomaisten kesken seké vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn kautta.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet lisata kaupungin yritystonttitarjontaa
kaupungin strategian, Yleiskaava 2040:n periaatteiden ja ympariston asettamien reunaehtojen
mukaisesti.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen tai sitova tonttijako
osana kaavanlaadintaprosessia tai ndiden yhdistelma. Asia tarkentuu kaavaprosessin aikana.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Kaavaluonnos:

e Hulevesiselvityksen tulosten huomioiminen kaavasuunnitelmaan
¢ Sitovan tonttijaon tarve tarkentuu kaavaluonnosvaiheen jalkeen

Kaavaehdotus:

e Kaavaluonnospalautteen huomiointi (listattuna edelld Suunnitteluvaihe-otsikon alla)
e Luonnosvaiheen jalkeen tehtyjen selvitysten huomiointi
¢ Sitova tonttijako kortteliin 1728

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehtoisia suunnitelmavaihtoehtoja ei ole laadittu. Asemakaavaratkaisut tehdaan
kaavasuunnitteluprosessin aikana tavoitteita ja palautteita yhteen sovittaen.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne koostuu uudesta Jartinkujan paattyvasta tonttikadusta ja sen varrelle
muodostuvista toimitilarakennusten korttelialueista. Eteldisempi osa osoitetaan viher- ja
suojaviheralueeksi, joiden sisélle on osoitettu lisamerkintdja avo-ojille seka ohjeellisia
aluerajauksia hulevesien viivytysrakenteita ja ulkoilureittid varten. Vanha Lahdentie
asemakaavoittamattomalta osuudeltaan osoitetaan maantien alueeksi suunnittelualueen
kohdalla.

Mitoitus

Asemakaavassa osoitetaan toimitilarakennusten korttelialuetta 4 ha, lahivirkistysaluetta 1,7 ha,
suojaviheraluetta 0,35 ha, maantien aluetta 0,99 ha seké katualueita yhteensa 0,5 ha.

Toimitilarakennusten korttelialueille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 17 000
kerrosneliometrid. Vanhan Lahdentien varren puoli on vahan tehokkaampaa rakentamista kuin
Jartinkujan lansipuolelle jaavéat korttelialueet. Rakentamisen tehokkuus korttelissa 1727 on e=0,44
ja korttelissa 1728 noin e=0,4. Suunnittelualueelle muodostettaneen 5-10 uutta yritystonttia.

Kortteli 1727 voi toteutua yhtend tonttina tai se voi jakautua 2—4 pienempaén tonttiin. Korttelissa
1727 rakennusoikeus osoitetaan kokonaisluvulla, etta sitd voidaan tarkoituksenmukaisemmin
jakaa tonttijaon ja kiinteistonmuodostuksen yhteydessa. Korttelissa 1728 rakennusoikeus on
jaettu rakennusalakohtaisesti. Tyopaikka-arviot vaihtelevat suuresti ja ovat riippuvaisia toimijoiden
ja toiminnan laadun suhteen.

Palvelut

Asemakaava mahdollistaa pienimuotoisen, paakayttttarkoitusta palvelevan liike-, myymala-,
nayttely- tai ruokala- ja kahvilatilan sijoittumisen alueelle, kuitenkin enintdén 10 % tontin
rakennetusta rakennusoikeudesta. Alueen korttelialueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa
eika vahittaiskaupan suuryksikkoa tai siihen verrattavaa myymalakeskittymaa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa yritetdan sovittaa yhteen rakentamisen ja ympériston laadun tavoitteita riittavalla
tavalla. Kaavamaarayksilla on varmistettu, ettei liikkenteen melutaso rakennusten sisalla tyo- ja
toimistotiloissa ylita 45 dB eika tonteilla harjoitettava toiminta saa ylittda melun ohjearvoja
valtioneuvoston antaman paatdksen mukaisesti.
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Aluevaraukset

Korttelialueet
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-9)

Asemakaavamaéaraysten mukaan:

”Korttelialueelle saa rakentaa toimistorakennuksia, ymparistohairiota aiheuttamattomia
teollisuus-, tuotanto- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Paakayttotarkoitusta palvelevaa
liike-, myymala-, nayttely- tai ruokala- ja kahvilatilaa saa sijoittaa alueelle enintdan 10 % tontin
rakennetusta rakennusoikeudesta. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa eika
vahittaiskaupan suuryksikkoa tai siihen verrattavaa myymalakeskittymaa.

Korttelialueella saa sijoittaa teknisid tiloja katoille seka kiinteisto- ja puistomuuntamoita kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden liséksi.

Korttelikokonaisuus tulee suunnitella yhtenéisena siten, ettei tonttijako vaikuta hulevesien
hallintaan. Korttelialueella hulevedet tulee maarallisesti viivyttaa ja kiinnittaa erityista huomioita
niiden laadulliseen késittelyyn ennen johtamista hulevesiverkostoon. Korttelialueelta
muodostuvien hulevesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston vedenlaatua.
Rakentamisen aikaisten hulevesien kéasittely tulee esittéé tonttikohtaisen hulevesien
hallintasuunnitelman yhteydessa.

Tontilla harjoitettu toiminta ei saa melun, ilman pilaantumisen yms. muodossa aiheuttaa
kohtuutonta rasitusta ympariston asukkaille.

Liikenteen melusta aiheutuva melutaso rakennusten sisélla ty6- ja toimistotiloissa ei saa ylittaa A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa 45 dB(A). Tontilla harjoitettava toiminta ei saa
ylittaa valtioneuvoston paatoksen (Vnp 993/1992) mukaisia melun ohjearvoja kaava-alueen
ulkopuolella.

Ulkovarastointi on sallittu vain alueella, jolla on ndkdesteinen siisti aitaus. Rakentamatta jaavat
tontinosat, joita ei kayteté kulkuvaylina eika paikoitukseen, on yhtendisen suunnitelman mukaan
istutettava, hyddynnettéva hulevesien kasittelyssa tai jatettava luonnontilaiseksi.

Tontille on varattava riittdvd maara katettuja polkupyorien sailytyspaikkoja tyontekijoita varten.

Tontilla tulee olla vahintaan yksi autopaikka kutakin
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- toimisto-, liikke-, myymal&- tai nayttelytilan alkavaa 50 k-m2 kohti,

- tuotantotilan alkavaa 150 k-m2 kohti,

- varastotilan alkavaa 500 k-m2 kohti,

- ruokala- ja kahvilatilan alkavaa 10 asiakaspaikkaa kohti.”

Paakayttotarkoitus on osoitettu kortteleihin 1727 ja 1728. Se sallii sekoittuneen
tyopaikkatoiminnan ja mahdollistaa niiden yhteyteen tarvittavia oheistoimintoja, kuitenkaan
ohjaamatta alueelle sellaista kaupan toimintaa, joka olisi ylempien kaavatasojen vastaista ja

haitallista Jarvenpaan kaupunkirakenteelle kokonaisuutena. Se ottaa myds huomioon tarvittavan
ohjauksen hulevesien hallinnalle ymparistén reunaehdot huomioiden ja vaiheittain toteutumisen.

Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL-3)

Merkinnalla on osoitettu Mayrapuiston pienempi viheralue Jartinkujan alkuvaiheilta seka
Saukkometséksi nimettavéa viheralue alueen eteldosassa. Kaavamaaraysten mukaan “alueen
maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien viivytysaltaan ja siihen
liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.” Merkinnan osoittamille viheralueille
voidaan toteuttaa vesihuollon rakenteita tarkempien suunnitelmien mukaisesti.

Suojaviheralue (EV-6)

Kaavamaarays: "Alueen maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa melun
suojaukseen sekéa hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.
Alueella olemassa olevaa puustoa on pyrittava sailyttaméaan ja tdydentamaén kotimaisin
puulajein.”

Merkinnalla on osoitettu osa Saukkometsan viheraluetta, jolle kulkeutuu tieliikennemelua
Vanhalta Lahdentielt4 ja ei sen vuoksi sovellu kulkureitteja lukuunottamatta virkistysalueeksi.
Suojaviheralueella voidaan vanhoja peltoalueita tdydentaa kotimaisten lajien puuistutuksilla
tarkemman puistosuunnitelman mukaan.

Maantien alue (LT)

Merkinnalla on osoitettu asemakaavoittamaton osuus Vanhasta Lahdentiesta (mt 140)
kiinteistdrajojen mukaisesti.
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Muuten katualueita (Jartinkadun levennys ja Jartinkuja) osoitetaan tulevan tyopaikkatoiminnan ja
alueelle soveltuvan rekkaliikenteen tarpeisiin seké jalankulun turvallisuuden parantamiseksi.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Pelto- ja metsdmaisema vaihtuu tyopaikkarakentamiseen ja sen edellyttdman kunnallistekniikan
rakentamiseen. Kaytannossa rakentaminen laajentaa nykyista rakennettua aluetta eteléan
suuntaan.

Uusien yritystoiminnan rakennusten sijoittuminen riittdvan etaalle maakaasulinjasta on osoitettu
asemakaavalla. Yritystoimijasta ja toiminnanluonteesta riippuen (esim. varastointi, kemikaalit,
piha-alueen kayttd jne.) voi olla aiheellista olla yhteydessé suoraan johdon omistajaan, ettei
haittavaikutuksia johtolinjalle paase syntymaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Eteldisempi ja metsaisempi osa osoitetaan viheralueeksi ja jatetdan padosin rakentamatta.
Viheralue ei luonnon ja eldimiston nakokulmasta ole erityisen kytkeytynyt isompiin viheralueisiin
mm. isojen teiden estevaikutuksen vuoksi, mutta paikallisesti luontoarvoja voi alueella séilya
edelleen. Viheralueelle voidaan tarkemman puistosuunnitelman perusteella suunnitella ja
toteuttaa virkistystoimintaa, rakenteita hulevesien viivyttamista varten seké lisata ulkoilun
mahdollisuuksia alueella osittain.

Taloudelliset vaikutukset

Yritystonttien myymisesta kaupunki saa maanmyyntituloja ja uusia tyépaikkoja, joilla katetaan
mm. kunnallistekniikan rakentamisesta koituvia kustannuksia. Uusien tyopaikka-alueiden
toteutuminen kasvattaa kaupungin tydpaikkaomavaraisuutta ja yhteiséverotuloja.

Tyopaikkojen maara Mikonpellon yritys- ja teollisuusalueella nousee, jolloin alueella laajennus
huomioiden voisi sijaita arviolta 150-250 tyopaikkaa.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan ja hulevesiin

Uusia yritystontteja ei voida toteuttaa alueelle ilman ympériston reunaehtojen huomioon
ottamista ja hulevesien hallintaa alueella. Yritystonttien kunnallistekniikan rakentaminen
edellyttad investointeja, joita kompensoidaan aikanaan maanmyyntituloilla. Maankayton
kehittyminen, yritystoiminnan lisddntyminen ja liikenteen kasvu alueella edellyttaa

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



9 Jarvenpad 2

kehittdmistoimenpiteita Jartinkadun ja Vanhan Lahdentien risteysalueella, joista todennakdisin on
liikennevalo-ohjaus.

Maakaasulinjan rajoitteita ja erityispiirteitd on otettava huomioon myds kunnallistekniikan ja
maanrakentamisen suunnittelemisessa alueelle. Mikonkorvenkadulla on ilmennyt tarve suurentaa
nykyista vesi- ja jatevesiverkostoa uutta verkostoa tarkastellessa. Ne on tarkoitus sijoittaa
Mikonkorvenkadun lansireunaan ja rakentaa samalla puuttuva jalkakaytéava Mikontien ja
Jartinkujan vélille. Kaavasuunnitteluvaiheessa ei voida mydskaan taata, ettd alueelle rakentuva
vesihuoltoverkosto on riittéava, jos yritystoiminnalla on esimerkiksi merkittava vedentarve. Asia on
talloin varmistettava etukdteen ennen sijoittautumispaatosta alueelle.

.._.:.':j <. , —Z77 (9 /10 (20530 40 S0 100

Havainnekuva esimerkinomaisesti katuverkon alustavista yhteyksista ja rakennusmassoittelusta 1.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan liikenteellisista vaikutuksista merkittavin on uusien yritystonttien aiheuttama
liikennema&aran lisédntyminen alueella ja sen laheisyydessa. Yritys/tydpaikkatoimintojen kyseessa
ollessa tulevia liikennemaaria on vaikeaa arvioida, silla ne riippuvat merkittévasti alueelle
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sijoittuvien yritysten toimialoista seké toiminnan muusta luonteesta. Ottaen huomioon
odotettavissa olevat toimialat, sekd asemakaavaméarayksen mahdollistava myymalarakentamisen
osuus, on odotettavissa, ettd merkittava osa liikenteesta liittyy toimintoihin, eik& ole luonteeltaan
asiakasliikennetta. Kaupungin arvion mukaan riippuen syntyvien toimi/tuotantotilojen
lukumaarasta/luonteesta, voisi uuden alueen likkennetuotos olla n. 200 ajon/vrk. — 700
ajoneuvoa/vrk, tavaraliikenteen osuuden ollessa tasta 20-30 %. Alueen yritystoimintaan liittyva
liikenne tulee suurella todenndkdisyydelld suuntautumaan paasaantdisesti suoraan MT140-tielle,
mika vahentad lilkkenteen haittavaikutuksia kaupungin katuverkolla. Tama vuorostaan
aikaansaanee tarpeen liikennevalo-ohjaukselle maantien risteysalueelle ja Jartinkadun
perusparannukselle. Mahdollisia toimenpiteité risteysalueen turvallisuuteen on kayty
yhteistytpalavereissa alustavasti lapi, ja tarkempi liittyméaratkaisu MT140:n ja Jartinkadun valille
suunnitellaan yhteistydssd maantiesta vastaavan tahon kanssa.

Yleisesti ottaen voidaan todeta, etta liikenteelliset vaikutukset rajoittuvat suunnitellun alueen
luonteen, sekd sijainnin perusteella varsin pienelle alueelle, eikéd ole odotettavissa, etté niista
aiheutuu liikkenteen sujuvuuteen tai toimivuuteen liittyvid haittoja. Alueen jalankulun ja pydrailyn
yhteyksid tullaan parantamaan asemakaavoitusta seuraavan katusuunnittelun yhteydessa mm.
erillisin vaylin, joita tutkitaan ja suunnitellaan tarkemmin jatkosuunnittelun aikana.
Mikonkorvenkadulle tutkitaan jalankulun ja pydrailyn yhteyden sijoittaminen vesihuollon
kapasiteettitarpeen nostotarpeen vuoksi. Suunnittelualueen rakentuminen ei todennékdisesti tule
vaikuttamaan alueen nykytilanteessa valttavaan joukkoliikennetarjontaan.
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Havainnekuva esimerkinomaisesti katuverkon alustavista yhteyksista ja rakennusmassoittelusta 2.

Vaikutukset sosiaaliseen ympéristoon

Ei merkittévia vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon. Alueella nyt jo sekoittunut asumisen ja
yritystoiminnan suhde muuttuu yritystoiminnan laajentuessa, mutta se voi myos kehittaa ja tuoda
uutta puuttuvaa infrastruktuuria alueelle. Katu- ja l&hivirkistysalueille suunniteltavat ja
tulevaisuudessa rakentuvat jalankulunyhteydet helpottavat arkiliikkumista alueella.
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lImastovaikutukset ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen (resurssiviisaus)

Kaavasta on tehty KILVA-arviointi, jonka
tarkoituksena on pyrki& ilmaston kannalta
positiivisilla ratkaisuilla keradmé&an sektorikaavioon
mahdollisimman taydet varikentat ja |0ytamaan
suunnitelmasta kehitettavia kohteita.

Tyokalun l&htokysymyksené on kysymys
suunnittelualueen suhteesta olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Sen avulla kartoitetaan,
millaisia vaikutusmahdollisuuksia on olemassa.
Suurin ilmastoratkaisu tehd&an usein valittaessa
kaavoitettavan alueen sijainti. Téssa valittiin, etta
suunnitelma téaydent&a tai kehittédéd olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta, joten
vaikutusmahdollisuudet arvioidaan suuriksi.

Tyokalun kaytto ei ole pakollista, mutta tukee
kaavahankkeen vaikutusten arviointia ja auttaa
I6ytdmaan suunnitelmasta kehityskohteita.

Kaavasuunnittelualueen tarkempi suunnittelu ja

Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luennonvarojen kdytén minimointi
Il Kestdvan eldmantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastdjen minimointi

@ V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

kestavan toteuttamisen ratkaisut on lahtenyt hulevesien hallinnan tarpeesta ja kunnallistekniikan
suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa etsitdan aiheeseen edelleen kestavia ja
kustannustehokkaita ratkaisuja. Hulevesiselvityksessa on kartoitettu ilmastovaikutuksen eri
skenaarioita liittyen liséédntyvaan sadantaan ja epéavakaisiin ilmasto-olosuhteisiin.

Alla kuvaote tarkemmasta teemakohtaisesta arvioinnista.

Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

A. Olemassa olevan hy&dyntédminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

A. Liikkurnisen tarpeen vdhentdminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

B. Alueen haavoittuvien arvajen ja toimintojen tunnistaminen

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



9 Jarvenpad 2

Esimerkiksi alueen energiatehokkuuteen ei suuresti voi vaikuttaa asemakaavamaarayksillg, vaikka
voidaankin sallia ja ohjata aurinkoenergiakeraimi& uusille rakennuksille. Yritystoiminnan luonne ja
kaupunkirakenteen "ulkokehélle” sijoittuminen ohjaa aika pitkalti ajoneuvoliikenteeseen. Alueella
ei juurikaan ole joukkoliikenteen hyodyntadmisen mahdollisuuksia.

Alueen maanlaatu on varsin heikkoa, joten siiték&an ei suurempia jatkohyddyntamisen
mahdollisuuksia aukene.

Positiivisina huomioina nousivat aarevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijoiden
tunnistaminen seka alueen yhdyskuntarakenteen jasentelysta siten, ettéa katujen ja teknisen
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet.

KILVA-arviointia ei ole tehty uudelleen kaavaluonnoksen ja ehdotuksen valisen& aikana.
Kaavaratkaisut ovat lahestulkoon samoja, joten suurta eroa vastauksissa ei nékyisi. Tilastollisesti
viheralueita muodostuu véhemman verrattuna kaavaluonnokseen, mutta kaytannossa avo-ojat ja
jalankulun uudet reitit siirtyvat edelleen huomioitavaksi katu- ja puistosuunnitteluun.

Ympariston hairiotekijat

Tieliikennemelu on keskeisin ympariston hairiotekija alueella. Yleiskaavan yhteydessa tehdyn
yleispiirteisen meluselvityksen* mukaan voidaan todeta meluselvitystarve ja yleisia suuntaviivoja
melun suhteen, mutta tarkemmat tarkastelut pitad todeta erillisella meluselvityksella ja
mallinnuksella.

Alla kuvaotteet nykytilanteesta (2019) ja ennustetilanteesta (2040), joissa kaavasuunnittelualue on
ympyroity turkoosilla katkoviivalla.

4 Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)
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LITE 1

Jarvenpaan kaupungin liikennejarjestelmaselvitys
Meluselvitys

NYKYTILANNE 2019

Péivaajan keskidanitaso LAeq7-22

Tie-, katu- ja raidelilkenne

Nordic Prediction Method

Mittakaava: 1:30 000 (A3)
Paivamaara: 11.9.2019
Pohjakartta: MML 2019

- Lomarakennukset

i !:J Muut_rakennukset

| —— Kadut_2019
.| —=c=—m Rautatie

|| e— Esteet 2019
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LITE 3

Jarvenpain kaupungin liikennejarjestelmaselvitys

Meluselvitys

ENNUSTETILANNE 2040, PERUSENNUSTE
Paivaajan keskidanitaso LAeq7-22
Tie-, katu- ja raideliikenne

Nordic Prediction Method

Mittakaava: 1:30 000 (A3)
Paivamaara: 29.10.2019
Pohjakartta: MML 2019

Asemakaavassa (17/5, Mikontien alikulku) on tiealueen lansireunassa kaava-alueen kohdalla
meluesteeksi osoitettu maavalli, joka on rakentamisen jalkeen mahdollisesti painunut maan
tiivistymisen myo6té. Ensisijaisesti tyopaikkatoimintaan asemakaavassa osoitettu alue on kuitenkin

toteutunut lahes kokonaan asumisen alueena.

Yritystonttien rakennusmassoittelulla voidaan vaikuttaa meluntorjuntatarpeeseen. Korkeat

rakennukset (julkisivut Vanhan Lahdentien suuntaisesti) todennékéisesti luovat

34

meluesteen/suojavaikutuksen lansipuolelle jaavalle asumisen alueelle, mutta saattavat voimistaa
meluntorjuntatarvetta Vanhan Lahdentien itdpuolella.
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Jos taas uudet rakennukset sijoitetaan kohtisuorasti tiealueeseen nédhden, rakennusten valeihin
jaa aukkoja, joista melu paasee kulkeutumaan toimitilatonteille ja melun heijastevaikutus on
todennakdisesti vahaisempi. Uusien yritystonttien lansipuolelle jaéville asuintonteille ei
todennakadisesti ole kuitenkaan sellaista vaikutusta, etta erillisia meluntorjuntaratkaisuja olisi
tarpeen tehdé. Kaavamaarayksilla ei mahdollisteta uuden asumisen (nk. talonmiehen asunnot)
sijoittumista yritystonteille, joille pitéisi myds mahdollistaa melusuojattuja piha- ja oleskelualueita.

Lilkennemelu- ja tarinaselvitys® kaavasuunnittelualueelle on laadittu syksylla 2025 Taratest Oy:n
toimesta. Tulokset todentavat ja tarkentavat ylla esitettyja alustavia arvioita melun
kayttaytymisesta alueella.

Laskentamallien perusteella alueen rakentamiseen tarkoitetuille alueille kohdistuva keskidanitaso
ennustetilanteessa on paivaaikaan enimmillaén 64 dB ja yoaikaan enimmillaan 56 dB Lahdentien
laheisyydessa. Rakennusmassojen suojassa paivaaikaisen keskidanitason ohjearvo saavutetaan
hyvin. Yritystonttien suunnitelmien mukaiset rakennusmassat muodostavat lansipuolelle jaaville
asuintonteille hyvan melusuojauksen, jolloin lansipuolen asuintonteilla saavutetaan hyvin péiva- ja
yoOaikaiset keskidénitason ohjearvot. Mydsk&an Lahdentien itdpuolella ei havaita tulevan
rakentamisen aiheuttavan heijastevaikutuksia. Paivamelu 55 dB® nayttaa ylittyvan itapuolelle
rakentuneiden asuinrakennusten piha-alueilla, mutta se johtunee padosin maantieliikenneméaran
kasvusta ja nykyisen maavallimeluesteen korkeudesta. Melumallinnusraportti ja melukartat
|6ytyvét selostuksen liitteesta 9.

Laskennallisen tarindarvioinnin perusteella Oikoradan junaliikenteen aiheuttama varahtely ei
asumismukavuuden ja rakenteiden vaurioitumisen tai runkomelun perusteella rajoita
suunnittelualueen maankayttoa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnét ja -maaraykset esitetdan liitteessa 2 (lisatdan hyvaksymiskasittelyn jalkeen).

Nimisto
Mikonkorven kaupunginosan nimistfaiheena on kotimaiset villieldimet. Uutta nimist6a

muodostuu olemassa olevan paikannimiston ja nimistdaiheen mukaisesti Jartinkuja, Mayrapuisto
ja Saukkometsa.

® Liikennemelu- ja tarinaselvitys, Taratest Oy 2025 (raportti selostuksen liite 9)
& Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta annetun ympéristoministerion asetuksen 5 ja 6 §:n
muuttamisesta, 360/2019
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-alueelle on laadittu esimerkinomaisesti havainnekuvia muutamasta eri
rakennusmassoitteluvaihtoehdosta, joiden kautta voidaan hahmottaa kaava-alueelle
mahdollistettavaa rakentamista. Luonnollisesti havainnekuva-aineisto ovat vain esimerkkeja
mahdollisista toteutustavoista, joka voi toteutua hieman erilaisena alueelle kunnallisteknisen
rakennussuunnittelun, kiinteistbnmuodostusten tai alueelle sijoittuvien yritysten tarpeiden
seurauksena.

Asemakaavan yleisille viher-, puisto- ja katualueille laaditaan tarvittavat erilliset yleis- ja
rakennussuunnitelmat kaupunkitekniikan suunnittelun toimesta paaosin kaavamuutostyén
jalkeen.

Maantien risteysaluemuutoksista ja liilkennevalo-ohjauksesta tullaan laatimaan erilliset
suunnitelmat.
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Rakennusmassoittelu VE 1
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Rakennusmassoittelu VE 2
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Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman,
asemakaava on kuulutettu voimaan tulleeksi, kiinteistotekniset toimenpiteet (tonttijako,
rekisteréinnit) on suoritettu. Asemakaavassa muodostuvia tontteja voidaan ruveta rakentamaan,
kun alueen kunnallistekniikka on rakennettu riittdvaan valmiuteen ja rakentamislupa on
myonnetty.

Tarkempi toteuttamisen aikataulu tarkentuu kaavan laadintaprosessin edetessa.

Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat esim. luonnon kestokyky, melutason kehittyminen, veden laadun
muutokset ym. ymparistohairiot, tydmaa-aikaisten hulevesien laadullinen ja maéarallinen kasittely,
kerrosalan toteutuminen, palvelujen ja tydpaikkojen toteutuminen, liikennemaaérat,
pysakointipaikkojen tarve, asukkaiden ja kayttajien palaute, rakennusten elinkaaren ja kunnon
seuranta seka taloudellinen seuranta (muutokset, korjaukset, energiankaytto).

Jarvenpaassa 11.2.2026
Hannele Selin Juho Mattila
Kaavoitusjohtaja Projektipaallikkd, asemakaavoitus
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Mikonpelto II

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AKL 63 §)

Asemakaava Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtavana on

kertoa osallisille:

Mita kaavoitus koskee

Mihin silla pyritdan

Ketka ovat osallisia

Miten ja milloin voi osallistua

Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan

Miten vaikutuksia arvioidaan

Kuka kaavaa valmistelee ja mista saa lisaa tietoa
__ _ —

Dnro: JARDNno-2024-1309

Kaavatunnus: 170012

Kaavasuunnittelualue ilmakuvassa 2024.
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Mita tapahtuu ja missa?

Mikonkorven (17.) kaupunginosan alueella on alkamassa asemakaavaty® nimeltdan Mikonpelto II.
Asemakaava laaditaan Jarvenpaéan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona. Tasta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (AKL 638 5.2.1999/132) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla
tavoin osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
voidaan tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

Suunnittelualue

Asemakaavan laadinta koskee kiinteistdja 186-401-1-1279 ja 186-401-2782 seka osia kiinteistoista
186-401-1-1080, 186-401-1-1248, 186-401-1-2573, 186-401-1-2756 ja 186-895-0002-0002.

Suunnittelualue sijaitsee vanhan Lahdentien varressa, Jartinkadun eteldpuolella. Suunnittelualue
on asemakaavoittamatonta metsaa ja vuokrapeltoaluetta ja rajautuu lannessa pienasutusalueisiin,
pohjoisen suunnassa Mikonpellon teollisuus- ja tydpaikka-alueeseen, idassa Vanhaan
Lahdentiehen ja eteldssa kuntarajaan Tuusulan kanssa. Vélimatkaa keskusta-alueelle on
linnuntiet& 2,8 kilometrid ja katuverkkoa pitkin noin 3,8 kilometria. Suunnittelualueen koko on
noin 7,5 hehtaaria ja se voi tarkentua kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelualueen sijainti Jarvenpaan opaskartassa.
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Aloite tai hakija

Asemakaavan laadinta kaynnistetaan Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Kaava-alueeseen liitetaan
mahdollisesti yksityisessd maanomistuksessa olevia kiinteistgja, joille laaditaan ensimmainen
asemakaava kaupungin maapoliittisen ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Kaava-aloite on esitelty vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh
15.1.2024 § 3).

Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet lisata kaupungin yritystonttitarjontaa
kaupungin strategian, Yleiskaava 2040:n periaatteiden ja ympariston asettamien reunaehtojen
mukaisesti.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen tai sitova tonttijako
osana kaavanlaadintaprosessia tai ndiden yhdistelma. Asia tarkentuu kaavaprosessin aikana.

Suunnittelun lahtotiedot

Maanomistus

Suunnittelualue on p&&osin kaupungin maanomistuksessa. Yksityisomistuksessa olevia kiinteiston
osia (186-401-1-2573 ja 186-401-1-1248) on mukana kaava-alueessa erillisten
maankayttosopimusten tai kunnallisteknisen tarpeen vuoksi.

Vanhan Lahdentien tiealue (186-895-0002-0002) on valtion omistuksessa, jota hallinnoi
Uudenmaan ELY-keskus.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Kuvaote suunnittelualueen maanomistuksesta. Oranssilla varitetyt alueet omistaa Jarvenpaan
kaupunki. Kaavoitettava alue valkoisella aluerajauksella. Kaava-alueeseen voidaan lista
kiinteistoja erillisten maankayttésopimusten perusteella.

Maakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus siséltaa kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaava-aluetta ohjaavat merkinnat ovat maakunnallisesti
merkittava tie, maakaasun runkoputki sek& muut oikeusvaikutteiset, yleiset
suunnittelumaaraykset.

Maakaasun runkoputkimerkint&an liittyy MRL 33 8 (uusi nimike AKL 5.2.1999/132) mukainen
rakentamisrajoitus ja alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon maakaasuputkiston
suojaetaisyyksista annetut méaraykset.

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. (Uudenmaan liiton karttapalvelu)
Suunnittelualueen likim&aarainen sijainti punakeltaisella pallomerkinnalla osoitettuna.

Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16)) suunnittelualue
on merkitty tydpaikkatoimintojen alueeksi (TP). Muita yleiskaavamerkint®ja ovat paatie/-katu tai
merkittava kokoojakatu, pyorailyn paareitti, valuma-alue sekd maakaasun runkoputki. Lisaksi
tulevat koko yleiskaava-aluetta koskevat yleisméaraykset, jotka ohjaavat mm.
suunnittelutarvealueita, meluntorjuntaa, tarindé ja runkomelun torjuntaa, luontoarvoja,
virkistystd, pilaantuneita maita, tulvariskeja seké hulevesien hallintaa.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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TyOpaikkatoimintojen alueet varataan monipuolisille elinkeino- ja tyépaikkatoiminnoille. Alueelle
Vvoi sijoittua toimisto-, palvelu-, tuotanto-, liikke- ja varastotiloja. Alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoitukseen liittyvdd myymalétilaa tai lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
Alueelle ei saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikkoa tai siihen verrattavissa olevaa
myymaélakeskittyméaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikk6on. Alueen
toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta ymparistohairiota. Alueelta tulee varmistaa sujuvat
yhteydet seudullisille ja valtakunnallisille paavaylille.

Pyorailyn paareitilla kiinnitetdan erityistd huomiota pyorailyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen
ja turvallisuuteen. Pyordilyn péareittien tarkat sijainnit ja toteutustavat ratkaistaan
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Valuma-alueella tapahtuvassa toiminnassa ja maankaytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon
kaavaselostuksessa sekd muissa selvityksissé mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

N VALY

Ote Jarvenpaan yleiskaavakarttojen (1-4) epavirallisesta yhdistelmasta. Suunnittelualueen
likimaarainen sijainti turkoosilla aluerajauksella.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Asemakaava

Suunnittelualuetta ei ole asemakaavoitettu eli laadittava asemakaava on alueen ensimmainen.
Kaavasuunnittelualue rajautuu asemakaavoitettuihin alueisiin. Ympéaroivat asemakaavat on
laadittu vuosina 1995, 1997 ja 2007.

7

Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta. Asemakaavoitettava suunnittelualue on rajattu
punaisella katkoviivalla.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaé « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Osalliset

e Kaava-alueen maanomistajat

¢ Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

e L&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset

e Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

e Jarvenpaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Tuusulan kunta

e Museovirasto

e Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan Vesi

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma

e Teleoperaattoriyritykset tms.

e Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

e Jarvenpaa-Seurary

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Miten ja milloin voi osallistua?

Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka

aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.
Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa.

4. Asemakaavan hyvéksymiskasittely kaupunginvaltuustossa
ja mahdollinen muutoksenhaku.

Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, kuulutukset:
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja Keski-Uusimaa-lehdessa seka lahettdmalla kirje kaava-
alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisaksi
kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niitd, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti
tiedotusta pyytaneet, ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Mahdollisista
yleisotilaisuuksista ilmoitetaan Jarvenpaan verkkosivulla, tavanomaisesti kuulutuksen yhteydessa.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaé « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Aloitusvaihe

Kaavoitustyon kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyon ajan
Jarvenpéa-infossa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti néhtaville.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan néahtévaksi mielipiteiden antamista
varten [MRL/AKL 62 § (5.2.1999/132) ja MRA 308] Jarvenpéa-infoon ja kaupungin verkkosivuille.

Kaavan luonnosaineistosta pyydetaéan lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Jarvenpaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
e Keski-Uudenmaan Vesi

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
e Tuusulan kunta

e Tuusulanjarven Lamp6 Oy

e (Caruna Oy

e GasGrid Finland Oy

e Auris Energia Oy

e Elisa Oyj

o Telia Oyj

e DNAOyj

e Cinia Oy

¢ FNE Finland Oy
e Digita Oy

e Valokuitunen Oy

e Global Connect Oy

e Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy

¢ Nivos Oy

e Suomen luonnonsuoijeluliitto Jarvenpaa ry

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan
asemakaavaehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvéksyy ja asettaa julkisesti ndhtéville 30
paivan ajaksi (MRL/AKL 658 (5.2.1999/132), MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavaehdotus laitetaan nahtavéaksi Jarvenpaa-infoon ja Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun méaéraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kéasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavaehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten takia,
asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen néhtaville ja mahdollisesti my6s pyytaa uusia
lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittdd ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatos, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetaan niille osallisille, jotka ovat
jattaneet muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja jattaneet
yhteystietonsa.

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan. P4atosta koskeva hyvaksytty poytékirja julkaistaan
kaupungin verkkosivulla: Kokoukset ja paatoksenteko. Asemakaavan hyvaksymisesté ilmoitetaan
my06s kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on
mahdollisuus valittaa 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaamisesta Helsingin hallinto-
oikeuteen, ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Kaupunginvaltuuston paatosta koskevia poytékirjan otteita ja liitteita voi pyytaa
Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella, lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla kuulutukset: https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset

Asemakaavan voimaantulo lahetet&an tiedoksi niille osallisille, jotka ovat tiedotusta kaavan
laatijalta kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetaan kaavaselostuksen
yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin laht6tietoihin seké lausun-
toihin ja muuhun palautteeseen.

Asemakaavan laadinnassa hy6dynnetédan jo tehtyja selvityksia:
e Rakennettavuusselvitys - Mikonkorven eteléinen yritysalue 2024, MITTA Oy & Geosolver
Oy
Kaava-alueelle on k&ynnissa hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy). Lisaksi kaavaprosessin aikana
tilataan konsulttityénd meluselvitys. Muiden mahdollisten lisaselvitysten laadinta tarkentuu
asemakaavaprosessin aikana.

Aikatauluarvio

e Asemakaavatyd kdynnistyy joulukuussa 2024

e Asemakaavaluonnos on ndhtavand arviolta huhti-toukokuussa 2025 (MRL 62 8) 30 paivaa

e Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtévaksi syksylla 2025 (MRL 65 §, MRA 278) 30
paivaa

e Tavoitteena on, ettd asemakaava siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV) vuoden
2026 alkupuolella

Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeité paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtdtiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia ndkemyksiési suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta
suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).

Kaavaprosessille kirjattavaksi tarkoitetut kirjalliset mielipiteet toimitetaan Jarvenpéa-infoon ja ne
on tarkoitus keskittédd kootusti vuorovaikutusvaiheisiin (luonnos ja ehdotus).

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Yhteystiedot

Jarvenpaa-info
040 315 2880

www.jarvenpaa.fi
info(at)jarvenpaa.fi
Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Séhkopostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaavoitus

Juho Mattila, projektipaallikk6 asemakaavoitus, 0403152224
Hannele Selin, kaavoitusjohtaja, 040 315 2432

Liikenne

Timi Veikkolainen, liikenneinsinori, 040 315 2617
Maanké&ytto- ja karttapalvelut

Ville Vistbacka, maankayttoinsin6ori, 040 315 2446

Kaupunkitekniikan suunnittelu ja rakentaminen

Lilla Lindewall, projektipaallikko, 040 315 3963

Miia Haikonen, suunnittelupdallikko, 040 315 3161
Janne Arponen, rakennuttajapéallikko, 040 315 2867

Jarvenpaan Vesi

Teemu Keitaanpad, verkostopaallikko, 040 315 2033

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Tonttijako asemakaavan

LIITE 3 JARVENPAAN KAUPUNKI 1:1 000 yhteydessi 1728/1-4
401-1-1248
Kaupunginosa 17 Mikonkorpi
401-1-1667 P Kortteli 1728
401-1-2159
N Tontit 1,2,3,4
3542!111 401-1-2756
. Vanhat tontit
Asemakaava 170012
Edellinen tonttijako
Hyvaksytty asemakaavan yhteydessa XX XX XXXX

TONTTIEN MUODOSTUMINEN

Tontti | Pinta-ala m2 Kiinteisto / maaraala Osat m2
1 3542 186-401-1-2756 3542
2 3967 186-401-1-2573 3967
3 2614 186-401-1-2573 2614
B} 4993 186-401-1-1080 1927
- - 186-401-1-2782 3066

KOORDINAATTILUETTELO / Koordinaattijarjestelma ETRS-GK25

401-1-1080

401-1-2782

401-1-1081

Piste I-koordinaatti P-koordinaatti
10 25507487,887 6705541,015
50 25507450,211 6705697,798
51 25507512,787 6705679,566
52 25507514,740 6705637,457
53 25507497,422 6705575,105
54 25507484,589 6705529,477
55 25507481,031 6705517,030
56 25507461,364 6705451,866
57 25507410,294 6705466,586
58 25507436,053 6705555,955
59 25507413,823 6705562,362
60 25507428,231 6705594,457
61 25507439,027 6705635,705
62 25507512,156 6705627,787
63 25507441,575 6705647,767



Jarvenpad LINTE

LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Vireilletulo (kuulutus 4.12.2024) ja osallistumis- ja arviointisuunni-

telma nahtaville 11.12.2024 alkaen

Lausuntoja ja kirjallisia mielipiteita pyydettiin kootusti toimittamaan 8.1.2025 mennessa.
Lisdaikaa annettiin pyydettdessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty yksi
lausunto. Kirjallisia mielipiteita ei esitetty, mutta Keski-Uudenmaan ymparistokeskus toi-
mitti sdhkdpostitse omat huomionsa koskien alueen luontoselvitystilannetta. Yhteenveto
seké kaavoituksen vastineet:

1. Lausunto: Tuusulan kunta, 15.1.2025

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva Mikonpelto Il alue rajautuu Tuusulassa Tuomala
II- oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan. Osayleiskaavassa kuntarajalle on osoitettu tyo-
paikka-aluetta TP-2-merkinnalld: "Alue varataan tytvoimavaltaisia ja ymparistohairioita
aiheuttamattomia toimisto-, varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten. Alueen
rakennusoikeus maaritellaan asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle saa sijoittaa enin-
taan 2 % tontin pinta-alasta ja korkeintaan 100 kem2 tonttia kohden paakayttotarkoituk-
seen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista myymalatilaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittu-
van kaupan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suur-
yksikkodn verrattavissa olevaa myymalakeskittymaa. Kortteleiden yhteenlaskettu kaupan
kokonaisrakennusoikeus ei saa ylittaa 10 000 kerrosneliometria. Pohjavesialueen rajan la-
heisyydessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtya
jo suunnitteluvaiheessa toimenpiteisiin pohjavesimuodostuman turvaamiseksi".

Mayratien ymparistdon on merkitty suojaviheraluetta seka kaksi luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen arvokasta aluetta. Tyopaikka-alueen kortteleilta on osoitettu oh-
jeellinen katualue kohti pohjoista, nyt kaavoitettavaa Mikonpelto ll-aluetta. Mikonpelto II-
asemakaavaratkaisun ei tule perustua Tuomala Il -osayleiskaavan ohjeelliseen katualuee-
seen.

Kaavatyossa tulee ratkaista Huhtimonojaan tulevien hulevesien maarallinen ja laadullinen
hallinta.

Tuusulan kunnassa on mahdollisesti tulossa vireille hanke kuntarajan tuntumaan Tuomala
ll-osayleiskaavan pohjoisosaan. On mahdollista, etta alueelle sijoittuva hanke vaatisi ase-
makaavan liséksi ymparistovaikutusten arvioinnin ja osayleiskaavan paivityksen. Tuusulan
kunta nakee tarkeana, etta Mikonpelto ll-asemakaavan ja Tuusulan puolelle mahdollisesti
sijoittuvan hankkeen kanssa tehdaén tiivista yhteistyota yli kuntarajojen. Yritystonttien
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kaavoittaminen Lahden moottoritien ja Lahdentien valiselle alueelle on yhtenevainen Tuu-
sulan kunnan alueen kehittdmistavoitteiden kanssa.

Vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi. Kaavaa varten laaditaan hulevesiselvitys konsulttitydna. Yh-
teistyOpalavereita jarjestetaan tarpeen mukaan kaavanlaadintaprosessin aikana ja viralli-
sissa vuorovaikutusvaiheissa lahetetaan lausuntopyynto.
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LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Kaavaluonnos (7.5.-6.6.2025)

Lausuntoja pyydettiin toimittamaan 6.6.2025 mennessa. Kaavaluonnoksesta on esitetty 3
lausuntoa. Kirjallisia mielipiteita ei esitetty. Museovirasto ilmoitti kirjallisesti, ettd mahdol-
lisen lausunnon asiasta antaa alueellinen vastuumuseo/Helsingin kaupunginmuseo. Varsi-
naisen lausuntoajan jalkeen on vastaanotettu sovitusti 3 lausuntoa lisaa, jotka pystytaan
vield huomioimaan kaavaehdotuksen valmistelussa. Yhteensa lausuntoja on siis 6. Yhteen-
veto kaavapalautteesta sekd kaavoituksen vastineet:

1. Lausunto: Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyma & Keski-Uudenmaan vesiensuoje-
lun liikelaitoskuntayhtyma, 8.5.2025

Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyma ja Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskunta-
yhtyma ilmoittavat yhdessa, ettei kummallakaan taholla ole huomautettavaa asemakaa-
valuonnokseen. Mikéli hankkeen mydhemmassa vaiheessa alueelle haetaan rakennuslu-
paa runsaasti talousvetta kayttavalle laitostoiminnalle, on lupaa varten aiheellista pyytaa
lausuntoa Keski-Uudenmaan Vedelta.

Vastine:

Lausunto merkitadn tiedoksi. Alueelle sijoittuvia yrityksia ei valttamatta ole tiedossa viela
kaavaehdotusvaiheessakaan, mutta kirjataan asia myos sanallisesti kaavaselostukseen ja
annetaan eteenpain tiedoksi ja huomioitavaksi yritystonttimyyntia hoitavalle henkil®s-
tolle.

2. Lausunto: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, 4.6.2025

On tarkeaa, ettd suunnitelma-alueelle on teetetty jo kaavavaiheessa hulevesiselvitys ja -
suunnitelma, jolla voidaan riittéavan ajoissa luoda pohja hulevesien hallinnalle. Ympéaristo-
keskus teki kaava-alueen uoman varteen maastokaynnin ma 2.6.2025, ja maastokaynnin
perusteella Huhtimonojaan johtava uoma on jo valmiiksi penkoiltaan monin paikoin hyvin
erodoitunut vahan vastaavasti kuin pohjoisempana sijaitseva Pohjantuulenpuiston uoma.
Lisaksi uoma on todella reheva ja jo lahtdkohtaisesti ravinteikas, silla uomassa kasvaa mo-
nin paikoin (erityisesti etelampana Tuusulan puolella) esim. pikkulimaskaa ja uposlehtista
kasvillisuutta, jotka tayttavat uoman jo nain kesakuun alussa. Jarvenpaan puolella uoman
ymparistd kaava-alueella on paaosin kuivunutta kuusikkoa, mutta Tuusulan puolella uo-
man varsi on paaosin huomattavasti rehevampaa lehtokasvillisuutta. Ymparoivat tekijat ja
savisen maan huomioiden uomassa ja sen varrella on jo nyt kuormittavia tekijoita, jotka
heikentavat sen vedenlaatua. Kaava-alueen hulevesia suunniteltaessa ja rakentaessa on
tarkeaa varmistaa riittavat eroosiosuojaukset, jotta lisakuormitusta voidaan estaa.
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Todennakdisesti uoma hyotyisi laajemmista kunnostuksista niin Jarvenpaan kuin Tuusu-
lankin puolella.

Vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi. Asemakaavalliset reunaehdot hulevesien hallintaan on paa-
osin jo luotu kaavasuunnitelmaan. Tarkemmat toteutusratkaisut tarkentunevat jatkosuun-
nittelun aikana tai viimeistaan laadittaessa kunnallisteknisia suunnitelmia katu- ja viher-
alueille.

3. Lausunto: Tuusulan kunta, 10.6.2025 (my6nnetty lisdaika)

Tuusulan kunnassa on tulossa vireille elokuussa uusi asemakaava kuntarajan tuntumaan
Tuusulan Tuomala Il -osayleiskaavan pohjoisosaan. Tuusulan kunta nakee tarkeana, etta
Mikonpelto Il -asemakaavan ja Tuusulan puolelle mahdollisesti sijoittuvan hankkeen
kanssa tehdaan tiivista yhteistyota yli kuntarajojen. Mahdollisista kunnallisteknisista yh-
teensovittamistarpeista tulee tehda yhteisty6ta Tuusulan kunnan sekd Tuusulan Veden
kanssa.

Yritystonttien kaavoittaminen seka Mikonpelto Il -asemakaavaluonnoksessa esitetty
asemakaavaratkaisu Lahden moottoritien ja Lahdentien valiselle alueelle on yhtenevainen
Tuusulan kunnan alueen kehittémistavoitteiden kanssa.

Tuusulan kunta pitaa hyvana asemakaavaluonnoksessa esitettya hulevesien kasittelylle
varattua ohjeellista aluetta seka VL-3-lahivirkistysaluetta alueen hulevesien maarallisen ja
laadullisen hallinnan sekéa kuntarajalle sijoittuvan Tuomala Il -osayleiskaavassa tunniste-
tun luonnon monimuotoisuuden kannalta erittéin arvokkaan alueen kannalta.

Vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi. Yhteistydpalavereita jarjestetaan tarpeen mukaan kaavan-
laadintaprosessin aikana, kun suunnitelmat etenevat. Kaavaehdotusvaiheessa lahetetaan
myds yhteinen lausuntopyynt6 vierekkaisten, mutta eri aikataulussa etenevien hankkei-
den yhteensovittamisen varmistamiseksi.

4. Lausunto: CarunaQy, 11.9.2025

Kaava-alueella ei sijaitse nykyiselladn Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa. Asemakaavan
mydta alueen sahkonkayttd tulee kasvamaan ja alueelle on tarpeen toteuttaa uusia kaape-
lointeja seka jakokaappeja. Sahkonjakelun jarjestamiseksi pyydamme, ettéa kaava-alueelle
lisatadn vm-alue (n. 20 m2) puistomuuntamon rakentamista varten liitteen 1 mukaiseen
sijaintiin.

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etté niille jarjestyy uusi pysyva reitti.

Pyydamme mahdollisuutta lausua my6s ehdotusvaiheessa. Carunalla ei ole muuta
huomautettavaa kyseessa olevasta ehdotusaineistosta.
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Vastine:

Asemakaavaan voidaan varata ohjeellinen sijainti uudelle muuntamolle ja esitetylle viher-
alueelle. Sijaintia voidaan tarkentaa kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa, jos siihen
on tarvetta.

5. Lausunto: Uudenmaan ELY-keskus, 15.9.2025 (lausuntopyynt6 uusittu/myonnetty
lisdaika)

Alueidenkaytto

Asemakaava sijoittuu Jarvenpaan yleiskaava 2040:n ty6paikkatoimintojen alueelle TP.

Asemakaavaluonnoksessa tarkoituksena on osoittaa Jartinkujan eteldpuolelle toimitilara-

kennusten korttelialueita KTY-9, joille muodostetaan 4-10 uutta yritystonttia. Lisaksi 0soi-

tetaan lahivirkistysaluetta ja suojaviheraluetta.

Asemakaavassa lahivirkistysalue jatkuu Jartinkujan lansipuolella, ja alueelle on esitetty
ohjeellinen ulkoilulle ja virkistykselle varattu reitti. Ajoyhteydet korttelialueen 1728 KTY-9-
alueen tonteille on merkitty lahivirkistysalueen lapi. Uudenmaan ELY-keskus kehottaa har-
kitsemaan virkistyskayton ja lilkkenneturvallisuuden kannalta, onko Jartinkadun ja KTY-9-
korttelin vali tarkoituksenmukaista osoittaa lahivirkistysalueeksi. Ratkaisua on syyta pei-
lata KTY-9-korttelialueiden tuottamaan liikenteeseen ja perustella ratkaisu asemakaavan
selostuksessa.

Kauppa

Asemakaavan valmisteluaineistossa esitetty kaavaratkaisu mahdollistaa myymalatoimin-
tojen sijoittumisen KTY-9-korttelialueille. Korttelialueita koskee seuraava kaavamaarays:
Paakayttotarkoitusta palvelevaa liike-, myymala-, nayttely- tai ruokala- ja kahvilatilaa saa
sijoittaa alueelle enintdan 10 % tontin rakennetusta rakennusoikeudesta. Korttelialueelle
ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa eika vahittaiskaupan suuryksikkoa tai siihen ver-
rattavaa myymalakeskittymaa.

KTY-9-korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta kokonaisuudessaan 17 000 k-m2. Kaa-
vamaarayksen perusteella paakayttotarkoitusta palvelevaa liike- ja myymalatilaa on mah-
dollista toteuttaa enintédan 1700 k-m2. Kaavamaarayksen mukaisesti alueelle ei ole mah-
dollista toteuttaa paivittaistavarakauppaa eika vahittaiskaupan suuryksikkoa tai siihen
verrattavaa myymalakeskittymaa. Uudenmaan ELY-keskus pitaa kaavamaaraysta seka
liilke- ja myymalatilojen mitoitusta asianmukaisena. Kaavan jatkotydssa on hyva kuitenkin
varmistua siita, ettei Mikonpellon/Mikonkorven alueelle ole laajemmin mahdollista syntya
useammasta myymalayksikdsta muodostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka olisi vai-
kutuksiltaan verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkdon.

Melu

Melunsuojauksen osalta maaraykset vaikuttavat asianmukaisilta. Kuitenkin korttelin 1728
osalta tulee varmistaa, etta aaniymparistdasetus 796/2017 toteutuu asutuksen kohdalla.
Kaavamaarayksissa voi harkita myos hairitsevan valaistuksen rajoittamista. Maarays voi

olla esimerkiksi "Valaistus ei saa aiheuttaa merkittéavaa hairitta ymparistoonsa”.
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Liikenne

Kaavaluonnoksen aineistossa ei ole liikenteellista selvitysta. Liikenneselvityksessa tulee
esittad, miten uuden alueen maankayton liikenne vaikuttaa maantien 140 toimivuuteen ja
turvallisuuteen seka liittymaratkaisut maantiehen. Liikenneselvityksessa tulee esittaa tar-
kastelu liittyman toimivuudesta ja mahdolliset tarvittavat toimenpiteet maantien 140
liittyman parantamiseksi. Lisaksi liikenneselvityksessa tulee myos osoittaa turvalliset ka-
vely- ja pyorayhteydet kaavoitettavalle alueelle sekd saavutettavuus joukkoliikenteella.
Kaava-alueen rajaa tulee laajentaa ja sisallyttda kokonaisuudessa mt 140 LT-alue asema-
kaavan kohdalta mukaan kaavaan. Kaavakartalla LT-alueen raja tulee esittaa mt 140 nykyi-
seen liikennealueen rajaan asti. Hulevedet johdetaan hulevesisuunnitelman mukaisesti
kaavoitettavan alueen halki kohti etelaa. Alueelta ei saa johtaa hulevesia maantien si-
vuojaan.

Sulfaattimaat

Kaava-aineiston perusteella alueella tehdyissa tutkimuksissa on aistinvaraisesti havaittu
merkkeja sulfaattimaista ja tutkimuksessa todettu maaperan sulfaatti- ja kokonaisrikkipi-
toisuuden olevan koholla. Uudenmaan ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan mahdollisten
sulfaattimaiden huomioimista kaavamaarayksella tulisi harkita.

Vastine:

Asemakaavaratkaisun merkintatapaa muutetaan kaavaehdotukseen katualueeksi, mika
tulee katkaisemaan asemakaavallisen viheryhteyden, mutta tarjoaa enemman jatkosuun-
nitteluvaraa katu- ja puistosuunnitelmiin. Kaavaselostusta tasmennetaan merkintdtavan
muutoksen myo6ta.

Liike- ja myymalatilat mahdollistetaan varsinaisen paakayttotarkoituksen oheistoimin-
naksi, joka tarkentuu alueelle sijoittuvien yritysten toiminnan luonteen mukaisesti. Jar-
venpaan kaupunki toivoo alueelle monipuolista yritystoimintaa, mutta sijainti ei ole kau-
pan kannalta niin hyva, etta laskennalliseen maksimitoteutukseen paaseminen olisi kovin
todennakadista.

Kaavamaarayksen "Tontilla harjoitettu toiminta ei saa melun, ilman pilaantumisen yms.
muodossa aiheuttaa kohtuutonta rasitusta ympariston asukkaille™ piiriin voidaan lukea
myds valaistus, josta kaupungin uudessa rakennusjarjestyksessa (12 §) mainitaan seuraa-
vaa: Rakennuspaikan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valo-

teho on sovitettava siten, ettéd ne lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta,

eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistdonsa hairiévaloa.

Jarvenpaan kaupunki on ollut asemakaavan luonnosvaiheessa saadun lausunnon jalkeen
keskusteluyhteydessa Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa alueen liikenteellisten vaikutus-
ten arvioinnista, seka asemakaavan osoittaman maankayton yhteensovittamisesta nykyi-

siin liikkennejarjestelyihin. Yhteydenottojen perusteella Uudenmaan ELY-keskus suositteli,

ettei asemakaavan vaikutuksista teeteta erillista lilkenneselvitystd, ennen MT140 liittyma-
ratkaisun selventymista. Asemakaavan liilkenteelliset vaikutukset on arvioitu kaupungin
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katuverkkoon kohdentuen, eikda asemakaavan aiheuttamien liikennemaarien arvioida ai-
heuttavan mainitsemisen arvoisia liikkenteellisia haittoja.

Nykyisia Jartinkadun liittymia ei voida raskaan liikenteen /viereisen Mikonkorven omakoti-
alueen korkeiden kuljetusten reititysten vuoksi poistaa kaytostd, mika aiheuttaa haasteita
liilkennejarjestelyiden toteutukselle. Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa kaytyjen kokous-
ten perusteella kaupunki on tehnyt erillisena Powerpoint-esityksena suuntaisliittyméaeh-
dotelman MT140:n ja Jartinkadun liittymamuutoksista. Endotelmaa ei hyvaksytty Uuden-
maan ELY-keskuksen toimesta, vaan risteykseen ehdotettiin lilkkennevalo-ohjausta. Kau-
punki on lahestynyt tammikuussa 2026 Fintraffic Oy:ta, sekd vuodenvaihteen 2026 jalkeen
hallinnollisesti MT140:sta vastaavaa Uudenmaan Elinvoimakeskusta liilkennevalojen suun-
nittelua/edistamista koskien. Kaupungin nakemyksen mukaan MT140 liikenteen vaikutus-
tenarviointi tulee tehda yhteistydssa tieta hallinnoivan tahon kanssa, kun kyseessa on lii-
kennevalojen kaltainen merkittéva lilkkenteenohjausta koskeva muutosehdotus.

Kavely- ja pyoréliikenteen yhteyksien tarkempaa suunnittelua ei ole viela kaynnistetty,
mutta se kdynnistetaan todennakoisesti 2026 alkupuolella. Asemakaavassa varataan lisaa
katutilaa 4 metrid Jartinkadun osuudelle ja Jartinkujalle asemakaavassa varattu katutila
mahdollistaa myds naiden suunnittelun yhdessa muun kunnallistekniikan kanssa. Alusta-
vat katusuunnitteluratkaisut on lisitty 2D-havainnekuviin rakennusmassoitteluvaihtoeh-
tojen taustalle.

Lausunnossa mainittu LT-alueen rajan asemakaava-alueen ulkopuolelle jaava tiekaistale
on jo asemakaavoitettu LT-tiealueeksi viereisen asemakaavatydn aikana vuonna 1995,
minka voi havaita asemakaavan pohjakartasta ja kaavaselostuksesta. Mikonpelto Il ase-
makaava-alue uuden asemakaavan laatimiseksi on rajattu siten, etta puuttuva tiealue ase-
makaavoitetaan, jolloin muodostuu yhtenainen tiealue. Selostusta tdsmennetaan taman
osalta ja kaavakarttaan tdydennetaan liittyvina merkintdina tiealueen rajoja, joihin uusi
asemakaava liittyy. Kaava-aluetta laajennetaan vain, jos liittymaalue edellyttdd muutok-
sia nykyisiin kiinteistonrajoihin eli toisin sanoen maantien aluetta on tarpeen laajentaa.
Liikennevalo-ohjaus risteykseen ei oletettavasti edellyté kiinteistérajamuutoksia. Yhteis-
tyOpalavereissa on asiasta keskusteltu, mutta varsinaisia suunnitelmia tai sitoumuksia tar-
vittavista toimenpiteista ei ole viela tehty.

Hulevesien hallinnassa on tunnistettu, ettei niita johdeta tiealueen ojiin vaan kasitellaan
kaupungin yleisilla alueilla. Kaavaluonnoksen jalkeen on myds tilattu lisatutkimuksia kos-
kien happamia sulfaattimaita. Lisatutkimustulosten perusteella tutkimusalueella tapahtu-
valle maaperan korroosiolle on epatodennakdinen eika tutkituista naytteista havaittu raja-
arvojen ylityksia. Raportti lisitdan kaavaselostuksen liitteeksi.

6. Lausunto: GasGrid Finland Oy, 15.9.2025 (lausuntopyyntd uusittu/myonnetty lisa-
aika)

Gasgrid Finland Oy:ssa on tutustuttu kaavaluonnokseen Jarvenpaassa. Suunnittelualu-

eella sijaitsee maakaasun DN500 / 54 bar siirtoputki, joka rajoittaa ymparéivaa
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maankayttda. Maakaasun siirtoputkisto on kansallisesti tarkea ja kallis infra, jonka sijoitta-
miseen on haettu lunastusmenettelylla kayttdoikeus tai sijoituslupa esim. Vantaalla. Maa-
kaasun siirtoputkisto rajoittaa toimintaa ymparistossa merkittavasti. Putkiston méaaraai-
kaistarkastuksilla, ennakkohuollolla ja kaasulinjan merkinndilla sekéa ulkoisten hankkei-
den valvonnalla varmistetaan putkiston turvallisuus. Putkiston tarkastukseen ja yllapitoon
liittyen alueella saattaa aiheutua ajoittain melua ja maanrakennustoita.

Suunnitelmanne on toteutettavissa seuraavin huomioin:

Rakennusten ja rakenteiden suojaetaisyyksia ja muista maakaasun kayttdon ja tur-
vallisuuteen liittyvista asioista saddetadn maakaasun kasittelyn turvallisuudesta
annetussa asetuksessa 551/2009. Suojaetaisyyksia maaritettaessa ulkopuoliset ra-
kennukset jaetaan ryhmiin AjaB.
0 Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset: ma-
joitushuoneistot (hotelli, sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneistot
(koulu, elokuvateatteri, suurmyymald), asuinhuoneistot (kerrostalo). Li-
saksi ryhmaan A kuuluu rajahteita valmistava, varastoiva tai kayttava laitos
seka vaarallisia kemikaaleja teollisesti kasitteleva tai varastoiva laitos.
0 Ryhmaan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), tydpaikka-
huoneistot tai muut kuin asumiseen tarkoitetut rakennukset, missa inmisia
saannollisesti oleskelee seka erillinen rajattu alue.

Maakaasuputken DN500 suojaetaisyysvaatimukset asetuksessa tarkoitettuihin
kohteisiin on 16 metria (ryhma A) tai 8 metria (ryhma B).

Kaasulinjalla ei saa kasvattaa puita tai muutakaan kasvustoa, eika varastoida tai
sijoittaa mitaan, joka estaa nakyvyyden merkintapylvaiden valilla. Kaasuputken
omistajalla on velvoite raivata kasvillisuus linjalta 5 m leveydelta, mutta linjalla
sallitaan korkeintaan 0,5 m korkeuden saavuttava kasvusto.

Kaasuputken sijainti on merkitty maastoon merkintapylvailla ja -kilvilla. Jos mer-
kintapylvaita tarvitsee siirtdd pois tydmaan tielta tai sijoittaa uudestaan tytmaan
valmistuttua, on tasta sovittava Gasgridin valvonta- tai paikkatietohenkildiden
kanssa erikseen. Jokaiselta merkinnalta on oltava esteetdn nakyvyys edelliselle ja
seuraavalle merkinnalle; tarvittaessa merkintoja lisataan.

Pohjaveden pinnan laskeminen eloperaisilla tai hienorakenteisilla maalajeilla tai
maa-aineksien lgjittaminen hairiintymisherkilla alueilla tulee hyvaksyttaa Gasgri-
dilla, kun on syyta olettaa, etta vaikutukset ulottuvat kaasuputkistolle. Tarkastelu
on tehtéva ainakin 50 m lahempéana toimittaessa.

Téarinan heilahdusnopeuden raja-arvo kaasuputkelle pohja- ja maanrakennus-
tdissa (pontitus, tela-alustaisen kaluston siirtely tai tiivistys) on 8 mm/s. Rajaytys-
tdiden raja-arvot etdisyyksille 10-100 m on taulukoitu Muista Maakaasulinja -op-
paassa. Tarindmittaus tehdaan tarvittaessa valvojan paatoksella.
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Kaasuputken vahimmaispeitesyvyys on 1,0 m; maanalaisissa yhdensuuntaisasen-
nuksissa vahimmaisetaisyys kaasuputkeen on 1,0 mjaristeilyissa 0,5 m (VNa

551/2009). Vieraiden rakenteiden etéisyydet ovat vahimmaisarvoja ja aiheuttavat
jo normaalista poikkeavia toimia mahdollisissa kaasuputken kunnossapitotoissa.

Séhkokaapeleita tai eristamattdmia ja sihkoa johtavia rakenteita (metalliputkis-
tot, merkintalangat ja maadoituskaapelit) sijoitettaessa on noudatettava standar-
dia SFS 5717. Rakenteita ei tulisi asentaa maakosketukseen alle 20 m etaisyydelle
teraksisestd maakaasuputkistosta.

Teraksisella maakaasuputkella on katodinen korroosiosuojausjarjestelma, jossa
anodikentilta sy6tetaan heikkoa tasavirtaa 200-800 metrin etaisyydeltd maakaa-
suputkelle maaperan kautta. Suojavirta kulkeutuu putken pinnoitevauriokohtiin.
Alle 20 metrin etaisyydelle kaasuputkesta sijoitetut laajat seka eristamattémat me-
talliset rakenteet saattavat toimia suojavirran kulkureittein; sen liséksi, etta tama
voi héirita korroosiosuojauksen toimintaa, rakenne voi altistua katodisen suojavir-
ran aiheuttamalle hajavirtakorroosiolle kohdassa, jossa suojavirta jattaa raken-
teen. Gasgrid ei ota vastuuta naiden rakenteiden mahdollisesta ennenaikaisesta
sydpymisesta. Riski nopeutuneelle korroosiolle on tarvittaessa selvitettava mit-
tauksin.

Taman lausunnon vastaanottaja on velvollinen toimittamaan/tiedottamaan lausunnon
liitteineen asianosaisten kayttoon.

Kaasuputken ylitykset raskaalla kalustolla vahvistamattomassa kohdassa tai maanraken-
nustydt viitta (5) metria lahempéana kaasuputkilinjaa edellyttavat valvojamme kutsumista
paikalle. Ehdotus aloitusajankohdaksi on tehtava 3 tyopaivaa aikaisemmin keskusvalvo-

moon.

Vastine:

Riittavat etdisyydet kaasulinjasta on tarkistettu kaavasuunnitelmaan. Lausunto on annettu
tiedoksi kaupunkitekniikan suunnitteluun, joka tulee vastaamaan kaava-alueen tarkem-
masta katu- ja puistosuunnitelmien laadinnasta, joihin myds sahkéverkon suunnittelu si-
saltyy. Oletettavasti alueen rakentamisella ei odoteta olevan huomattavia vaikutuksia
pohjaveden pinnantasoon eika alueelle ole erityisesti suunniteltu ldjitettdvan maa-ainesta.
Lausunnossa mainittuja huomioita kirjataan ylos kaavaselostukseen ja huomioidaan tar-
kemmassa jatkosuunnittelussa, kun katu- ja puistosuunnitelmien laatiminen suunnittelu-
alueelle kdynnistetaan.
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TIIVISTELMA

Mikonpelto Il asemakaava-alueelle laadittiin hulevesiselvitys. Selvityksen tar-
koituksena oli esittaa alueen hulevesien johtamisen reitit, tutkia rakentamisen
vaikutuksia kaava-alueen hulevesiin seké esittaa hulevesienhallintatoimenpi-
teita, joilla hulevesien maarasta tai laadusta aiheutuvia haittavaikutuksia voi-
daan ehkaista. Lisaksi tutkittiin mahdollisuutta siirtda nykyista, kaava-alueen
itdpuolella pellon halki Vanha Lahdentien varrelta lanteen virtaavaa ojaa.

Esitetyn suunnitelman mukaan alueen yleisilla alueilla muodostuneet pinta- ja
hulevedet johdetaan padasiassa avouomissa painanteisiin ja viivytysaltaisiin ja
vasta sielta kaava-alueen ulkopuolelle. Kaava-alueen hulevesirakenteet mitoi-
tettiin kerran 10 vuodessa toistuville rankkasateille. Tonttialueilla muodostu-

neet hulevedet kasitelladn tonttialueilla huomioiden annetut kaavamaaraykset.

Suunnitellut hulevesirakenteet ja ojat laskeuttavat rakenteiden pohjalle kiinto-
ainetta, joka sisaltaa ravinteita ja muita haitta-aineita. Rakenteissa kasvava
kasvillisuus sitoo ja vapauttaa hulevesista lisda ravinteita.

Rakentamisen aikana hulevesien haitta-ainepitoisuudet voivat olla moninkertai-
sia rakennettuun tilanteeseen verrattuna. Rakentamisen aikana tydmaavesien
hallintaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tydmaavesien kasittelyssa tulee
noudattaa tassa raportissa annettuja ohjeita ja raja-arvoja seka Rakennustyo-
maan hulevesien hallinnan tilaajan ohjetta RT 89-11230. Nama ohjeet eivat
korvaa tarkkaa tydmaakohtaista tydmaavesien hallintasuunnitelmaa.

Urakoitsija teettda tydmaavesien hallintasuunnitelman ja esittaa tydmaa-aikai-
set jarjestelyt kuten lgjitysalueet, kulkureitit, purkuveden kasittelyjarjestelmat
ja tarkastuspisteet ennen téiden aloittamista. Alueen lapi virtaavat vedet tulee
johtaa hallitusti tydmaan ohi.

MIKONPELTO Il ASEMAKAAVA-ALUEEN HULEVESISELVITYS JA -SUUNNITELMA



1. JOHDANTO

1.1 Suunnittelutyodn tausta ja tavoitteet

Jarvenpaan Mikonpellon Il alueelle laaditaan asemakaavaa. Kaavoituksen yhtey-
dessa, osana kunnallisteknista suunnittelua, laaditaan hulevesiselvitys.

Mikonpelto Il alue sijaitsee Vanha Lahdentien varressa, Jartinkadun etelapuolella
ja rajautuu etelassd Tuusulan kuntarajaan. Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,5
hehtaaria. Asemakaavan tavoitteena on lisata kaupungin yritystonttitarjontaa.

Selvityksessa esitetadn hulevesivirtaamalaskelmiin perustuvat hulevesien hal-
lintarakennetyypit, niiden ohjeelliset aluevaraukset, sijainnit ja huollon mahdol-
listamisen edellytykset seka hulevesien johtamisreitit. Lisdksi on kuvattu raken-
tamisenaikaisen hulevesien hallinnan periaatteet. Hulevesien hallinnan lahto-
kohtana alueella on, ettd kaava-alueelta kohti etelaa virtaava hulevesimaara ei
kasva nykytilasta. Lisdksi selvityksesséa tarkastellaan alueella sijaitsevan, idasta
lanteen virtaavan ojan sijainnin muuttamisen mahdollisuutta etelaan.

Ty06 on toteutettu konsulttitybna Ramboll Finland Oy:ssa, jossa tydhdn ovat
osallistuneet:

Projektipaallikkd Maisema-arkkitehti Zuzana Hrasko-Johnson,
paasuunnittelija
Hulevesisuunnittelija DI Lauri Parikka

1.2 Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma

Suunnitelmassa on kaytetty ETRS-GK25 koordinaattijarjestelméaa ja N2000 kor-
keusjarjestelmaa.
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KAAVA-ALUEEN KUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Jarvenpéaassa, Vanha Lahdentien varressa, Jartinkadun
eteldpuolella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,5 ha. Nykyiseltd maankaytol-
taan alue koostuu pelto- ja metsaalueista. Alue rajautuu pohjoisessa Mikonpel-
lon teollisuus- ja tybpaikka-alueeseen, idassa Vanha Lahdentiehen, etelassa
Tuusulan kuntarajaan ja lannesséa pientaloalueeseen. Alue sijaitsee noin kolmen
kilometrin paassa Jarvenpaan keskusta-alueesta. Kaava-alueen rajaus on esi-

telty alla olevassa kuvassa (Kuva 1).

Mikonkorpi

Mikoapelto

la-l-ah

“dn)

ukallio o __

K-
IS :
: Sota

Kuva 1: Kaava-alue on rajattu mustalla viivalla. Kuvassa myo6s Jarvenpaan ja Tuusulan

kuntaraja oranssilla katkoviivalla.

Alueelle kaavoitetaan toimitilarakennus-, katu- seka lahivirkistysalueita. Ase-
makaavan luonnostelma on esitetty kuvassa 2.
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Kuva 2: Kaava-alueen kaavaluonnostelma (27.03.2025).

2.1 Topografia, kallio- ja maapera, ilmasto

alueen maaperé on kokonaisuudessaan savimaata (GTK Maaperéa 1:20

000). Kaavoituksen yhteydessa on laadittu rakennettavuusselvitys, jonka yh-

Kaava-

teydesséa tehtyjen kairausten mukaan alueen maaperassa on tyypillisesti 1,5-2

m syva kuivakuorikerros, sen alla on 2—15 m syvéa savikerros, joka on paksuim-
millaan alueen itdosassa. Rakennettavuusselvityksen perusteella alueella on

haastavaa toteuttaa imeytystd, joka vaikuttaa ratkaisevasti hulevesien laadulli-

seen ja maarélliseen hallintaan.

alue on maanmuodoiltaan tasainen ja topografia vaihtelee valilla +41 -

Kaava

-alueen lansipuolella sijaitseva metsaalue on huomattavasti kor-

keammalla ja viettda itdan kohti kaava-aluetta. Alueen topografia on esitetty

+45 m. Kaava
kuvassa 3.
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Lakdeniia

2.2

2.3

Kuva 3. Kaava-alueen topografia (Lahde: SCALGO).

Luontoarvot
Kaava-alueella ei sijaitse tunnistettuja kulttuuri- ja luontoarvoja.

Vesiolot

2.3.1 Pohjavesi
Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahimmaé&t pohjavesialueet sijaitsevat

yli kilometrin pdassa kaava-alueesta (ks. kuva 4).
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Kuva 4: Pohjavesialueiden sijoittuminen. Pohjavesialue rajattu mustalla varilla ja
kaava-alueen sijainti violetilla varilla (Lahde: SCALGO, SYKE aineistot).

2.3.2 Pinta- ja hulevesi

Nykytilassa kaava-alueen pintavedet valuvat kahteen suuntaan, eli alue jakau-
tuu kahteen valuma-alueeseen. Alueen pohjoisosan vedet valuvat avo-ojaa pit-
kin pohjoiseen Mikonkorvenkatua pitkin kohti Keravanjokea. Alueen etelaosan
vedet valuvat avo-ojaa pitkin eteldan kohti Huhtimonojaa. Kaava-alueella sijait-
see lisaksi pellon lapi lanteen virtaava avo-oja.

2.3.3 Valuma-alueet ja virtausreitit
Nykytilan pdavaluma-alueet ja virtausreitit on esitelty kuvassa 5. Kaava-alu-

eella on yksi vedenjakaja, joka jakaa alueen pintavaluntavesien virtaussuunnan
pohjois-eteld suunnassa.
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Kuva 5: Kaava-alueen paavirtausreitit ja valuma-aluejako (Jarvenpaan karttapalvelu).

Tulevassa tilanteessa maankayton muutosten myo6ta kaava-alueen olosuhteita
on tarkoitus muuttaa siten, etta jatkossa kaikki alueen hulevedet valuvat ete-

laan ja valuma-alueita on vain yksi. Tulevan tilanteen pintavaluntareitit on esi-
tetty kuvassa 6.
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Kuva 6: Kaava-alueen paavirtausreitit ja valuma-alue jako tulevassa tilanteessa.
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3. MITOITUS
Hulevesivirtaamat ja viivytyslaskelmat

Kaava-alue jakautuu nykytilassa kahteen eri osavaluma-alueeseen. Molemmille
osavaluma-alueelle on laskettu erikseen valuntakerroin nykytilassa. Valuntaker-
toimen maarittdmisessa on hyoddynnetty HSY:n maanpeiteaineistoa. HSY:n
maanpeiteaineisto on ajantasainen paikkatietoaineisto, joka kuvaa maankayt-
t6a rakennuskohtaisella tarkkuudella ja soveltuu siksi hyvin valuntakertoimien
maarittamiseen.

Tulevassa tilassa kaava-alue on maankaytén muutosten myo6ta kokonaan yh-
della, kohti etelaa purkautuvalla valuma-alueella.

Valuntakertoimina on nykytilassa kaytetty taulukon 4 arvoja. Valuntakertoimet
ovat Hulevesioppaan (Kuntaliitto, 2012) mukaisia (taulukko 4). Tulevan tilan-
teen valuntakertoimiksi on arvioitu 0,8 kiinteisté6ille, 0,3 VL-alueille ja 0,8 katu-
alueille, jotka ovat tyypillisia kyseisten maankayttéluokkien valuntakertoimia.

Mitoitussateena nykytilassa on kaytetty 1/10 vuodessa 15 minuuttia kestavaa
sadetapahtumaa. Tulevassa tilanteessa on lisaksi huomioitu ilmastonmuutoksen
vaikutus. Selvityksessa tutkittiin seka + 20 % etta + 40 % ilmastonmuutoksen
lisays. Kaytettyjen mitoitussateiden intensiteetit olivat nykytilanteessa 156
I/s/ha ja tulevassa tilanteessa 187 I/s/ha (+20 % ilmastonmuutos) seka 218
I/s/ha (+40 % ilmastonmuutos).

Taulukko 1: Kaava-alueen nykytilan valuma-aluekohtaiset hulevesimaarat

Valuma-alueen Nykyinen Purkuvirtaama T
Valuma-alue A valunta- Kertyma m
pinta-ala (ha) ] I/s
kerroin
Pohjoinen 1,77 0,09 26 23
Eteldinen 4,79 0,09 68 61

Tulevassa rakentuneessa tilanteessa kaava-alueen maankaytté muuttuu siten,
ettd kaikki alueen vedet ohjautuvat etelaan. Tuleva maankayttd alueella on ja-
ettu kolmeen osa-alueeseen: katualueet, Kkiinteistot ja lahivirkistysalueet. Tule-
vassa tilanteessa valumakertoimen maarittelyssa on huomioitu tuleva maan-
peite seka ilmastonmuutoksen vaikutus. Arvio tulevan tilanteen hulevesimaa-
ristd on taulukossa 2.
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Taulukko 2: Kaavan toteutusta vastaavaan tilanteen maankayttoluokkakohtaiset las-
kennalliset hulevesimaarat huomioiden ilmastonmuutosta +20 %6 tai +40 %6.

Maankavito Pinta-ala Valunta- Purkuvir- Kertymam® Purkuvir- Kertymam?3
Y (ha) kerroin taama I/s (20 %) taama I/s (40 %)
(20 %0) (40 %)

Kiinteistot 4,39 0,8 657 591 766 689
VL-alue 1,73 0,3 97 87 113 102
Katualue 0,44 0,8 66 59 77 69

Yht. 6,56 0,67 820 737 956 860

Hulevesien viivytyksella pyritaan sailyttamaan nykyiset purkuvirtaamat myos
tulevassa rakennetussa tilanteessa, joten virtaamien erotuksesta voidaan las-
kea vaadittava viivytystilavuus valitun mitoitussateen keston mukaisesti. Viivy-
tysvaatimuksessa on verrattu nykytilanteessa kaava-alueelta etelaan kertyvat
hule- ja pintavedet seka tulevassa tilanteessa kaava-alueelta kertyvat huleve-
det.

Taulukko 3: Arvioitu hulevesimaarien muutos asemakaavoituksen myota

Virtaaman lisays I/s  Viivytysvaatimus Virtaaman lisays Viivytysvaatimus

(20 %) m3 (20 %) I/s (40 %) m? (40 %)
Kiinteist6t 612 550 721 648
VL-alue 79 71 95 86
Katualue 61 55 72 65
Yht. 752 676 888 799

Taulukon 3 perusteella esitetaan asemakaava-alueelle Kiinteistdjen viivytysvel-
vollisuudeksi 1,7 m3 / 100 m? lapaisematonta pintaa. Tama tarkoittaa, etta
kiinteistdjen viivytysvelvollisuus on yhteensa 597 m? ja yleisille alueille jaava
viivytysvelvollisuus on 202 m3.
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Taulukko 4: Eri maankayttomuodoille nykytilassa kaytetyt valuntakertoimet (Kunta-

liitto, 2012)
Maankaytto Valuntakerroin

Paljas maa 0,2
Vesi 1,0
Muu lapaisematén pinta 0,8
Matala kasvillisuus 0,1
Tihea kasvillisuus 0,05
Pelto 0,1
Paallystetty tie 0,8
Paallystamaton tie 0,4
Kallio 0,4
Rakennus 0,9
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HULEVESIEN HALLINTAPERIAATTEET

Hulevesien hallinnan yleisen prioriteettijarjestyksen mukaan tulee ensisijaisesti
ehkaista hulevesien muodostumista esimerkiksi minimoimalla lapaisemattémien
pintojen maaraa. Vetta lapaisemattomaksi pinnaksi luokitellaan kattopinta-alat,
asfaltti seka vastaavat pinnat, jotka ovat taysin vetta lapaisemattomia. Huleve-
det tulisi viivyttaa ja biologisesti puhdistaa ennen eteenpain johtamista. Mikali
paikallinen kéasittely ei onnistu, tulisi hulevedet kasitella keskitetysti ennen ve-
sistéon johtamista. Viivytyksen lisdksi hulevesien hallinta kohdistuu laadulliseen
kasittelyyn. Tavoitteena on ohjata vesistéon hulevedet, joiden laatu vastaa alu-
een luonnollisen pintaveden laatua tai on tata parempaa.

Tassa hulevesiselvityksessa tutkittiin, miten asemakaavan toteutuessa syntyvat
hulevedet johdetaan ja hallitaan. Yleisten alueiden hulevedet kasitellaan paa-
osin hulevesirakenteissa seka laadullisesti ettd maarallisesti. Hulevesia kasitel-
laan myos kiinteistdalueilla asemakaavan viivytysvaateen ja kaavan annettujen
maaraysten mukaan. Kaikki asemakaava-alueen hulevedet johdetaan pois ase-
makaava-alueelta kohti etelda nykyista avo-ojaa pitkin.

Yleisten alueiden hulevedet johdetaan kohti etelda avo-ojissa suunnitellun Jar-
tinkujan katulinjauksen molemmin puolin. Oja tien itapuolella on matalampi
kuin lansipuolella. Ojien luiskat pyritaan pitamaan niin loivina kuin mahdollista.
Paakaltevuudeksi suositellaan 1:3 tai loivempaa ja maksimikaltevuudeksi 1:2
niilla paikoilla, mihin loivemmat luiskat eivat mahdu. Ojien yhtymiskohtaan Jar-
tinkujan etelapuolelle seka tonttien etelapuoliselle VL-alueelle sijoitetaan hule-
vesien hallinta- ja viivytysrakenteita.

Alueelle soveltuvia hulevesien hallintarakenteita ovat paaosin ojat, laskeutusal-
taat ja hulevesipainanteet. Asemakaava-alueelle ehdotetaan nelja hulevesien
kasittelyaluetta.

Kasittelyalue 1. Jartinkujan lansioja levennetaan viheralueen puolelle muodos-
taen matala tulvaniitty, johon vesi nousee rankkasadetilanteessa. Tasanteen
alapuolella oja padotaan pohjapadolla. Painanteessa vesi viivytetaan ja kasitel-
laan luonnonmukaisin menetelmin. Asemapiirustuksessa painanne on merkitty
numerolla 1.

Kasittelyalue 2. Jartinkujan etelapuolelle katuojien yhtymispisteeseen sijoite-
taan viheralueelle painanne, joka toimii viivytys- ja laskeutusaltaana, jonka tar-
koitus on huleveden viivyttaminen seka karkeimman aineksen laskeuttaminen.
Asemapiirustuksessa painanne / allas on merkitty numerolla 2. Allas on sijoi-
tettu paikalle, josta se on helppo ruopata. Altaan etelapaassa suunnitellaan
suodattava pohjapato, joka pysayttaa kiintoaineksen etenemisen seka mahdol-
listaa altaassa toteutuvan viivytyksen. Luiskiin istutetaan matalaa rantakasvilli-
suutta ja kylvetaan rantaniittyd luonnonmukaisen kasittelyn tehostamiseksi.

Kasittelyalue 3. Kaava-alueen etelaosaan soveltuu hulevesipainanne, kosteikko
tai tulvaniitty, jossa on rantakasvillisuutta. Painanne tuo ojaan viivytystila-
vuutta seka toimii huleveden luonnonmukaisena kasittelyna. Asemapiirustuk-
sessa painanne on merkitty numerolla 3. Molemmat hulevesipainanteet mitoite-
taan kerran kymmenessa vuodessa tapahtuvan sateen mukaan.

Kasittelyalue 4. Asemakaava-alueen itdpuolisen tontin etelapuolelle siirretdan
nykyinen oja, joka johtaa Vanha Lahdentien varrelta kertyneet pinta- ja
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hulevedet. Oja levennetédan ja padotaan sen lounaispuolella. Tavoitteena on hi-
dastaa ja viivyttaa virtaamaa seka keraté ojan kuljettamaa irtoainesta ennen
kuin tama virtaa kaavan etelaiseen viheralueeseen suunniteltuun kosteikkoon /
kasvipeitteiseen painanteeseen, jotta kosteikko ei ylikuormittuisi. Taman pai-
nanteen tarkoitus on viivyttda ja esipuhdistaa Vanha Lahdentien varrelta seka
lahimaastosta valuvat pinta- ja hulevedet, mutta sen viivytystilavuus ei vaikuta
kaavoitetun katualueen ja sen l&ahiympaéariston viivytysvelvollisuuteen. Asemapii-
rustuksessa rakenne on merkitty numerolla 4.

Hulevesien hallinnalle varattuja alueita on esitetty kaavaluonnostelmassa.

4

Kuva 7: Hulevesipainanteen luonnemalli (Lahde: Ramboll Finland).

TYOMAAVESIEN HALLINTA

Rakentamisen aikana hulevesien laatu on huomattavasti heikompi kuin raken-
netussa tilanteessa. Kiintoaineshuuhtouma on suuri suojaamattoman maanpin-
nan eroosion takia ja puuston poisto voi lisata nitraatin ja fosforiyhdisteiden
huuhtoutumista. Hulevesien kuormituksen vahentamiseksi on tarkeda, etta tyo-
maavesien kasittelyrakenteet ovat toimintavalmiina jo ennen varsinaisen ra-
kennustyon aloittamista. Rakennustytmaalta purkavien vesien laatua tulee
tarkkailla urakoitsijan toimesta ja tarvittaviin toimenpiteisiin on ryhdyttava tu-
losten perusteella. Tyomaan hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Rakennus-
tydmaan hulevesien hallinnan tilaajan ohjetta RT 89-11230.

Rakennustytmaa on suunniteltava huolellisesti. Suunnitelmassa on otettava
huomioon mm. vedenlaatuun vaikuttavat toimenpiteet kuten maanpeitteen
poistaminen (raivaus), maaston tasaukset, leikkaukset ym. toimenpiteet. Huo-
miota on kiinnitettavd myods rakennustydmaalla varastoitavaan materiaaliin ja
jatteisiin. Mikéali urakoitsijalla ei ole aikaisempaa kokemusta eik&a veden pilaan-
tumisen ehkaisyn koulutusta, hanen on hankittava riittava tietopohja ennen
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tybmaan aloittamista. Urakoitsijan on hallittava tarvittavat eroosion ja kiintoai-
neksen hallintamenetelmét.

Koska maapera Mikonpellon alueella on savikkoa, tulee tybmaavesien hallin-
nassa kiinnittda huomioita erityisesti tydmaavesien muodostumisen ehkéisyyn
esim. valttamalla eroosiolle alttiita pintoja ja pumppausta. Savimailla yleisesti
kaytetyt laskeutuskontit eivat ole yksindan tehokkaita ratkaisuja, silla savipar-
tikkelit eivat ehdi laskeutua niihin. Naiden liséksi tarvitaan usein suodattavia
ratkaisuja.

Urakoitsijan tulee hyvaksyttad hulevesien hallintaan seka tydmaan vaiheistami-
seen liittyvat suunnitelmat tilaajan edustajalla. Suunnitelmissa on kiinnitettava
huomiota ainakin seuraavassa esitettaviin seikkoihin (Brown & Caraco 1997):

¢ Raivaus- ja tasaustditd on vaiheistettava siten, ettei maa jaa liian pit-
kaksi aikaa paljaaksi. Kaivu- ja tasaustytt on rajattava vain alueelle,
joka on valittomasti rakentamisen alla. Raivausta ja tasaamista on val-
tettava tai minimoitava alueilla, missa on maan sortumisvaara tai eroo-
siovaara. Tallaisia ovat esimerkiksi herkat purovarret seka kosteikot ja
lahteet.

¢ Maaperan stabilisointi on tehtava heti, kun se on mahdollista. Maa ei saa
olla ilman peitetta kahta viikkoa kauempaa. Valiaikaiseen suojaamiseen
voidaan kayttaa olkikatetta tai halpaa nurmiseosta. Tavoitekasvillisuus
istutetaan mahdollisimman pian rakennustdiden paatyttya.

¢ Jyrkkia rinteitd ja maaperaleikkauksia tulisi valttaa. Mikali maaleikkauk-
sia ei voida valttaa, ne on valittbmasti suojattava joko kokonaan maa-
kankaalla tai ainakin rakentaa luiskan ylareunaan sekd pohjaan suodat-
tavia rakenteita. Vedet ohjataan luiskan ylaosaan rakennettavaan niska-
ojaan.

¢ Kiintoaineksen laskeuttamisisessa voidaan kayttaa riittavan isoa laskeu-
tusallasta, siirrettavaa konttia, valiseinallista vaihtolavaa, tms.

e Valiaikaisia laskeutusaltaita olisi sijoitettava tarpeellisille alueille. Laskeu-
tusaltaita perustettaessa on huolehdittava, etté altaasta poistuva virtaus
ei ole liian nopea ja turbulenttinen.

e Vesistoon johdettavan huleveden laatu tulee vastata tai olla puhtaampaa
kuin purkuvesiston laatu.

¢ Urakoitsijan on tehtava tydmaavesien kasittelysuunnitelma, joka on lii-
tettava osaksi rakennustydmaan tytmaasuunnitelmaa. Suunnitelmassa
on esitettava mm. altaan tms. rakenteen mitat, pumppausmaarat ja -no-
peudet. Virtausnopeuden jarjestelméassa on oltava riittavan hidas, jotta
kiintoaineksen laskeutuminen ehtii tapahtua.

¢ Urakoitsijan tulee seurata jarjestelméan toimivuutta ja tarvittaessa suu-
rentaa sen kokoa tai hidastaa veden virtausta riittavan puhdistustuloksen
saavuttamiseksi.

o Jarjestelmasté vesi ohjataan ojaan suotopadon kautta. Suotopato raken-
netaan esim. karkeasta hiekasta / sepelista ja suodatinkankaista. Ura-
koitsija on velvollinen seuramaan suotopadon toimivuutta. Mahdollinen
tukkeutuminen on tunnistettava ajoissa ja tarvittaessa vaihdettava tai
korjattava rakenteiden vaurioituneita tai tukkeutuneita osia.

Urakoitsijan tulee toimittaa lista materiaaleista, joita varastoidaan alueella,

seka ilmoittaa toimenpiteet ympaériston pilaantumisen ehkaisemiseksi. Kunta
huolehtii tehokkaasta valvonnasta.

MIKONPELTO Il ASEMAKAAVA-ALUEEN HULEVESISELVITYS JA -SUUNNITELMA
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KAAVAMAARAYSTEN EHDOTUKSET

Asemakaavaratkaisun tarkoitus on turvata tonttialueen kestavaa hulevesien
hallintaa. Korttelialueiden hulevesien hallintaratkaisu tulee toteuttaa siten, etta
se on poikkeustilanteissa eristettavissa alueen hulevesiverkostosta ja ympargi-
vista vesistoista. Poikkeustilanteita ovat esimerkiksi tulipalo ja vaarallisten ke-
mikaalien vuototilanne, jolloin on tarkeaa, etteivat kiinteistén hulevedet etene
kasittelemattomina vastaanottavaan vesistoon.

Kaava-alueen maapera- ja pinnanmuoto-olosuhteiden vuoksi alueen tonttialu-
eilla hulevesien imeytyminen onnistuu huonosti. Hulevesien hallintaa voidaan
edistaa viivytykselld ja haihduttamalla. Kummassakin tapauksessa avainase-
massa on kasvillisuus, varsinkin kookkaiden puiden sadstaminen tai istuttami-
nen on tarkeda. Tama voidaan edistdaa ehdolla, etta tonttialueille istutetaan
puita ja muuta kasvillisuutta ainakin joltakin osin. Maarayksien avainsanoi-
hin kuuluvat viivyttaminen ja kasvillisuus.

Hulevesien hallinnan mitoituksessa noudatetaan seuraavia ohjeita. Vetta la-
paisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee vastata alueen rakentamisen
myo6ta syntynytta viivytystarvetta. Hulevesirakenteiden tulee tyhjentya viivy-
tystilavuuden osalta 24—36 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto.

Tonttialueiden osalta ehdotetaan kaavamaaraykseksi seuraava: Tonttialuei-
den hulevesien hallintarakenteiden viivytystilavuuden tulee olla 1,7 m®
jokaista 100 m? lapaisematonta pintaa kohden. Tarkemmat kiinteistojen
viivytysvaatimukset ratkaistaan kaavoituksessa ja jatkosuunnittelussa. Huleve-
sirakenteiden mitoituksessa on huomioitu kiinteistéjen tonttikohtainen viivytys-
vaatimus. Purkuvirtaaman kiinteistolta tulee vastata nykyisia arvoja.

Hulevedet tulee kasitella laadullisesti.

Tontilta ei saa valua vesistdoon sameaa vettd, roskia tai muuta irtoainetta eika
mitdan vaarallisia aineita. Irtoaineen kiinniottaminen suoritetaan tonttialueilla
suodattimilla varustetuilla kaivoilla. Vesi on viivytettava riittavan pitkdan kos-
teikoissa tai painanteissa, joissa kasvaa kasvillisuutta, jotta kasvit ehtisivat ku-
luttaa osan ravinteista. Mikali puhdistus kasveilla ei ole riittava, lisatdan jarjes-
telmiin suodatusrakenteita.

Liikennoéidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitelld niiden
laatua parantavalla menetelmaélla. Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa vii-
vytykseen oljynerotuskaivojen ja irto- ja haitta-ainesuodattimien kautta.
Hulevesien hallintarakenteiden yhteyteen istutettavien kasvilajien tulee vastata
lahiymparistdn biotooppeja ja lajistoa.

Sammutusjatevedet tulee ohjata alueelta erillisiin sailidihin, altaisiin tai huleve-
sien hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen
tarkoitettuihin painanteisiin, altaisiin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljetta-
vana rakenteena. Vahingon sattuessaan rakenteita pitaa tyhjentaa ja puhdistaa
kunnolla ennen uutta kayttéénottoa. Sammutusvedet sekd puhdistamiseen
kaytetty vesi pitaa johtaa/kuljettaa puhdistamoon.

Rakentamisen aikaiset tydtmaavedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella
siten, etté tontilta purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesistdn veden-
laatua.

MIKONPELTO Il ASEMAKAAVA-ALUEEN HULEVESISELVITYS JA -SUUNNITELMA
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Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee tunnistaa ja huomioida ennen rakentami-
sen aloittamista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei happamia valumavesia
johdu vesistoihin. Lisatietoja on saatavilla valvovalta ymparistéviranomaiselta.

7. SUOSITELTAVAT TOIMENPITEET JA JATKOSUUNNIT-
TELU

Kaava-alueiden seuraavissa suunnitteluvaiheissa on kiinnitettava huomiota
sek& hulevesien maaraan etta hulevesien laatuun.

Kaava-alue on melko tasainen, minka vuoksi hulevesien hallinnassa kaytetaan
ensisijaisesti pintakasittelya, eli avo-ojia ja painanteita, joissa kaytetaan run-
saasti vedenlaatua parantavaa rantakasvillisuutta. Painanteita on suunniteltava
siten, ettd niiden laskettu kapasiteetti palautuu noin 24—-36 h aikana. Mikali
kaytetadn maanalaisia rakenteita, pitaa varautua siihen, etta niiden tyhjennyk-
seen tarvitaan pumppausta.

Jatkosuunnittelussa on Kiinnitettava huomiota hulevesien hallinnan ja sijainnin
kannalta oikean kasvillisuuden valintaan seka rakenteiden suunnitteluun siten,
ettd kasvillisuudessa tapahtuvia prosesseja hytédynnetaan tehokkaasti. Mikali
mitoitus ja korkeussuhteet mahdollistavat, ehdotettujen painanteiden suunnit-
telussa harkitaan mahdollisuutta pysyvaan vedenpintaan, jolloin kasvillisuus
toimii koko kasvuaikana ja ravinteiden talteenotto on tehokkaampaa.

Jatkosuunnittelussa on kiinnitettava huomiota tulvareittien osoittamiseen ja oi-
keaan mitoitukseen. Alueelle, joka on varattu tulvaveden johtamista varten, ei
saa rakentaa eika sijoittaa tai varastoida minkéanlaisia massoja tai tonttien
luiskia. Alueelle ei saa sijoittaa mitdan irtoainesta, kemikaaleja tai jatteita. Tul-
vareittina voi toimia oja, katu tai sen osa seké puiston osa-alue, missa ei ole ti-
heaa kasvillisuutta, ym.

Tybmaavesien hallintaan on kiinnitettava erityista huomiota. Urakoitsijan tulee
esittaa tarkempi tybmaavesien hallinnan suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella kortteli-
alueella siten, etta tontilta purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston
vedenlaatua.
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9. LIITTEET
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1. YLEISTA

Olemme laatineet Mitta Oy:n toimeksiannosta rakennettavuusselvityksen Mikonkorven
etelaiselle yritysalueelle Jarvenpaahan. Alueen koko on noin 5,6 hehtaaria. Selvitysalueen
sijainti ja tarkempi rajaus on esitetty pohjatutkimuskartoissa seka kuvissa 1 ja 2.
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Kuvat 1 ja 2. Selvitysalueen sijainti Jdrvenpddssa.

Pohjatutkimustulosten perusteella on arvioitu perustamistapoja ja pohjanvahvistustar-
vetta tulevaa toimitilarakentamista seka katu- ja kunnallisteknista verkostoa varten.

Pohjatutkimukset on esitetty piirustuksessa GEO 007 seka kairausdiagrammit piirustuk-
sessa GEO 002. Pohjatutkimukset on tulostettu tasokoordinaatistossa ETRS-GK25 ja kor-
keusjarjestelmadssa N2000.

2. PINTA- JAPOHJASUHTEET

2.1. Alueen yleiskuvaus

Seuraavassa on esitetty GTK:n maaperdkartta, johon on rajattu selvitysalue punaisella
katkoviivalla (kuva 3). Selvitysalueella pintamaalajina esiintyy kyseisen kartan mukaan pel-
kastaan savea (sininen). Mluut kartan varit ovat kallio (punainen) seka moreeni (keltainen).
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Kuva 3. Selvitysalue likimadrdisesti katkoviivalla rajattuna GTK:n maaperdkartalla.
Tarkempi aluerajaus kay ilmi piirustuksista GEO 001—002.

Selvitysalueella tehtiin marraskuussa 2023 yhteensa 171 puristinheijarikairausta, 1 siipi-
kairaus ja 3 pisteesta otettiin hairiintyneita maandytteitd. Lisaksi 1 tutkimuspisteeseen
asennettiin pohjaveden havaintoputki. Mlaanaytteista maaritettiin vesipitoisuus ja rakei-
suus silmamaaradisesti, kahdesta maanaytteesta tehtiin rakeisuusmaaritys.

2.2. Pinta- ja pohjasuhteet

Pohjatutkimusten yhteydessa ei tehty alueen pintavaaitusta, vaan korkeustiedot perus-
tuvat kairauksiin ja alueen kartta-aineistoon.

Pinnanmuodoiltaan alue on melko tasainen, maanpinnan korkeustaso vaihtelee noin va-
lilla +41,5...446,0. Matalimmat kohdat ovat alueen itaosassa ja alueen keskella kulkevan
ojan kohdalla, maanpinta nousee loivasti lannen suuntaan. Alueen etelalaidalla on loiva
maki.

Tutkimusalueella kairauspituus vaihteli vdlilla 9,5...26,9 m. Kairaukset ovat paattyneet ki-
veen, kallioon tai tiiviiseen maakerrokseen. Pohjatutkimusten perusteella tyypilliset maa-
lajit ovat maanpinnasta alaspain lueteltuna seuraavat:

1. Kuivakuorikerros. Alueen kairauspisteissa erottuu pinnassa kairausvastukseltaan ala-
puolisia maakerroksia kovernpi kuivakuorikerros. My6s ndytteiden luonnontilainen vesi-
pitoisuus on alhaisernpi pinnasta otetuissa maandaytteissa.. Rakeisuudeltaan savea olevan
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kuivakuorikerroksen paksuus vaihteli valilla 1,5..2,0 m ja luonnontilainen vesipitoisuus
valilld 33...54 %.

2. 5avikerros. Kuivakuoren alla on savikerros, jonka paksuus vaihtelee valilla 2... 15 m. Ker-
rospaksuus on suurimnmillaan alueen itdosassa ja muuttuu ohuernmaksi Idnttd kohti. Ker-
roksesta otetuissa naytteissa luonnontilainen vesipitoisuus vaihteli valilld 69... 103 %. Alu-
een pohjois- ja keskiosista otetuissa savindytteissa havaittiin humuspitoisuutts. Tutki-
muspisteestd 6 tehdyissa rakeisuusmdadrityksissd todettiin maand\ytteiden olevan lihavaa
sgvea ja humuspitoisuuden 0,6...0,7 %.

3. Siltti-/hiekkakerros. Savikerros muuttuu syvernmadlld saviseksi siltiksi ja siltiksi, jonka
kerrospaksuus vaihtelee valilla 1,5...9,0 m. Siltti muuttuu vahitellen hiekkaiseksi. Joissakin
kairauksissa vuorottelee kairausvastuksen perusteella silttikerros ja kitkamaakerros.
Maakerroksen luonnontilainen vesipitoisuus tdstd maakerroksesta otetussa maanda\yt-
teessd vaihteli valilld 46...89 % (savinen siltti) ja 20...34 % (siltti ja hiekka).

4. Tiivis kitkamaakerros (oletettu moreeni). Kairaukset ovat pdéttyneet tdhdn maakerrok-
seen, kiviin tai kallioon korkeustasolla +15,6...+34,1 eli 8,5...26,9 metrin syvy\ydelld maan-
pinnasta. Kairaukset etenivdt ennen padttymistdan tdssa maakerroksessa 0,5...7,5 m.
Tdstd maakerroksesta ei ole otettu rmaandytteits.

Tutkimuksissa ei ole selvitetty kalliopinnan korkeustasoa.

2.3. Pohjavesi

Kairaustoiden yhteydessa asennettiin pohjaveden tarkkailuputki tutkimuspisteeseen nu-
mero 6. Putkesta havainnoitiin 12.12.2023 pohjavesipinnan olevan tasolla +41,67 eli noin
1,0 m syvyydella maanpinnasta.

Selvitysalue ei sijaitse pohjavesialueella.
2.4. Pilaantuneet maat ja pohjaolosuhteiden erityispiireet

Pohjatutkimusten yhteydessa ei havaittu aisitinvaraisesti merkkeja maaperan pilaantu-
neisuudesta.

Maanaytteissa havaittiin aistinvaraisesti merkkeja sulfaattimaasta. Tutkimuspisteen 6
maanaytteista tehtiin lisatutkimuksia, joiden perusteella maaperan sulfaattipitoisuus
seka kokonaisrikki olivat koholla. Talla perusteella on tarpeen luokitella savi potentiaa-
liseksi happamaksi sulfaattimaaksi. Olosuhteet ovat siten aggressiiviset, mika on otettava
huomioon pohjarakenteiden, kuten paalujen mitoituksessa.

Maankaivutoiden yhteydessa tulee aistinvaraisesti tarkkailla kaivettavan maan laatua.
Joutuessaan pohjavesipinnan ylapuolelle ja altistuessaan hapelle, potentiaalinen hapan
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sulfaattimaa voi muodostaa rikkihappoa ja vapauttaa haitallisia maaria happamuutta
maaperaan ja vesistoihin, seka liuottaa maasta raskasmetalleja.

3. PERUSTAMISTAVAT JA POHJARAKENTEET

Pohjatutkimusten perusteella selvitysalueelle on maaritetty rakennettavuusluokitus
MAKU-digi-hankkeen rakennettavuusluokituksen (Liite 1) mukaisesti rakennettavuus-
luokkiin 1-8. Rakennettavuusluokat on jaoteltu niin, ettd luokka 1 on helposti rakennet-
tava ja luokka 6 puolestaan erittdin heikosti rakentamiseen soveltuva alue. Luokat7 ja 8
ovat vesialueet ja lisaselvityksia vaativat alueet. Rakennettavuusluokittelu selvitysalu-

eella kay ilmi kuvasta 4.

Selvitysalueelta l0ytyy rakennettavuusluokkia 4, 5a ja 6 (selitykset ks. liite 1). Yleistettyna
selvitysalue on pehmeikkoa, jossa pehmeikon paksuuden vaihtelu maarittaa luokitusjaon.
Maakerrokset ovat ominaisuuksiltaan suhteellisen samanlaiset, mutta niiden paksuudet
vaihtelevat alueen eri osissa. Suurin 0sa alueesta kuuluu luokkaan 5a (erittdin vaikeasti ra-

kennettava syva pehmeikko).
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Kuva 4. selvitysalueen rakennettavuusluokitus MAKU-digi-hankkeen mukaisena.
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3.17. Rakennukset

Selvitysalueella rakennukset voidaan perustaa tukipaaluilla kantavan maakerroksen tai
kallion varaan. Paalutuspituus on luokan 4 alueella noin 9...12 m, luokan 5a alueella 12...18
m ja luokan 6 alueella 18...26 m. Rakennusten alapohjat tulee toteuttaa kantavina.

Alueella esiintyvan kuivakuorikerroksen ansiosta kevyet rakenteet voi olla mahdollista
paikoin perustaa maanvaraisesti. Tallaisia rakenteita ovat esimerkiksi kevytrakenteiset
autotallit ja pihavarastot. Asia on tarkennettava jatkosuunnitteluvaiheissa.

3.2. Piha-alueet

Piha-alueiden perustaminen saattaa edellyttaa esirakentamista, mutta toimenpiteet ja
niiden laajuus vaihtelevat alueittain savikerroksen paksuuden seka tulevan maanpinnan
korkotason mukaan. Oleellista on vaiheistaa rakentaminen siten, etta penkereet eli taytot
rakennetaan heti alkuvaiheessa ja ne ehtivat painua mahdollisimman paljon jo rakennus-
aikana. Tarvittaessa voidaan rakenteita toteuttaa kevennettyina esimerkiksi vaahtolasilla
tai kevytsoralla.

Mikali tavoitellaan suurempaa pengerkorkeutta tai pienempaa rakentamisen jalkeista pai-
numaa, tulee suorittaa esirakentamistoimenpiteita. Esirakennusvaihtoehdoista suositel-
tavin ja taloudellisin vaihtoehto on esikuormitus (ts. painopeneger). Savikerroksen paksuus
vaikuttaa oleellisesti painuma-aikaan. Painumanopeutta voidaan lisata savikerroksen
pystyojituksella ja korottamalla esikuormituspengertd, jos se stabiliteetin puolesta on
mahdollista.

Vaihtoehtoisesti savikerrosta voidaan lujittaa syvastabiloinnilla.

3.3. Kadutja kunnallistekniikka

Kadut ja kunnallistekniset rakenteet edellyttavat todennakoisesti esirakentamistoimen-
piteita painumien hallitsemiseksi. Toimenpiteiden laajuuteen vaikuttaa eniten suunniteltu
tasaus ja siten maapohijalle tuleva lisakuormitus. Myos kunnallisteknisten linjojen sijoitte-
lulla on merkitysta. Mikali kunnallistekniset linjat sijoitetaan katujen alle, ja katujen tasaus
suunnitellaan selvasti nykyista maanpintaa ylemmaksi, vaaditaan painumien hallitse-
miseksi pohjanvahvistuksia. Vaihtoehtona voi olla myds kunnallistekniikan sijoittaminen
kadun viereen l3helle maanpintaa ja routaeristaminen, jolloin maapohjalle kohdistuva
kuormitus minimoidaan, ja voidaan selvita ilman pohjanvahvistuksia. Tassa tarkastelussa
huomioitavia asioita ovat ainakin painumalaskenta kullakin kuormitustasolla, kunnallis-
teknisten linjojen sallitut painumat ja niiden sijoitussyvyys seka linjojen suunnitellut vietot.

Alle 1,0 m pengerkorkeudella rakennusajan jalkeiset painumat ovat hallittavissa, jos kadut
ja kunnallistekniset linjat toteutetaan esimerkiksi kevennysrakenteilla. Yli 1,0 m
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pengerkorkeudella kadut ja kunnallistekniset linjat on suositeltavaa perustaa joko esi-
kuormitetun tai syvastabiloinnilla vahvistetun maan varaan.

Selvitysalueen maaperdsta pehmeimmat osat ovat pohjois- ja keskiosista. Nailla kohdin on
havaittu paksu, humuspitoinen savikerros. Koska luonnontilainen savi on hyvin Ioyhaa,
esirakentamistoimenpiteita vaaditaan jo matalammilla pengerkorkeuksilla. Painuva maa-
kerros on yli 5 metria paksu, jolloin suositellut vaihtoehdot ovat syvastabilointi tai paalu-
laatan rakentaminen. Maapohjan esikuormitus on taloudellisin vaihtoehto, mutta paksulla
pehmeikdlla esikuormitusaika on pitka. Korkean esikuormituspenkereen rakentaminen ei
ole heikon stabiliteetin takia mahdollista.

Tarkempi esirakennussuunnittelu seka katujen ja kunnallistekniikan geotekninen suunnit-
telu tulee tehda sitten, kun katujen tasaus on suunniteltu ja putkistojen seka tekniikoiden
korkeustasot on maaritetty.

3.4. Esirakentamismenetelmat

Tassa rakennettavuusselvityksessa kasitellyilla alueilla voi olla mahdollista hydédyntaa
yhta esirakentamismenetelmaa tai monen esirakentamismenetelman yhdistelmaa hyvan
lopputuloksen saavuttamiseksi. Esirakentamismenetelman valintaan vaikuttavat teknis-
taloudelliset nakdkulmat seka aikataulu.

Seuraavassa on esitelty aiermmin mainittuja esirakennusmenetelmia.

3.4.1. Kevennysrakenteet

Kevennys voidaan toteuttaa kevytsoralla (esim. Leca) tai vaahtolasimurskeella (Foamit),
joiden kustannukset eivat poikkea paljoa toisistaan. Kevennys voidaan tehda samaan ai-
kaan muun rakentamisen kanssa, jolloin rakennusaika ei pitene.

Kevennysmateriaali toimii samalla osittain routaeristeend ja kuivatuskerroksena. Pohja-
veden ollessa kaivutason ylapuolella ja kaivun ulottuessa lahelle saven alapintaa, tulee
pohjaveden noste ottaa huomioon suunnittelussa pohjan hydraulisen murtumisvaaran
takia. Kevennysratkaisu voi olla teknisesti |a taloudellisesti hyva ratkaisu silloin, kun pen-
gerkorkeus on pieni (< 1 m). Suuremmilla pengerkorkeuksilla muut esirakennusvaihtoeh-
dot muodostuvat teknistaloudellisemmiksi ratkaisuiksi.

3.4.2. Syvastabilointi

Kadut, alueet ja putkijohdot saadaan yleensa riittavan painumattomiksi syvastabiloinnilla
alkukuormituksen [dlkeen. Syvastabiloinnissa savikerroksen lujuutta ja muodonmuu-
tosominaisuuksia parannetaan sekoittamalla saven sekaan lujittavaa sideainetta, tyypilli-
sesti kalkin ja sementin seosta.
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Kohteen savikerroksiin soveltuva syvastabilointimenetelma on kalkki-sementtipilarista-
bilointi. Stabilointikoneiden tydalustojen vaatimukset tulee ottaa huomioon. Syvastabi-
lointi vaatii lujittumisaikaa yleensa n. 4 viikkoa, jolloin stabilointialueella ei voi tydsken-
nella.

Syvastabiloinnin onnistuminen tarkistetaan 28 vuorokauden kuluttua stabilointipilarin
valmistumisesta testauskairauksilla. Ennen stabiloinnin suunnittelua tulee saven stabiloi-
tavuus tutkia stabiloitavuuskokeilla, joilla varmistetaan kalkin ja sementin sopiva sideai-
nekombinaatio seka menekki. Lisaksi saven humuspitoisuus tulee tutkia, koska silla on vai-
kutusta stabilointipilarin lujuuskehitykseen ja loppulujuuteen. Humuspitoisuus lisaa
vleensa savikerroksen jalkipainumista ja saattaa kasvattaa sideainemenekkia.

3.4.3. Esikuormitus ja pystysalaojat

Esikuormituksen periaatteena on savikerroksen kokoonpuristuminen tapahtuu ennen
varsinaista rakentamista. Talldin rakentamisen jalkeen tapahtuvat painumat ovat maltilli-
sia ja pysyvatsallituissa raja-arvoissa. Mlaakerroksen painuminen saadaan aikaan penger-
tamalla rakennusalueelle maapenger, jonka korkeus riippuu halutusta painumanopeu-
desta seka teknistaloudellisesta tarkastelusta. Painumaa voidaan nopeuttaa asentamalla
kokoonpuristuvaan kerrokseen nauhapystyoijia, joita pitkin kuormituksen aiheuttama
huokosveden ylipaine paasee purkautumaan nopeammin. Esikuormituspenkereen ala-
pinta tehdaan hyvin vettdjohtavasta maamateriaalista.

Esikuormituspenkereen materiaaliksi kelpaa esimerkiksilouhe tai tiivistamiskelpoinen kit-
kamaa. Mikali pengermateriaalia on saatavilla vastaanottohintaan ja kuormitusaikaa on
kaytettavissa, esikuormitus on edullinen ja hyvin varteenotettava pohjanvahvistusmene-
telma, kun pehmeikén syvyys on alle T0 m.

Tarvittava kuormitusaika on tulevien maatayttojen korkeudesta riippuen noin puolesta
vuodesta enintdaan muutamaan vuoteen. Esikuormituspenkereeseen asennetaan painu-
matarkkailulevyja, joilla painumista tarkkaillaan. Yleensa painumatarkkailumittauksia teh-
daan 1 krt/kk.

Esikuormituksen kayttda pohjanvahvistusmenetelmand on arvioitava uudelleen, kun alu-
een tonttien korkeustasot ja katujen tasaus ovat tiedossa. Esikuormitusmenetelman arvi-
oimiseksi on syyta teettad savesta hairiintymattémista maanaytteita tehtavia kokoonpu-
ristuvuuskokeita (6dometrikokeita).

3.5. Painumatarkastelut

Pehmeikk6alueella tulee huomioida savikerrosten painuminen. Painumiin vaikuttavat tu-
levan tasauksen korkeustaso, padllysrakennekerrospaksuudet, kaivusyvyydet seka valit-
tavat pohjanvahvistusmenetelmat.
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Talla hetkella kaytettavissa oleviin pohjatutkimustietoihin perustuvien alustavien arvioi-
den mukaan 1,0 m korkean katupenkereen odotettavissa oleva painuma on 150..250 mm
10 vuoden aikana.

4. MUUT POHJARAKENTAMISEEN LIITTYVAT ASIAT

4.1. Routasuojaus

Pohjamaa on routivaa ja rakenteet tulee ulottaa routimattomaan syvyyteen tai kayttaa
routaeristetta. Kylmien rakennusten routimaton perustussyvyys on noin 1,8 m ilman lu-
men suojaavaa vaikutusta. Tilastollisesti keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuva pakkas-
maara Fsp Jarvenpdassa on noin 35 000 Kh.

4.2. Kuivatus ja hulevedet

Mikali mahdoallista, pehmeikkdalueella tulee rakennusten korkeusasema ja perustusra-
kenteet suunnitella siten, etta salaojat eivat ulotu pohjavedenpintaan asti. Pohjaveden
alentaminen voi aiheuttaa piha-alueille ja ymparistélle painumia. Myds putkikaivantojen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon pohjavedenpinnan alentuminen, silla kitkamaalla
taytetyt kaivannot toimivat salaojittavina rakenteina. Kaikkiin putkilinjoihin (pl. salaojat)
tulee rakentaa savisulkurakenteet koko putkipoikkileikkauksen ymparille vahintaan 1,0 m
pitkanad ja n. 50 m valein putkilinjan suunnassa.

Rakennukset salaojitetaan vahintaan ulkoseinalinjoilta. Salaojaputken ylapinnan tulee olla
>200 mm perustamistason alapuolella. Maapohjassa olevan veden kapillaarinen nousu
katkaistaan salaojituskerroksella esim. sepelilla #6-12/32, jonka kerrospaksuus on vahin-
taan 200 mm.

Kaavoitustasolla voi olla teknistaloudellista tarkastella erillisten hulevesialtaiden tai kos-
teikkojen sijoittamista kaava-alueelle, silla niilld voidaan hidastaa hulevesien johtamista
seka parantaa hulevesien laatua. Hulevesijarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida
rippumattomat ylivuotoreitit tulvasadetilanteessa. Hulevesijarjestelmien mitoituksessa
tulee varautua siihen, etta tulevaisuudessa aari-ilmidt tulevat lisaantymaan ja hulevesien
viivytyksessa |a johtamisessa tulee huomioida riittavan suuret viivytysrakenteet ja -put-
kistot.

4.3. Radon

Radon on otettava huomioon perustus- ja alapohjarakenteiden suunnittelussa. Sateily-
turvakeskuksen radontutkimuksen perusteella radonpitoisuuksien keskiarvo Jarven-
padssa on valilla 200-300 Bg/m?. Uudisrakennuksen sisailman radonpitoisuuden tulee olla
alle 200 Bg/m?3.
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4.4. Kaivannot

Kaivantojen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan ohjetta RIL 263-2014 Kaivanto-
ohje. Kaivantojen valittémaan laheisyyteen ei saa sijoittaa kaivumaita, kiviaineksia, ras-
kaita tyokoneita tai varastoida rakennustarvikkeita.

Lyhvtaikaiset putkikaivannot

Kun kaivutaso on kuivakuorisavessa, voidaan kaivutyo tehda luiskattuna. Kaivutyo teh-
daan ns. lyhytaikaisena kaivantona siten, etta kaivanto on kerralla auki enintaan 20 metrin
matkalta. Yoksi tai muutoin pidemmaksi ajaksi kaivantoa ei tule jattaa auki.

Luiskan enimmaiskaltevuus on 1:2, kun kaivannon syvyys on < 2,0m. Kaivannon syvyyden
ollessa yli 2,0 metria suositellaan kaivannon toteuttamista tuettuna tyoturvallisuussyista
erillisen suunnitelman mukaisesti. Kapeissa ja/tai yli 2,0 m syvissa kaivannoissa tulee va-
rautua kaivuluiskien tukemiseen tydturvallisuussyistd. Pohjavedenpinnan ylapuoliset put-
kikaivannot voidaan toteuttaa tuentaelementteja kayttaen. Tuetut kaivannot tulee suun-
nitella ja toteuttaa Kaivanto-ohjeen periaatteiden mukaisesti.

Pidempiaikaiset rakennuskaivannot

Pehmeikkoalueella pidempiaikaiset ja syvat kaivannot on tehtava tuettuna. Tukiseinatyy-
piksi soveltuu esimerkiksi terasponttiseina.

4.,5. Lisaselvitystarpeet

Tonttien, katujen ja kunnallisteknisten ratkaisujen tarkempaa suunnittelua varten on tar-
peen tehda taydentdvia pohjatutkimuksia, joilla selvitetdan mm. saven painumaominai-
suuksia ja savikon paksuutta laajemmalta alueelta. Saven ominaisuuksista rakentamiseen
vaikuttavat myos humuspitoisuus ja luokittelu potentiaaliseksi happamaksi sulfaatti-
maaksi. Nama erityispiirteet on myads syyta selvittad alueellisesti/tonttikohtaisesti ennen
rakentamista.

Pohjavesipinnan tasoa on tutkittu vain yhdesta tarkkailuputkesta ja yhtend vuodenaikana.
Havaintoverkostoa on syyta laajentaa seka aikaseurantaa pidentaa, jotta saadaan selville
pohjavedenpinnan paikalliset ja ajalliset vaihtelut.

Maarakenteiden laskennalliset painumat ja stabiliteetti tulee kohdekohtaisesti tarkistaa
alueiden ja pihojen tasauksen ja rakenteiden suunnittelun yhteydessa. Tonttikohtaisilla
pohjatutkimuksilla tulee tonttien perustamisolosuhteet varmistaa tarkemmin. Katulin-
joilla ja kunnallisteknisilla linjoilla on tarpeen tehda taydentavat pohjatutkimukset 20...40
metrin valein.
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Lisaksi tdydentavissa pohjatutkimuksissa on huomioitava esirakentamismenetelmien
[3htdtietovaatimukset. Esikuormitusta suunniteltaessa on tarpeen tuntea saven painu-
maominaisuudet, joita voidaan tutkia kokoonpuristuvuus- eli 6dometrikokeilla. Yleisena
periaatteena voidaan ohuilla savikerroksilla olettaa, etta maakerrosten painumasta noin
puolet tapahtuu ensimmaisten vuosien kuluessa maataytdn rakentamisesta ja loput pai-
numista tapahtuu seuraavien n. 15 vuoden aikana.

4.6. Suunnitteluun liittyvat asiakirjat

- Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset
o Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset InfraRYL 2010
o Talonrakennuksen maatoéiden yleiset laatuvaatimukset MaaRYL 2010
- RT 103123 Radonin torjunta
- RIL132-2000 Talonrakennuksen maarakenteet
- RIL 126-2009 Rakennuspohjan |a tonttialueen kuivatus
- RIL253-2010 Rakentamisen aiheuttamat tarinat
- RIL261-2013 Routasuojaus —rakennukset ja infrarakenteet
- RIL263-2014 Kaivanto-ohje
- RIL 254-2016 Paalutusohje PO-2016
- RIL207-2017 Geotekninen suunnittelu, eurokoodin EN 1997-1 suunnitteluchje
- Hulevesiopas, kuntaliitto 2012

Tuusulassa 23. paivana tammikuuta 2024

Laatinut Tarkastanut
Allekirjoitus Allekirjoitus
poistettu poistettu

Tuomas Makitalo, DI Juha Kujansuu, DI

projektipaallikko toimitusjohtaja
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Liite 1: MAKU-digi-hankkeen mukainen rakennettavuusluokittelutaulukko

Rakennettavuusluokitukseen vaikuttava tekija

Rakennettavuus-
luokka

Luokiteltu
maalajitaso
maaperikartalta

Maaston
kaltevuus

Saven/siltin
paksuus

Turpeen/
liejun
paksuus

Muu

Helposti
rakennettava

Kitkamaa-alueet *

< 10 %

oOm

0m

Normaalisti
rakennettava

Kitkamaa-alueet *

10...15 %

<2m

3a

Vaikeasti
rakennettava
pehmeikko

2.3m

<2m

3b

Vaikeasti
rakennettava
rinnemaasto

Kallio- ja
kitkamaa-alueet *

15..30 %

Vaikeasti
rakennettava syva
pehmeikkd

3..10m

Erittain vaikeasti
rakennettava syva
pehmeikkd

10..15m

3.4m

Erittain vaikeasti
rakennettava
jyrkka rinne

Kallio- ja
kitkamaa-alueet *

> 30 %

Rakentamiseen
erittain huonosti
soveltuva alue

>15m

>4m

Lisgselvityksia
vaativat alueet

Tayttdalueet *

mm. pima-
alueet

8

Vesialueet

Vesialuest

* Maaperdkartan aluerajausta tarkennetaan tarvittaessa kairaustietojen perusteella
Kitkamaa-alueeksi luokitellaan seuraavat maalajitasot: moreenit, sora, hiekka, hieta
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Jarvenpaassa tehtiin kaupungin toimeksiannosta sulfidimaa- ja korroo-
siotutkimus 1.12.2025. Suunnitellulta yritysalueelta tutkittiin 8 naytepis-
teestd maaperan sahkonjohtavuus, pH, sulfaatti- ja kloridipitoisuus seka
kokonaisrikkipitoisuus. Tutkimuksen tarkoituksena on selvittda kohteen
alueen maaperan korroosio-ominaisuuksia ja aggressiivisuutta.

Todellinen hapan sulfaattimaa tai potentiaalisesti hapan sulfidimaa on ke-
miallisesti aggressiivista maaperéaa, josta voi aiheutua terés- ja betonira-
kenteille voimakasta korroosiota. Sulfidimaan hapettuessa sulfaattimaaksi
muodostuu rikkihappoa (H2S0a).

Todellinen hapan sulfaattimaa:
e Pohjavedenpinnan ylapuolella
e Rikki sulfaatteina (hapettunut)
e Maapera hapanta, kenttdmittauksissa maanaytteiden pH < 4,0 sulfi-
dien hapettumisen seurauksena

Potentiaalisesti hapan sulfidimaa:
e Pohjavedenpinnan alapuolella
e Rikki sulfideina (pelkistynyt, ei hapettunut)
e Maapera lievasti hapanta tai neutraalia, tyypillisesti maandytteiden

pH > 6,0

e Rikin kokonaispitoisuus savi/silttipitoisilla mailla Skok > 0,2 % eli >
2000 mg/kg

e Hiekkaisilla mailla kokonaisrikkipitoisuuden raja Skok > 0,01 % eli >
100 mg/kg

2 NAYTTEENOTTO

3 TULOKSET

Naytteet on otettu véliltd 0-6 m. Naytepisteita oli 6 kpl, naytteiden maalaji
on savi. Naytteet toimitettiin Mitta Oy:n laboratorioon. Kuvaukset kayte-
tyista analyysimenetelmista ovat liitteen& olevissa laboratorioiden tutki-
musselosteissa ja liitekartalla ovat esitettyind naytepisteiden paikat.

Sulfidimaa- ja korroosiotutkimuksessa sovelletaan liilkenneviraston julkaisun
13/2017, Geotekninen suunnittelu NCC17 Liitteen 5 taulukkoa 1. Liitteessa
5 on maaritelty tutkimusohjelman sisélto ja raja-arvot. Mikali maaperan
tutkittavien ominaisuuksien arvot poikkeavat lilkkenneviraston julkaisun ra-
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ja-arvoista, ovat maaperan olosuhteet suotuisia korroosiolle ja maapera
saattaa kayttaytya aggressiivisesti.

Analysoitujen sulfaattimaa- ja korroosio-ominaisuuksien arvot on esitetty

taulukossa 1. Vertailuarvoina on kaytetty lilkenneviraston julkaisun 13/2017
litteen 5 korroosiotutkimusohjelman raja-arvoja.

Taulukko 1. Maanaytteiden tulosten vertailu sovellettaviin raja-arvoihin.

Nayte | syvyys pH Sahkon- | Sulfaatti | Kloridi Kokonais-
johtavuus | (SO4) (Ch rikki (S)
metrid mS/m mg/kg mg/kg m-%
101-1 | 0..1.0 | 6,68 34 <100 <100 0,02
101-4 | 3.0..4.0 | 7,98 8,7 <100 <100 0,06
102-1 | 0..1.0 | 6,55 2,8 <100 <100 0,02
102-6 | 5.0..6.0 | 7,95 8,1 109 <100 0,06
103-1 | 0..1.0 | 6,64 2,5 <100 <100 0,02
103-3 | 2.0..3.0 | 8,30 8,1 <100 <100 0,02
104-2 | 1.0..2.0 | 7,60 4,8 <100 <100 0,01
104-5 | 4.0..5.0 | 7,74 6,6 113 <100 0,07
105-1 | 0..1.0 | 6,70 2,7 <100 <100 0,03
105-5 | 4.0..5.0 | 8,16 9,3 124 <100 0,07
106-2 | 1.0..2.0 | 8,09 6,9 <100 <100 0,01
106-5 | 4.0..5.0 | 7,94 6,7 <100 <100 0,07
107-1 | 0..1.0 | 7,15 2,6 <100 <100 0,02
107-4 | 3.0..4.0 | 7,75 7,2 148 <100 0,16
108-2 | 1.0..2.0 | 8,14 6,5 <100 <100 0,01
108-4 | 3.0..4.0 | 8,09 9,5 109 <100 0,08
Raja- <45tai | >50 >500 >500 Skok > 0,2
arvo >9 mS/m* mg/kg mg/kg % *

*Suomessa yli 2000 mg/kg (0,2 %) rikkipitoisuutta pidetaan happamille sulfaattimaille tyypil-
lisend savi- ja silttipitoisilla mailla.

**Hjekkaisilla mailla kokonaisrikkipitoisuuden rajana voidaan pitéda Skok > 0,01 % (100
mg/kg)

Karkearakeisemmat maalajit tuottavat eloperéisen aineksen ja savimineraa-
lien puuttumisen vuoksi happoa alhaisemmillakin rikkipitoisuuksilla (0,01-
0,2 %), kun hienorakeisempien savi- ja silttimaa-ainesten on todettu aiheut-
tavan vesistohaittoja rikkipitoisuuden ollessa > 0,2 % (Suomela ym. 2014,
16).
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4 YHTEENVETO

Taman tutkimuksen perusteella riski tutkimusalueella tapahtuvalle maape-
ran korroosiolle on epatodennékdinen. Tutkituista naytteista ei havaittu ra-
ja-arvojen ylityksida. Maanalaisia rakenteita ei tutkittujen naytteiden perus-
teella ole valttamatonta siten tehdé korroosionkestavasta materiaalista.

MITTA OY

Allekirjoitus
poistettu
Jukka Rasanen




12.1.2026 klo 15.16

Jarvenpaan karttapalvelu

Tutkimuskartta

Tutkimuspiste
101

Koordinaatit (ETRS-GK25), tarkkuus 60 cm

pohjoinen
6705683.395

itdinen
25507589.827

< MITTA 12.1.2026

102 6705615.803 25507562.217
103 6705567.381 25507523.903
104 6705594.017 25507480.898 Haitta-ainetutkimus
105 6705514.713 25507587.463 Tutkimuskartta 304137-Y01
106 6705507.454 25507508.059
107 6705454.168 25507488.570 . o .
108 6705453.548 25507593.913 Mikonkorpi, Jarvenpaa
50 m

1:2000

https://web.dmcity.fi/jarvenpaal/public/?page=Page&views=Tulostus

12.1.2026
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1. Kaava-alueen ymparisto

R = T —==_ i1

Ty |

AN e e — ) '..T" I
[ — = d I

Kartta 1. kaavoitettava alue Kartta 2. IImakuva v.1999 jossa rajaukset vireilld:
, metsitetty pelto=sininen, puutarha= vihred.

Alue jakaantuu maastollisesti kolmeen erilaiseen ymparistoon, varikoodeilla
eroteltuna (luontotyyppi maaritelmia ei voi tassa kayttaa):

e Vanhan kiinteiston puutarhatonttia
e nJ25v. sitten metsitettya ja ojitettua entista peltoa

Alueella ei esiinny huomionarvoista kasvillisuutta, mutta vanhat kaivot ja sammaleet
etelapaadssa viittaavat kosteaan maaperaan. Pesiva linnusto monipuolinen varsinkin vanhan
kiinteistdon ja metsitetyn pellon puolella (pesaponttdja laitettu useita Mayratien
laheisyyteen). Lintulaskentareitti (Laji.fi) kulkee alueen lapi.

Jarvenpéaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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2. Kasvillisuus

2.1. Vanhan kiinteiston puutarhatontti

Ravinteikas maapohja, jossa ollut aiemmin hyotypuutarha (kuvapari 1). Tontilla edelleen
nahtavilla omena- ja kriikunapuita, marjapensaita ym. Pensaskerros paaosin typpilajiston
peitossa: vuohenputkea, nokkosta, lupiinia, niittyleinikkia, kortteita, voikukkaa. Muutamia
lehtolajeja kuten metsakurjenpolvea ja valkovuokkoja nakyy myds heinikon seassa. Tien
vieressa kaivo seka itareunalla pieni lampi (jossa nuijapaita), jonka ymparilla saroja,
kurjenjalkaa, rahka- (Sphagnum) ja tihkulehvasammalia (Plagiomnium elatum) seka vanhaa
puustoa: mm. raitaa, koivua, pajuja seka muutama maalahopuu.

Kuvapari 2. Lampi ja hyétypuutarhan pohjaa vanhalla kiinteiston alueella

Jarvenpéaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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Kuva 3. Sphagnum -suvun sammalia lammikossa  Kuva 4. Tihkulehvisammal (Plagiomnium elatum)

2.2. Metsdinen alue
Kuusikon latvuspeittavyys on n. 95-99% ja pensaskerros puuttuu ja pohjamaannos vanhaa

pellon pohjaa, joka ojitettu runsaasti (kuva 5). Puusto n. 25 v. kuusta ja maa on erittadin
kosteaa paikka paikoin, mutta varsinaista lahteisyytta tai tihkupintoja ei ndy. Tien varrella
tonttien vanhoja kaivoja (kuva 6). Pohjakerroksen kasvillisuus koostuu paasaantoisesti
lahdelehva- ja rahkasammalista (mm. kilpilehvdsammalta), jotka indikoivat jatkuvasti
kosteaa maaperaa (kuva 3,4,5). Jonkun verran tuulenkaatoja eli tulevaa maalahopuuta.
Kosteimmilla kohdin, ojien reunoilla kasvaa hieman lehtolajistoa: jandnsalaattia, saniaisia.
Typensuosijalajeista leinikkia, nokkosta ja vuohenputkea.

Kuva 5. Metsdinen ojitettu alue 6. Vanha kaivo metsdn reunassa

Jarvenpéaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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Metsikon lapi ita-lansisuunnassa kulkee hirvieldinten polku (reilusti jalkia maastossa)
johtaen pelloille pain, kohti Vanhaa Lahdentieta. Tama pitaa huomioida viheryhteytena
(LITE 2 kartat alueelta).

Kuva 7. Kilpilehvéisammal Kuva 8. Linnunpénttéjd metsdssd Mdyrdtien Idhelld

Heinittyneelld pellolla (alkuperaisista viljellyista lajeista ei ole tietoa) esiintyy timotein lisdksi
ainakin kastikoita, rolleja, puna-apilaa, harakankelloa, hiirenvirnaa, niittynatkelmaa,
ahomansikkaa, peltohanhikkia, niittykdenkukkaa (kuva 9), makitervakkoa (kuva 10 ja kuva
11), makikuismaa, heinatdhtimoa, peltolemmikkid, niittysuolaheinada, mesiangervoa ja
saroja ojien varsilla seka negatiivisina lajeina: paimenmataraa, piennarmataraa, lupiinia
runsaana, vuohenputkea ja voikukkaa. Maapera missa esiintyy paljon lupiineja, pitaa
kasitella oikeaoppisesti maankayton yhteydessa, niin ettei niita leviteta tai l3jiteta toiseen
paikkaan.

Jarvenpéaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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Kuva 9. Niittykdenkukkaa pellolla

ﬂ Jarvenpaan sisdinen karttapalvelu Koordinastista ETR

o

&

Kuva 11. mdékitervakkoa (punainen rasti ) Mdyréitien varrella

Jarvenpéaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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3. Linnut

Mayratien puolella puihin laitettu useita linnunponttéja (kuva 8). Metsan alueella ei ole
sopivia pesapuupokkeldita homotiaiselle (puusto lilan nuorta ja havupuuta). Mayratien
lansipuolella sijaitsevan metsan puolella kulkee lintulaskentareitti (liite 1), jonka varrelta
ollut havaintoja v. 2018-2019 hémaétiaisesta. Suojellun ja pikkulinnuksi pitkaikaisen
homotiaisen (EH) reviirion n. 2 km x 2 km, joten on mahdollista, etta se pesii jossain
lahistolla (Mikonpellon kaava-aluetta laajempaa aluetta ei nyt kartoitettu eika ajankohta
ollut suotuisa homotiaisen kartoitukselle). Nyt alueen linnuista tehtiin kesalintulaskenta
aiempien kansalaishavaintojen perusteella (kartta 3).

Luettelo Kartta Media ajit Tilastot Laadunvalvonta

100m =

© Maanmittau

Kartta 3. LAJIfi:n lintuhavainnot viimeisen kymmenvuoden ajalta alueelta. Havaintomerkinndit
kohdistuvat aina kartoittajan asettamaan pisteeseen, eli eivét kuvaa vilttimdttd itse havaintopaikan
sijaintia. Osassa merkinndissd voi olla salaus esim. 10 x 10 km, jolloin merkintd vain jossain sen alueen
sisélld, ei vélttimdttd edes Idhelld ko.havaintokohtaa.

Jarvenpéaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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Lintujen pistelaskennat v. 2025 tehtiin 27.5 ja 16.6. klo 5.30- 7.00 valisena aikana
tuulettomalla ja poutaisella saalla. Havaitut lajit olivat ainakin mustapaakerttu, laulurastas,
kultarinta, satakieli, viherpeippo, keltasirkku, vastarakki, mustarastas, talitiainen ja
sinitiainen. Lintuhavainnoista alueella kysytty myos paikalliselta lintuyhdistykselta APUS
ry:lta, jonka tietojen mukaan alueella ei ole mitaan mainittavia huomionarvoisia lintuarvoja,
jotka tulisi huomioida. Alueella tehty lintulaskentoja LAJI.Fin mukaan vuosina 2018/2019
seka 2024/2025 (liite 1).

Jarvenpéaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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LITTEET:

LITE 1

Lintulaskentareitti ja tilasto Mikonkorpi:

Lahde: LAJI:FI

i Q
+
© Maanmittausiaitos
Laji 2018/2019|2019/20242020/20212021/202]2022/20212023/20242024/2025 KA Med
fasaani il 0 0,5 0,5
harmaapdaatikka il 0 0,5 0,5
palokarki 0 2 1 1
kdpytikka 3 2 2,5 2,5
mustarastas 11 3 7 7
hippidinen 0 1 0,5 0,5
pyrstotiainen 2 0 ]! 1
sinitiainen 70 8 39 39
talitiainen 38 22 30 30
kuusitiainen 3 1 2 2
homdotiainen 1 0 0,5 0,5
puukiipija i} 0 0,5 0,5
narhi 1 0 0,5 0,5
harakka 5 4 4,5 4,5
fvaris 11 6 8,5 8,5
korppi 2 0 1 1
varpunen 4 0 2 2
pikkuvarpunen 9 10 9,5 9,5
viherpeippo 10 6 8 8
tikli 4 0 2 2
vihervarpunen 0 1 0,5 0,5
urpiainen 28 0 14 14
punatulkku 15 3 9 9
keltasirkku i 0 0,5 0,5
orava 6 1 35 3,9
Lintulajeja 21 13 17 17
Lintuyksildita 221 69 145 145
Kapylintuyksiloit 0 0 0 0
Nisdkdslajeja 1 1 1 1
Nisdkdsyksilital 6 1 3,5 3,5
Laskennan tiedol http://tun.fi/JX.986705 http://tun.fi/J.NaN NaN

Jarvenpéaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi
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LIITE 2
Kartat hirvieldinten polusta ojan yli metsasta (lansi) - pellolle (itd), reitti, kavioura nakyi
toukokuussa 2025 maastossa selvasti ojan molemmin puolin. Polku jatkuu metsaan pain,

" Vet e

208y
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VATaratest

1 Johdanto

Taratest Oy on laatinut Jarvenpaan kaupungin toimeksiannosta melulaskentamalliin pohjautuvan lii-
kennemeluselvityksen seka tarina- ja runkomeluselvityksen Mikonpelto Il asemakaava-alueen 170012
kaavoitusaineistoksi. Suunnittelualue sijaitsee vanhan Lahdentien varressa, Jartinkadun eteldpuolella.
Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta metsaa ja vuokrapeltoaluetta ja rajautuu lannessa pien-
asutusalueisiin, pohjoisen suunnassa Mikonpellon teollisuus- ja tyopaikka-alueeseen, iddssa Vanhaan
Lahdentiehen ja eteldssa kuntarajaan Tuusulan kanssa. Valimatkaa Jarvenpdan keskusta-alueelle on
linnuntieta 2,8 km ja katuverkkoa pitkin noin 3,8 km. Suunnittelualueen koko on noin 7,6 ha.

Merkittavimmat suunnittelukohteeseen vaikuttavat tieliikenteen danilahteet ovat Iaheinen Lahdentie
alueen itdpuolella seka valtatie 4 ja oikorata kaava-alueen lansipuolella. Laskentamalleissa on lisaksi
huomioitu alueen pohjois- ja eteldpuolella sijaitsevat tieliikennevaylat seka alueen pienemmat tie-
osuudet. Selvityksessa on tarkasteltu asemakaava-alueeseen kohdistuvat keskidanitasoja tie- ja raide-
lilkennemelulahteet huomioivilla mallinnuksilla. Lisaksi on tarkasteltu tulevien rakennusten julkisivui-
hin kohdistuvia melutasoja ja annettu suositukset asemakaavamaarayksista. Selvityksen laskentojen
avulla on myds arvioitu suunnitellun rakentamisen meluvaikutukset [ahiymparistoon seka asemakaa-
valliset melunsuojaustarpeet.

Tarinaselvityksessa on arvioitu kaava-alueen lansipuolella sijaitsevan junaradan tarina- ja runkomelu-
vaikutuksia laskennalliseen arvioon perustuen.

‘
I l | ¥+ it
fhm

Kuva 1. Kohteen sijainti esitettynd kartalla, aineisto © MML 10/2025.
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2 Sovellettavat ohjearvot ja maaraykset

2.1 Sovellettavat melutason ohjearvot 993/1992

2.1.1  Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista

Nykyisilla asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittdmassa lahei-
syydessa sekd hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ul-
kona melun A-painotetun ekvivalenttitason pdivdohjearvoa Laeq7-22 55 dB eikd ydohjearvoa Laeq22-7 50
dB. Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia ja paivakoteja palvelevilla alueilla ei
sovelleta ybohjearvoja.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuva melutaso sisalla alittaa melun
A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvon 35 dB ja yoohjearvon 30 dB. Opetus- ja kokoontumis-
tiloissa sovelletaan ainoastaan melutason paivdohjearvoa Laeq7-22 35 dB, seka liike- ja toimistohuoneissa
paivdohjearvoa Laeq7-22 45 dB. [1]

Taulukko 1. Yleiset keskididinitason ohjearvot ulkona ja sisétiloissa.

Melun A-painotettu keskidanitaso, Laeq
Yleiset keskidanitason ohjearvot Piivilla klo 7-22 | Yolla klo 22-7
Ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet 55dB 45-50dB Y
Loma-asumiseen kaytettdvat alueet 45 dB 40 dB
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55dB -
Sisalla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1 yusilla asuinalueilla ydajan ohjearvo on 45 dB

2.1.2  Ymparistoministerion asetus rakennuksen daniymparistosta

Rakennuksen, jossa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan daneneristys on suunnitel-
tava ja toteutettava siten, ettd daneneristys on vahintaan 30 dB ja impulssimaisen, kapeakaistaisen tai
pienitaajuisen melun keskidanitaso ei ylita nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa huoneissa 25 desibe-
lia, ellei asemakaavasta muuta johdu. [2]

Virkistykseen kaytettavat rakennuksen piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta melun keskidaanitaso ei ylita 55 desibelia klo 7-22 ja viherhuoneet siten, etta melun keskidaanitaso
ei ylita 45 desibelia klo 7-22, ellei asemakaavasta muuta johdu. [3]

2.1.3  Melun ja tarindn torjunta maankayton suunnittelussa

Selvityksen laatimisen apuna on kaytetty Uudenmaan Elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskuksen laa-
timaa opasta Melun ja tarindn torjunnasta maankayton suunnittelussa [4]. Oppaan mukaan keskeisin
meluntorjunnan kohde kaavoituksessa on asuinalue, jossa koulut, paivakodit ja muut hoitolaitokset
rinnastetaan asuntoihin. Kouluja ja pdivakoteja eivat kuitenkaan koske ydajan ohjearvot. Suunnitel-
mien mukainen kaava-alue tulisi oppaan mukaan tulkita uudeksi alueeksi, jolloin yoaikaisen melutason
ohjearvona kaytetaan 45 dB.

2.1.4 Kaavamaaraykset

Asemakaavan tehtavana meluhaittojen torjunnassa on maakunta- ja yleiskaavatasoisessa suunnitte-
lussa esitettyjen periaateratkaisujen yksilointi. Syntyvia meluhaittoja voidaan tassa vaiheessa merkit-
tavasti vahentaa melua aiheuttavien toimintojen, kortteleiden kayttotarkoitusten, sekd suoja-alueiden
suunnittelulla. Lisaksi meluhaittaa voidaan vahentda meluntorjuntaan tarkoitetuilla kaavamaarayk-
silla.  Asemakaavoituksella  tulee  taata  edellytykset  meluongelmien  ratkaisemiselle
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rakennuslupavaiheessa. Ymparistoministerid on antanut asetuksen kaavoissa kaytettavista merkin-
noistd [5] ja edelleen laatinut oppaat kaavamerkinndista [6] kullakin kaavatasolla. Melun osalta ase-
tuksessa esitetyt merkinnat on jaoteltu seuraavasti; ongelmien syntymisen estavat, melupaastoja vai-
mentavat, melun levidmista estavat, kohdetta suojaavat ja muut merkinnat.

2.2 Tarinan arvioinnin menetelmat seka sovellettavat ohjearvot
Tarinaselvitys keskittyy rautatien aiheuttamaan tarinavaikutukseen suunnitelma-alueen ymparistossa.
Tarinan arviointiin kdytetaan seuraavia VTT:n julkaisuja:

— Alueiden tarindkartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalttius, VTT-R-04703-14 [7]

— Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja luokituksesta, 2278 [8]

— Suositus lilkkennetarinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa, VTT Work 50 [9]
— Ohjeita liikkennetérinan arviointiin, VTT 2269 [10]

— Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi, VTT Tiedotteita 2425 [11]

— Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, VTT 2009 [12]

2.2.1  Rakenteiden vaurioitumisalttius

Rakenteisiin ja asumismukavuuteen vaikuttava tarina tarkastellaan eri varahtelynopeuden arvoa kayt-
tden. Rakenteisiin vaikuttavassa tarinassa tarkastellaan tarindn huippuarvoa ja asumismukavuuteen
vaikuttavassa tarindssa tarinan tunnuslukua, joka lasketaan mitatun tehollisarvon kautta tai arvioidaan
laskennallisesta tarinan huippuarvosta. Asumismukavuuteen vaikuttavaa tarinda ei voida arvioida las-
kennallisesti kovinkaan tarkasti, mutta tarindn huippuarvon voi arvioida laskennallisesti |ahteessa VTT-
R-04703-14 [7] esitetylla arviointitasolla 1.

Kuva 2. Havainnekuva radan ympdiriston tdrindvybhykkeistd, kun alueen maaperdolosuhteet vaihtelevat. [7]

Tarinadalueiden rajaus kaavoituksessa perustuu maaperan varahtelyyn, jonka perusteella voidaan arvi-
oida alueen soveltuvuutta erilaisiin kdyttotarkoituksiin. Kartoituksen pohjalta alue rajataan ja luokitel-
laan normaalikuntoisten rakennusten tarindnsietokyvyn perustella kolmeen vyohykkeeseen, jotka on
esitetty VTT:n tutkimusraportista [7]. Alueiden rajaus vyohykkeisiin perustuu vardhtelyn huippuarvoon
Vmax- Eri alueiden varahtelyrajat on esitetty oheisessa taulukossa (Taulukko 2).
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Taulukko 2. Tdrindalueiden rajauksessa kdytettdvdt vdrdhtelyrajat vimex (mm/s) maaperdn vérdhtelylle.

Tiivis hiekka,

Pehmea savi, Sitkea savi, sora, moreeni,

leikkauslujuus siltti, loyha rikkonainen tai
Maalaji < 25 kNm2 hiekka 16yha kallio Kiintea kallio
varahtelyssa hallitseva <10 Hz 10-20 Hz 20-50 Hz yli 50 Hz
taajuus
V-alue 3,0 4,2 6,0 7,2
H-alue 1,0..3,0 1,4..4,2 2,0...6,0 2,4.7,2
E-alue <10 <14 <20 <24

V-alueella tarind on niin voimakasta, etta se voi aiheuttaa vahinkoriskin rakennuksille tai rakenteille.
H-alueella hyvakuntoisiin ja tavanomaisiin rakennuksiin ei yleensa aiheudu niiden kayttdkelpoisuutta
haittaavia vaurioita, jos lilkennetdrind on huomioitu resonanssille herkkien rakenteiden suunnitte-
lussa. Tarina kuitenkin yleensa haittaa asumismukavuutta. E-alueella tarina ei aiheuta normaalikun-
toisten rakenteiden vaurioitumista, mutta voi hairitd asumismukavuutta. Kaavan suunnittelutyén kan-
nalta olennaisinta on V-alueen laajuus rautatien ymparistdssa. H-, ja E-alueiden laajuus on epdolennai-
sempaa silld, asumismukavuuden vyohykkeet esitetdan joka tapauksessa perustuen taulukon (Tau-
lukko 3) luokituksiin. Yleensad asumismukavuuden haitta-alue on huomattavasti laajempi kuin mahdol-
lisia vaurioita aiheuttavan tarinan alue, koska asumismukavuudelle asetetut tarinan ohjearvot ovat
merkittavasti pienemmat kuin rakenteiden vaurioitumiselle asetetut ohjearvot. Kovaksi luokitetulla
maaperalld vaurioita aiheuttavan vardhtelyn todenndkdisyys on pieni muilla alueilla kuin aivan Iahteen
valittdmassa laheisyydessa.

Laskennalla voidaan arvioida erilaisen kaluston aiheuttamaa tarinan suuruutta eri etdisyyksilld. On
hyva huomioida, ettd laskenta on vain arvio tarindn suuruudesta alueella ja antaa tarkemman kasityk-
sen onko kohteessa tarvetta kayttda tarkempaa arviointitasoa. Laskenta tehdaan pahimmasta tilan-
teesta, eli raskaimman junan ajaessa radalla sallittua suurinta nopeutta.

2.2.2  Asumis- ja oleskelumukavuus

Asumismukavuutta tarkastellaan Suomessa neljdssa eri varahtelyluokassa (Taulukko 3). Vardhtelyn
tunnusluku perustuu yksittdisten liikennetapahtumien suurimpiin varahtelyn taajuuspainotettuihin te-
hollisarvoihin ja niiden perusteella laskettuun keskiarvoon seka hajontaan.

Taulukko 3. Suositukset normaalien rakennusten vérdhtelyluokituksesta VTT 2278 [5].

Varahtelyn
Varahtely- tunnusluku
4 Olosuhteet
luokka Vw,95
[mm/s]
Hyvat asuinolosuhteet.
A yvat asult e <0,10
Ihmiset eivdt yleensd havaitse tdrindd.
Suhteellisen hyvat olosuhteet.
B ) . o . i <0,15
Ihmiset voivat havaita térindn, mutta se ei ole hdiritsevdd.
Suositus uusien rakennusten ja vadylien suunnittelussa.
C Keskimddirin 15 % asukkaista pitdd tdrindd héiritsevénd ja voi valittaa <0,30
hdiriéstd.
Olosuhteet, joihin pyritaan vanhoilla asuinalueilla.
D Keskimddrin 25 % asukkaista pitdd tédrindd hdiritsevédnd ja voi valittaa <0,60
hdirigsta.
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Tunnusluvun mukaan ohiajava juna ei 95 % todennadkdisyydelld ylita tarkasteltavan varahtelyluokan
ohjearvoa. Luokituskriteerin on toteuduttava pystyvarahtelyn osalta rakennuksen kaikissa lattioissa ja
vaakavarahtelyn osalta rakennuksen jokaisessa kerroksessa.

VTT Tutkimusraportissa [8] esitetylla kaavalla saadaan arvioitua heilahdusnopeuden maksimin odotus-
arvo Vmax (Ve). Heilahdusnopeuden laskennan jalkeen arvo on muutettu vastaamaan arvioitavaa arvoa
eli varahtelyn tunnuslukua vy,¢s. Tavanomaisesti tehollisarvoarvo vy on noin 0,4...0,6 kertainen verrat-
tuna laskettuun heilahdusnopeuden maksimiin. Tehollisarvon vy, ja vy o5 valinen yhteys oletetaan tassa
selvityksessa likimaarin samaksi, silla liikenndivan kaluston (pituus, nopeus ja paino) oletetaan olevan
vakioita riittavan pitkalla ajanjaksolla. Tassd arvioinnissa vy,9s on arvioitu olevan 0,6-kertainen vmax -
arvoon verrattuna.

Maanpinnanvarahtelyn huippuarvo halutulla etdisyydella radasta lasketaan kaavalla:
A

DN /S G
UG:U0X<3) X(S—()) XG—OXkRXF

— jossa vg on varahtelyn perusarvo maassa etaisyydelld Do = 15 m raiteen keskilinjasta

— D on tarkasteltava etaisyys

— B on etdisyyseksponentti

— S on tarkasteltava nopeus, jonka perusarvo Sp = 70 km/h. Nopeuseksponentti A=0,9...1,1
(keskimaarin 1,0)

— G on tarkasteltavan junan kokonaispaino, jonka perusarvo Go = 2000 tn.

— kg onradan kunnosta riippuva kerroin ja on keskimaarin 1,0.
Vanhalle yksiraiteiselle radalle kg = 1,3 ja uudelle moniraiteiselle radalle kg = 0,7.

— F=2onvarmuuskerroin. Mikali perusyhtalon kalibrointi on varmistettu kohteen maaperan
tarinamittauksilla, F = 1.

2.2.3  Runkomelun arvioinnin menetelmat ja suositellut raja-arvot

Rautatieliikenteen aiheuttamalla runkomelulla tarkoitetaan maaperan kautta levidvan varahtelyn ai-
kaan saamaa sisatiloissa havaittavaa danta, joka syntyy vaunun pyoran ja kiskon kosketuksen aiheut-
tamasta varahtelysta. Runkomelu kuullaan tyypillisesti sisatiloissa matalataajuisena jyrinan tyyppisena
danend, joka on kuultavissa junan ohituksen aikana. Junavaunujen ja veturien aiheuttama runkomelun
jyrina on viihtyisyys- ja mahdollisesti myos terveydellinen haitta.

Taulukko 4. Suositukset runkomelutasojen raja-arvioiksi, VTT 2009 [12].

Runkomelutaso,

Rakennustyyppi Lorm [dB]
Radio-, tv- ja danitysstudio, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35?

Hoito- ja sosiaalihuollon laitoksen, majoitustilat
— potilashuoneet ja majoitustilat
— paivakodit, lasten ja henkilokunnan oleskeluun tarkoitetut huoneet 30/352

Kokoontumis- ja opetustilat

—luokkahuoneet, luentosalit, kirkot ja muut huonetilat, joissa edellytetdan ylei-
son saavan hyvin puheesta selvan ilman danentoistolaitteiden kayttoa

—muut kokoontumistilat kuten teatterit ja kirjastot 35

Toimistot, kaupat, ndyttelytilat, museot 40/452

2) Avoradat. Mikali kaavamaarayksessa on annettu ohje julkisivun ilmadaneneristavyydestd, on suositeltavaa kayttaa runko-
melutason tiukempaa raja-arvoa.
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Suositukset raja-arvoista on annettu laskentasuureena Lym, joka ottaa huomioon yksittaisten runko-
melutapahtumien hetkellisten melutasojen Loasmax Vaihtelun (Taulukko 4). Runkomelun ohjearvot on
annettu erikseen avorata- ja umpirataosuuksille. Umpirataosuuksille tulisi soveltaa runkomelutason
tiukempaa raja-arvoa. VTT:n julkaisussa suositellaan lisaksi tiukemman ohjearvon kayttamista myos
kohteissa, joille on annettu kaavamaarayksia julkisivun aaneneristavyydesta.

Rautatieliikenteen aiheuttamaa runkomelua voidaan arvioida VTT:n ohjeessa [9] esitetyn arviointita-
son 2 mukaisella menetelmallda. Menetelma perustuu varahtelyn siirtotien arviointiin seka arvioituun
varahtelyn nopeustasoon, mutta se ei kuitenkaan edellyta tarkkaa tietoa varahtelyn taajuusspektrista
eika spektrin muuttumisesta varahtelyn siirtoreitilld. Varahtelyn perustaso saadaan kaavalla:

d d
L‘U = 103 — 14 x loglo (d_) - 0,8 X (d_)
0 0

— missa d on etéisyys [m] tarkasteltavan raiteen reunasta
— do on vertailuetaisyys, 10 m

Arvio sisatilojen runkomelutasosta (Lyrm) saavaan kaavalla:

Lyym[dB] = Ly[dB] + z AL, ;[dB]

— kaavassa varahtelyn perustasoon lisdtddn asiantuntija arvioon perustuvat korjaustekijat

3 Liikennemeluselitys

3.1 Laskentamenetelmat ja maastomalli

Asemakaava-alueen melumallinnus on tehty SoundPlan 9.1 melulaskentaohjelmistolla kayttaen Road
Traffic Noise [13] seka Railway Traffic Noise [14] -laskentastandardeja. Laskentamallia varten alueesta
muodostettiin kolmiulotteinen maastomalli hyédyntdaen Maanmittauslaitoksen avointa tietoaineistoa.
Maastomalliin on lisatty alueen tiet ja rakennukset, seka muut oleelliset rakennelmat seka kaava-alu-
een suunnitelmien mukaiset uudet rakennusmassat kaupungin toimittaman aineiston [15] mukaisesti.

1 | i v - |
Kuva 3. Asemakaava-alueen massoitteluvaihtoehto.
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Waastomaiin
korkeuzasema
[m]

dHZERnELRRLNBERES

Kuva 4. Ote laskennassa kdytetystd maastomallista sekd huomioidut rakennusmassat.

Laskentamallit huomioivat melun levidamisen kannalta olennaisimmat tekijat kuten melunlahteiden
ominaisuudet, alueen topografian, rakennukset ja muut esteet, heijastukset erilaisista pinnoista seka
danen ilma-absorption. Laskentamallit on laskettu 5 m nelidpisteverkon tarkkuudella 2 metrin korkeu-
della vallitsevan maanpinnan ylapuolella. Laskennoissa on kadytetty 2. kertaluokan heijastuksia ja me-
lulahteiden hakuetdisyytena on kaytetty 2000 m. Mallit huomioivat tiet, vesist6t ja rakennukset akus-
tisesti kovina pintoina ja muun ympariston pehmeana. Julkisivuihin kohdistuvia melutasoja on tarkas-
teltu kerroskohtaisesti ja melutasot on mallinnettu yhden (1) metrin valein. Muut merkittavimmat las-
kentaparametrit on esitetty kohdassa (3.2)

3.2 Epavarmuustekijat

Alueen korkeustasot ja danildhteiden etdisyydet huomioiden laskentamallien epdvarmuuden tulkitaan
olevan noin t 2 dB. Sddolosuhteiden aiheuttamien epavarmuustekijéiden minimoimiseksi mallinnuk-
sessa on kaytetty melun levidmisen kannalta otollisia laskentasddolosuhteita. Tallin laskentamalli las-
kee jokaiseen tarkastelupisteeseen melun leviamisen myoétatuuliolosuhteissa.

Taulukko 5. Laskennan sddolosuhteet ja merkittdvimmdit laskentaparametrit.

. i s Suhteellinen Laskenta- Heijastusten Haku-
limanpaine Lampdtila kosteus ruudukko lkm. etaisyys
1013,3 mbar 15°C 70 % 5mx5m 2 kpl 2000 m
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3.3 Laskentamalleissa kaytetyt liikennetiedot

Selvityksessa on tarkasteltu liikkennemeluldahteiden aiheuttamia keskidanitasoja alueella nyky- seka en-
nustetilanteen mukaisilla liikennemaarilla. Keskimaaradisten tieliikenteen aiheuttamien keskidanita-
sojen selvityksessa on kdytetty apuna Vaylanviraston avointa aineistoa valtakunnallista liikennemaa-
rista [16], jossa on esitetty nykytilanteen liikennemaarat. Ennustetilanteen liikennemaarat on arvioitu
Liikenneviraston 2024 laatiman selvityksen valtakunnallisista liikenne-ennusteista [17] perusteella,
jonka mukaan ajoneuvoliikenne kasvaa vuoteen 2040 mennessa n. 21 % nykytilanteeseen verrattuna.
Paikallisten tie- ja katuosuuksien osalta on lahtdaineistona kaytetty kaupungin toimittamaa aineistoa
(Juho Mattila, 19.8.2025).

Taulukko 6. Laskennassa huomioidut tieliikenteen meluldhteet nykytilanteessa seké ennustetilanteessa.

Nopeus | Raskas liikenne | Ydliikenne Nykytilanne Ennustetilanne

Tieosuus [km/h] [%] [%] KVL2024 [ajon/vrk] | KVLyosao [@jon/vrk]
Valtatie 4 120 7,9 10,0 28770 36 780
Pohjoisvayld ¥ 60 2,3 10,0 11 545 14 865
Pohjoisvayld ? 60 3,1 10,0 15 085 19 400
Pohjoisvaylg ¥ 60 5,0 10,0 6120 7850
Lahdentie 60...80 4,4 10,0 6650 8530
Sipoontie 50 3,2 10,0 3650 4695
Mikontie 40 2,0 4,0 1500 2000
Jartinkatu 40 1,0 5,0 1000 1300
Mikonkorvenkatu 40 1,0 5,0 1000 1300
Mayratie 40 1,0 1,0 100 100

U Ainolanviylists pohjoiseen
2 Ainolanvayla — Vt4
3) vt4 — Lahdentie

Oikoradalla kaytetyt junaliikennemaarat perustuvat Traffic Management Finlandin julkaisemaan avoi-
meen ldhdeaineistoon [18]. Raideliikenteen ennustetilanteen liikennemaaran arvioinnissa on kaytetty
Lilkenneviraston 2024 laatimaa selvitysta valtakunnallisista liikkenne-ennusteista [17]. Ennusteen mu-
kaan henkil6- ja tavaraliikenteen keskimaarainen arkivuorokauden junamaaran kasvu kyseisella rata-
osuudella on noin 26 %.

Taulukko 7. Laskennassa kdytetyt raideliikenteen meluldhteet nykytilanteessa sekd ennustetilanteessa.

Nykytilanne 2024 Ennustetilanne 2040

. Nopeus Pituus 7-22 22-7 7-22 22-7
Junatyyppi [km/h] [m] [kpl] [kpl] [kpl] [kpl]
HL, Sm4 120 108 30 9 38 11
HV, Sm5 160 75 2 3 3 4
IC2 140 152 20 2 25 3
S, Sm3 140 160 8 1 10 1
F-Taju 70 460 3 2 4 3
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3.4 Liikennemelulaskenta

Selvityksessa on tarkasteltu kaava-alueen melutilannetta tie- ja raideliikennemeluldahteet huomioivilla
laskentamalleilla. Meluvyohykekartoissa on esitetty valtioneuvoston asettamiin ohjearvotasoihin ver-
rattavat Laeq keskidanitasot 5 dB meluvydhykkeittdin. Paivaaikainen keskidanitason ohjearvo 55 dB ylit-
tyy keltaisesta varivyohykkeesta alkaen. Vanhojen alueiden y6ajan ohjearvo 50 dB ylittyy vihreasta va-
rivyohykkeesta alkaen ja uusien alueiden ohjearvo 45 dB vaaleanvihredsta varivyohykkeesta alkaen.

Kaavamaarayksilla ei mahdollisteta uuden asumisen sijoittumista yritystonteille, joille pitdisi myos
mahdollistaa melusuojattuja piha- ja oleskelualueita.

3.4.1 Keskidanitasot asemakaava-alueella nykytilanteessa

Nykytilanteessa ja nykyisella rakennusmassoittelulla asemakaava-alueeseen kohdistuvat paiva- ja yo-
aikaiset keskiaanitasot on esitetty 5 dB varivyohykkein melukarttaliitteissa 1-2. Liitteessa 1 on esitetty
yleiskuvaus alueesta, jossa paivaaikaiset kaava-alueeseen kohdistuvat keskiddnitasot ja liitteissa 2 on
esitetty yoaikaiset keskiaanitasot. Laskentatulosten perusteella kaava-alueen rakentamiseen varatuille
alueille kohdistuvat paivaajan keskidanitasot ovat enimmilldan 63 dB (Liite 1) ja yoajan keskidanitaso
enimmilldan 54 dB (Liite 2) Lahdentien ldheisyydessa. 55 dB pdivaaikainen keskidadnitason vychyke
ulottuu Lahdentiesta n. 90 m etdisyydelle ja 45 dB ybaikainen vydhyke n. 140 m etdisyydelle.

Paivaaikainen melutason ohjearvo 55 dB saavutetaan asemakaava-alueella hyvin. Yoaikaista uusien
alueiden ohjearvoa 45 dB ei saavuteta asemakaava-alueella. Laskentatulosten perusteella yritystont-
tien lansipuolelle jaavilla asuintonteilla saavutetaan nykytilanteessa hyvin paiva- ja yodaikaiset kes-
kiddnitason ohjearvot. On kuitenkin hyva huomioida, ettda my6s Vt4 aiheuttaa meluvaikutuksia alueille.

3.4.2 Keskiddnitasot asemakaava-alueella ennustetilanteessa

Ennustetilanteessa alueeseen kohdistuvat paiva- ja yoOaikaiset keskidanitasot on esitetty 5 dB vari-
vyohykkein melukarttaliitteissa 3-6. Liitteessa 3-4 on esitetty paiva- ja ydaikaiset keskidanitasot nykyi-
sillda rakennusmassoilla ja liitteissd 5-6 paiva- ja yOaikaiset keskidanitasot huomioiden suunnitelmien
mukaiset uudet rakennusmassat.

Nykyisilla rakennusmassoilla kaava-alueen rakentamiseen varatuille alueille kohdistuvat paivaajan kes-
kiddnitasot ovat enimmillaan 63 dB (Liite 3) ja ydajan keskidanitaso enimmillaan 56 dB (Liite 4) Lahden-
tien laheisyydessa. 55 dB paivaaikainen keskiddnitason vydhyke ulottuu Lahdentiestd n. 100 m etaisyy-
delle ja 45 dB yodaikainen vyéhyke n. 160 m etdisyydelle.

Kun huomioidaan suunnitelmien mukaiset rakennusmassat, kaava-alueen rakentamiseen varatuille
alueille kohdistuvat paivaajan keskidanitasot ovat enimmilldan 64 dB (Liite 5) ja y6ajan keskidanitaso
enimmilldan 56 dB (Liite 6). Suurimmat keskidanitasot kohdistuvat Lahdentien ldheisyyteen. Rakennus-
massojen suojassa paivaaikaisen keskiddnitason ohjearvo saavutetaan hyvin. Myds uusien alueiden
yOajan ohjearvo 45 dB saavutetaan kohtuullisen hyvin rakennusmassojen suojassa.

3.4.3 Rakentamisen meluvaikutukset ldhiymparistoon

Laskentamallien avulla on my6s tarkasteltu tulevan rakentamisen vaikutuksia lahiympéristoon ja ole-
massa olevaan asutukseen, huomioiden mahdolliset heijastevaikutukset. Rakentamisen meluvaikutuk-
sien tarkastelut on laadittu ennustetilanteen liikennemaarilla. Laskennallisen tarkastelun perusteella
asemakaava-alueen tuleva rakentaminen alentaa olemassa olevan asutuksen piha-alueilla vallitsevia
keskidanitasoja. Eli tulevat rakennusmassat toimivat melusuojauksena alueen lansipuolella sijaitsevalle
olemassa olevalle asutukselle (Kuva 5, Kuva 6).
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Paivaajan keski3dnitaso Lasg, nykylset rakennusmassat. I _HT"-""' Paiviajan keskidinitaso Laeg, tulevat rakennusmassat.
5 | 1 s -

— — 1

Kuva 5. Péivéaikaiset keskiddnitasot Laeq nykyisillé ja tulevilla rakennusmassoilla.

Yoiajan keskidinitaso Las, nykyiset rakennusmassat, .'I . Yirajan keskiddnitaso Lasg, tulevat rakennusmassat.

Kuva 6. Yéaikaiset keskidicinitasot Laeq nykyisillé ja tulevilla rakennusmassoilla.

Mydskaan Lahdentien itdpuolella ei havaita tulevan rakentamisen aiheuttavan heijastevaikutuksia.

3.4.4  Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot

Julkisivuihin kohdistuvien melutasojen tarkastelua kdytetdan seindrakenteen danitasoeron maaritta-
miseen. Rakennusten ddneneristavyysvaatimukset maaraytyvat julkisivuun kohdistuvan keskidanita-
son ja Vnp 1993/92 mukaisten sisdmelun ohjearvon (45 dB paivall3d) erotuksena. Asemakaava-alueella
sijaitsevien rakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasot on kuvattu 1 dB varivyohykkein taman sel-
vityksen liitteissa 7-9. Liitteessa 7 ja 8 on esitetty julkisivuihin kohdistuvat paivaaikaiset keskidadnitasot
ja liitteessa 9 yoaikaiset keskiddnitasot. Paivdaikainen tarkastelu on mitoittava, silld liike- ja toimisto-
huoneissa noudatetaan ainoastaan paivaohjearvoa Laeq7-22 45 dB [1].

Laskentamallien tulosten perusteella rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldaan 63 dB paivaajan
keskidanitaso. Julkisivuihin kohdistuvat keskiaanitasot aiheuttavat julkisivurakenteille enimmillaan aa-
nitasoeron AL 18 dB. Kohteessa voidaan soveltaa ymparistoministerion asetuksen mukaista melualu-
eilla sovellettavaa daneneristavyyden vahimmaisvaatimusta 30 dB, eika erillisen danitasoeron vaati-
musta ole valttdmatonta asettaa asemakaavaan.
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4 Liikennetarina- ja runkomeluselvitys

4.1 Liikenteen tarinavaikutusten arviointi

Rautatieliikenteen aiheuttamaa térinatasoa arvioitiin laskennallisesti kohdassa 2.2.2 esitettya lasken-
tamallia hyédyntaen. Malli on yksinkertaistettu likimaardismenetelma, minka avulla voidaan huomi-
oida radalla liikkuvan kaluston ominaisuudet (massa, nopeus), maaperan ominaisuudet seka raiteiston
kunnon vaikutus tarindan. Tavarajunan kokonaiskuormana kaytettiin 2800 tn, jonka arvioitiin vastaa-
vaan kohtuullisen hyvin tavanomaista liikenndivan junatyypin painoa. Nopeutena arvioinnissa kayte-
tdan 80 km/h. Laskennassa epdvarmuus on huomioitu kdyttdmalld varmuuskertoimena F arvoa 2,
koska perusyhtalon kalibrointia ei ole varmistettu tarinamittauksilla. Maaperan parametrit on valittu
VTT:n ohjeen mukaisesti.

Moopera 1:50 000

Kalliomoao, maanpeite
enimaan 1 m yleensa
moresnia) [Ka)

Ropakallio (RpKa)
Hokka (Rokao)
Lahkareita (Lo}
Kivia [Ki)
Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (StMr)

Hub

Hienoainesmoreani {(HMr)
Sora [5r)
Hiekka (Hk)

ligjuinen Hiekka,
humuspitoisuus 2-6 % (LjHk)

karkea Hieta (KHt)

ligjulnen Hieta (karkea),
humuspitolsuus 2-6 % [LjHt)

-
o b :"’" ‘% hieno Hieta (HHt)
"u - -  ligjuinen hieno Hiet,
E - = humuspitoisuus 2-6 %
™ - - % [LJHHt)
T i . -
we 5-:%9 o Hiesu (Hs)
n;‘:.'.!- fﬂ. ) Ligjuhiesu, humuspitoisuus | jj
¥ % | o ®= 2-6 % (LjHs) i
i : E Savi (Sa)

Kuva 7. Alueen sijainti seké maaperdtiedot, aineisto © GTK 10/2025.

Maaraava tarinda johtava maalaji kohteessa on savimaa, joka matalataajuuksista junaliikenteen ai-
heuttamaa tarinda hyvin. Junarata sijaitsee kuitenkin melko etaalla kaava-alueesta, n. 380 m etaisyy-
della.

Seuraavalla sivulla esitetyssa kuvaajassa (Kuva 6) esitetddn junan aiheuttaman maaperan varahtelyn
huippuarvon arvio etdisyyden funktiona radasta, silloin kun junarata sijoittuu pehmealle savimaalle.
Oheisesta kuvasta nahdaan, etta tarinan huippuarvo (vs, Vmax) €i ylitd tarinan raja-arvoa 3,0 mm/s yli
21 m etdisyydellad radasta. Vardhtelyluokitus C eli vardhtelyn tunnusluku vy,es 0,3 mm/s saavutetaan
hyvin noin 240 m etéisyydella ja vardhtelyluokitus D eli varahtelyn tunnusluku vy,es 0,6 mm/s saavute-
taan noin 94 m etaisyydellad junaradan keskilinjasta.
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10,0
Vmax
9,0
v,w95
8,0
Asumismukavuus C
7,0 — = = Asumismukavuus D
6,0

5,0

o
\

3,0 ‘\\
2,0

varahtelyn huippuarvo [mm/s]

o | SN

0,0 T

200 300
Etdisyys radasta [m]

Kuva 8. Laskennallinen arviointi tédrindn huippu- ja tehollisarvosta eri etdisyyksilld radasta, kun maaperd on peh-

medd savea.

Asemakaava-alue sijaitsee n. 380 m etaisyydella alueen lansipuolella sijaitsevasta junaradasta, joten
laskentatulosten perusteella junaliikenne ei aiheuta alueen rakentamiseen tai sen asumis- tai oleske-

lumukavuuteen vaikuttavia tarindtasoja.

4.2  Runkomeluselvitys

Rautatieliikenteen aiheuttamaa runkomelua voidaan arvioida VTT:n ohjeessa [9] esitetyn arviointita-
son 2 mukaisella menetelmalld, kohdan 2.2.3 mukaisesti.

Taulukko 8. Liikenteestd, radan rakenteesta ja rakennuksen ominaisuuksista riippuvat korjaustekijét L.

Korjaustekijaan vaikuttavat ominaisuudet Kohteen ominaisuudet Korjauskerroin
Liikennetyyppi Sahkdémoottorijunat 0,0dB
Ajoneuvon nopeuden vaikutus 140 km/h 2,9dB
Ajoneuvon ominaisuuksista riippuvat tekijat Normaali jousitus 0,0dB
Vaylan kunto Hyvadkuntoinen rata 10,0 dB
Radan eristamistapa Ei eristysta 0,0dB
Vaylan sijainti Avorata 0,0dB
Rakennuksen tyyppi Perustus kalliolle 0,0dB
Tarkasteltava asuinkerros 1-5 krs -2,0dB
Rakenneosien resonanssin vaikutus Lattia, seinét ja katto 6,0 dB
Muunto ddnenpainetasoksi -28,0dB
Muunto A-painotetuksi ddnenpainetasoksi < 30 Hz (keskitaajuusalue) -50,0 dB
Varmuusmarginaali 6,0 dB
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Menetelmdssa arvioinnin lahtokohtana on peruskayraltda saatu maaperan varahtelyn nopeustaso L,
jota korjataan varahtelyn aiheuttajasta, siirtotiesta ja rakenteesta riippuvilla nopeustason korjausteki-
joilla AL, siten, etta lopputuloksena saadaan runkomelua kuvaava sisatilan danitaso Lpa (Lorm)-

Alueet rautatien laheisyydessa ovat paadasiallisesti pehmeiden maalajien alueita, jolloin varahtelyn
ominaistaajuudet ovat yleensa alle 30 Hz. Nailla alueilla runkomelu esiintyminen on yleensa vahaista.
Kuitenkin selvasti suuremmalla etdisyydella radan liikenteesta aiheutuva ilmaaani aiheuttaa suurem-
man melutuntemuksen eikd maaperan kautta siirtyvalla runkodaniheratteellad ole kaytannén merkitta-
vaa vaikutusta alueen melutilanteeseen.

60

LpA etdisyyden funktiona
® LpA 35 dB etdisyydelld 13,5m
© LpA 45 dB etaisyydellda 3,0 m
= == Asuintilat Lprm 35 dB

55

I

50

45

= == Toimistotilat Lprm 45 dB

40

35

30

. T~
20 \

15

Runkomelua kuvaava sisatilan danitaso LpA [dB]

10 T T T T T T T T T 1
0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0 80,0 90,0 100,0

Etdisyys [m]

Kuva 9. Runkomelutason laskennallinen arvio etdisyyden funktiona junaradasta.

Laskennallisen tarkastelun ja alueen maaperan perusteella junaliikenteen aiheuttamat runkomelu-
vyohykkeet ulottuvat kiskoparin ulommasta kiskosta melko ldhelle junarataa. 45 dB runkomeluvyo-
hyke saavutetaan jo yli 3 m etdisyydellad junaradasta ja 35 dB runkomeluvyohyke n. 13,5 m etaisyydella.
Paaasiallisesti etdisyydesta sekd maaperasta johtuen junaliikenne ei aiheuta asemakaava-alueelle ra-
kentamiseen tai asumis- ja oleskelumukavuuteen vaikuttavia runkomelutasoja.
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5 Johtopaatokset ja suositukset

Taratest Oy on laatinut Jarvenpdan kaupungin toimeksiannosta melulaskentamalliin pohjautuvan lii-
kennemeluselvityksen seka tarina- ja runkomeluselvityksen Mikonpelto Il asemakaava-alueen 170012
kaavoitusaineistoksi. Suunnittelualue sijaitsee vanhan Lahdentien varressa, Jartinkadun eteldpuolella.
Merkittavimmat suunnittelukohteeseen vaikuttavat tieliikenteen danilahteet ovat Iaheinen Lahdentie
alueen itdpuolella seka valtatie 4 ja oikorata kaava-alueen lansipuolella. Laskentamalleissa on lisaksi
huomioitu alueen pohjois- ja eteldpuolella sijaitsevat tieliikennevaylat sekd alueen pienemmat tie-
osuudet.

Selvityksessa on tarkasteltu asemakaava-alueeseen kohdistuvat keskiddnitasoja tie- ja raideliikenne-
meluldahteet huomioivilla mallinnuksilla. Lisaksi on tarkasteltu tulevien rakennusten julkisivuihin koh-
distuvia melutasoja ja annettu suositukset asemakaavamaarayksista. Tarindselvityksessa on arvioitu
kaava-alueen lansipuolella sijaitsevan junaradan tarina- ja runkomeluvaikutuksia laskennalliseen arvi-
oon perustuen.

Laskentamallien perusteella alueen rakentamiseen tarkoitetuille alueille kohdistuva keskidanitaso en-
nustetilanteessa on padivaaikaan enimmillaan 64 dB ja ydaikaan enimmillaan 56 dB Lahdentien lahei-
syydessd. Rakennusmassojen suojassa paivaaikaisen keskiddanitason ohjearvo saavutetaan hyvin. Yri-
tystonttien suunnitelmien mukaiset rakennusmassat muodostavat ldnsipuolelle jaaville asuintonteille
hyvdan melusuojauksen, jolloin lansipuolen asuintonteilla saavutetaan hyvin pdiva- ja yOaikaiset kes-
kiddnitason ohjearvot. Myoskaan Lahdentien itdpuolella ei havaita tulevan rakentamisen aiheuttavan
heijastevaikutuksia.

Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot aiheuttavat julkisivurakenteille enimmillddn danitasoeron AL
18 dB. Kohteessa voidaan soveltaa ymparistoministerion asetuksen mukaista melualueilla sovelletta-
vaa aaneneristavyyden vahimmaisvaatimusta 30 dB, eika erillisen danitasoeron vaatimusta ole valtta-
matontd asettaa asemakaavaan.

Laskennallisen tarindarvioinnin perusteella junaliikenteen aiheuttama vardhtely ei asumismukavuuden
ja rakenteiden vaurioitumisen tai runkomelun perusteella rajoita suunnittelualueen maankayttoa.
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Paivaaikainen ulkoalueisiin kohdistuva keskidanitaso Laeq7-22 nykyisilld rakennusmassoilla seka liikennemaarilla.
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Paivaaikainen ulkoalueisiin kohdistuva keskiddnitaso Laeq7-22 nyKkyisilld rakennusmassoilla seka ennustetilanteen liikennemaarilla.
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- raideliikenne NMT Nordic 1996
Ainen heijastukset: 2. kertaluokka
Laskentasade: 2000 m
Laskentaresoluutio: 5m x5 m

| 14.10.2025

gjc'jrvenpdd
Sinun sinfoniasi

23773 Liikennemeluselvitys Liite 3
Mikonpelto I, 170012
Jarvenpaa VE02040

KOHDISTUVA PAIVAAIKAINEN KESKIAANITASO Laeq7-22
- Laskentakorkeus mp+2m

- Olemassa oleva rakennusmassoittelu

- Ennustetilanteen 2040 liikennemaarat

TIELIIKENNEMAARAT

Valtatie 4 KVL 36 780
Pohjoisvayla KVL 7850...19 400
Lahdentie KVL 8530
Sipoontie KVL 4695
Mikontie KVL 2000
Jartinkatu KVL 1300
Mikonkorvenkatu  KVL 1300
Mayrétie KVL 100

RAIDELIIKENNEMAARAT
klo7-22 79 kpl
klo22-7 21 kpl

Keskidanitaso Merkit ja symbolit

Laeq7-22
- Tarkasteltava rakennus

dB < a5 - Asuinrakennus

45 - 50 |:| Lomarakennus
- 50 - 55 -Teollinen- tai liikerakennus

55 - 60

60 - 65 |:| Muu rakennus
- 65 - 70 = = = Asemakaava-alue
B 70 - 75

>= 75

Mittakaava 1:5000
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YATarate
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MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPlan 9.1
Menetelmat:

- tieliikenne RTN Nordic 1996
- raideliikenne NMT Nordic 1996

/| 14.10.2025

9 Jarvenpdad

Sinun sinfoniasi

23773 Liikennemeluselvitys Liite 4

Mikonpelto I, 170012

Jarvenpaa VE02040

KOHDISTUVA YOAIKAINEN KESKIAANITASO Laeq22-7
- Laskentakorkeus mp+2m
- Olemassa oleva rakennusmassoittelu

PR - Ennustetilanteen 2040 liikennemaarat

TIELIIKENNEMAARAT

Valtatie 4 KVL 36 780
Pohjoisvayla KVL 7850...19 400
Lahdentie KVL 8530
Sipoontie KVL 4695
Mikontie KVL 2000
Jartinkatu KVL 1300
Mikonkorvenkatu  KVL 1300
Mayrétie KVL 100

RAIDELIIKENNEMAARAT
klo 7-22 79 kpl
klo22-7 21 kpl

Keskidanitaso Merkit ja symbolit

rkasteltava rakennus
dB - Asuinrakennus
< 45
45 - 50 |:| aaaaaa kennus
- 50 - 55 - Teollinen- tai liikerakennus

55 - 60

60 - 65 |:| Muu rakennus
5-70 - = va-alue
- 75

Mittakaava 1:5000
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| | I 2202000
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Paivaaikainen ulkoalueisiin kohdistuva keskidanitaso Laeq7-22 suunnitelluilla rakennusmassoilla seka ennustetilanteen liikennemaarilla.

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPlan 9.1
Menetelmat:

- tielilkenne RTN Nordic 1996

- raideliikenne NMT Nordic 1996
Ainen heijastukset: 2. kertaluokka
Laskentasade: 2000 m

Laskentaresoluutio: 5m x5 m

| 14.10.2025
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Sinun sinfoniasi

23773 Liikennemeluselvitys Liite 5

Mikonpelto I, 170012

Jarvenpaa VE 12040

KOHDISTUVA PAIVAAIKAINEN KESKIAANITASO Laeq7-22
- Laskentakorkeus mp+2m

- Ennustetilanteen 2040 liikennemaarat

- Suunnitellut rakennusmassat

TIELIIKENNEMAARAT

Valtatie 4 KVL 36 780
Pohjoisvayla KVL 7850...19 400
Lahdentie KVL 8530
Sipoontie KVL 4695
Mikontie KVL 2000
Jartinkatu KVL 1300
Mikonkorvenkatu  KVL 1300
Mayrétie KVL 100

RAIDELIIKENNEMAARAT
klo7-22 79 kpl
klo22-7 21 kpl

Keskidanitaso Merkit ja symbolit

Laeq7-22
- Tarkasteltava rakennus
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KOHDISTUVA YOAIKAINEN KESKIAANITASO Laeq22-7
- Laskentakorkeus mp+2m

— ‘\\ - Ennustetilanteen 2040 liikennemaarat
DR\ - Suunnitellut rakennusmassat
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Paivaaikainen julkisivuihin kohdistuva keskidanitaso Laeq7-22.

Jarvenpad

Sinun sinfoniasi

23773 Liikennemeluselvitys Liite 7

Mikonpelto Il, 170012
Jarvenpaa VE 12040

14.10.2025

JULKISIVUIHIN KOHDISTUVA PAIVAAIKAINEN
KESKIAANITASO Laeq7-22

- Laskenta kerroksittain 5 m valein

- Ennustetilanteen 2040 liikennemaarat

- Suunnitellut rakennusmassat

TIELIIKENNEMAARAT

Valtatie 4 KVL 36 780
Pohjoisvayla KVL 7850...19 400
Lahdentie KVL 8530
Sipoontie KVL 4695
Mikontie KVL 2000
Jartinkatu KVL 1300
Mikonkorvenkatu KVL 1300
Mayrétie KVL 100

RAIDELIIKENNEMAARAT
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klo 22-7 21 kpl

Keskizsnitaso Merkit ja symbolit
Laeq7-22 -Tarkasteltava rakennus

dB -Asuinrakennus

= = Asemakaava-alue
45 -
N so -
55 -
60 -

b 65 -

70 -

Mittakaava 1:1000

0 10 20 30 40
m

YATarate

Smart consulting for hard work - www taratest §




Paivaaikainen julkisivuihin kohdistuva keskidanitaso Laeq7-22.

—
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Sinun sinfoniasi

23773 Liikennemeluselvitys Liite 8

Mikonpelto Il, 170012
Jarvenpaa VE 12040

14.10.2025

JULKISIVUIHIN KOHDISTUVA PAIVAAIKAINEN
KESKIAANITASO Laeqg7-22

- Laskenta kerroksittain 5 m valein

- Ennustetilanteen 2040 liikennemaarat

- Suunnitellut rakennusmassat

TIELIKENNEMAARAT

Valtatie 4 KVL 36 780
Pohjoisvayla KVL 7850...19 400
Lahdentie KVL 8530
Sipoontie KVL 4695
Mikontie KVL 2000
Jartinkatu KVL 1300
Mikonkorvenkatu KVL 1300
Mayratie KVL 100

RAIDELIIKENNEMAARAT
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Yéaikainen julkisivuihin kohdistuva keskidanitaso Laeg22-7.

9 Jarvenpdad
Sinun sinfoniasi

23773 Liikennemeluselvitys Liite 9

Mikonpelto Il, 170012
Jarvenpaa VE 12040

14.10.2025

JULKISIVUIHIN KOHDISTUVA YOAIKAINEN
KESKIAANITASO Laeq22-7

- Laskenta kerroksittain 5 m valein

- Ennustetilanteen 2040 liikennemaarat
- Suunnitellut rakennusmassat

TIELIKENNEMAARAT

Valtatie 4

KVL 36 780

Pohjoisvayla KVL 7850...19 400
Lahdentie KVL 8530
Sipoontie KVL 4695
Mikontie KVL 2000
Jartinkatu KVL 1300
Mikonkorvenkatu KVL 1300
Mayrétie KVL 100

RAIDELIIKENNEMAARAT
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klo22-7 21 kpl
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LIITE 10

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Jarvenpaa Tayttamispvm 3.2.2026
Kaavan nimi Mikonpelto Il
Hyvdksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 4.12.2024
Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 170012
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,5537 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 7,5537
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 7,5537 100,00 17000 0,23 7,5537 17000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 4,0053 53,0 17000 0,42 4,0053 17000
T yhteensa
V yhteensi 1,7018 22,5 0 0,00 1,7018
R yhteensa
L yhteensa 1,4966 19,8 0 0,00 1,4966
E yhteensa 0,3500 4,6 0 0,00 0,3500
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k_mz] [ha i] [k_mz i]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alama

araykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 7,5537 | 100,00 17000 0,23 7,5537 17000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 4,0053 53,0 17000 0,42 4,0053 17000

KTY 4,0053 100,0 17000 0,42 4,0053 17000

T yhteensa

V yhteensa 1,7018 22,5 0 0,00 1,7018

VL 1,7018 100,0 0 0,00 1,7018

R yhteensa

L yhteensa 1,4966 19,8 0 0,00 1,4966

Kadut 0,5009 33,5 0 0,00 0,5009

LT 0,9957 66,5 0 0,00 0,9957

E yhteensa 0,3500 4,6 0 0,00 0,3500

EV 0,3500 100,0 0 0,00 0,3500

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




