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Kartanonseudun
hulevesirakenteet II

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AKL' 63 §)
Asemakaavan muutos

Dnro: JARDno-2025-1653

Kaavatunnus: 070065

Suunnittelualuetta Pajalanpuiston ja Johdinkadun suunnasta.

! Maankdéytté- ja rakennuslain nimike muutettiin Alueidenkéyttélaiksi (MRL -> AKL) 1.1.2025
alkaen. Pykdilien sisdlté ei ole vield muuttunut. Yleisesti kirjainlyhenteet viittaavat lakiin 132/1999
ja voimassa olevaan maankdyttoé- ja rakennusasetukseen 895/1999.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtavana on kertoa
osallisille:

e Mita kaavoitus koskee

e Mihin silla pyritéan

e Ketka ovat osallisia

e Miten ja milloin voi osallistua

e Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan

e Miten vaikutuksia arvioidaan

e Kuka kaavaa valmistelee ja mista saa lisaa tietoa
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Mita tapahtuu ja missa?

Pajalan (7.) ja Sorton (8.) kaupunginosien alueella on alkamassa asemakaavahanke nimeltaan
Kartanonseudun hulevesirakenteet Il. Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin
asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Kaavamuutostarpeen taustalla on kaupungin Resurssiviisauden tiekartta (2019) ja Loutinoja
kuntoon-hanke (2020), jonka yhteydessa on laadittu ideasuunnitelmia luonnonmukaisten
hulevesiratkaisujen kehittamiseksi Puropuiston, Rampakan, Pajalanpuiston ja Koskenojanpuiston
viheralueilla seka Jarvenpaan uudehko yleiskaava 2040.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (AKL 63§) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

Loutinoja kuntoon-hankkeesta:

Loutinojan valuma-alue on kooltaan 7,7 nelickilometria eli se kokoaa pinta- ja hulevesia sen
suuruiselta alueelta ennen laskemistaan Tuusulanjarveen. Valuma-alue on maaperaltdan paaosin
savea ja paikoin varsin tiiviisti rakennettua taajama- ja kaupunkiymparistoa.

Loutinoja kuntoon-hankkeen tavoitteena on palauttaa uomaan luonnollinen vesitase ja siten luoda
edellytykset lehtoalueen luontoarvojen paranemiselle. Kunnostuksella estetdan uoman liiallinen
kuivuminen ja tasataan myds huippuvirtaamia, mika tulee vahentamaan alapuolisen
kaupunkialueen hulevesitulvia ja Tuusulanjarven ravinnekuormitusta.

Suunnittelualue

Suunnittelualueella on talla hetkella padosin viher- ja katualueita, tennishallirakennuksia, Carunan
sahkolaitos ja osittain toteutumaton urheilukaytt66n tarkoitettu viheralue. Yleisilme on vehrea ja
aluetta kaytetaan paljon arkiulkoiluun, vaikka varsinaisia rakennettuja ulkoilureitteja ei
viheralueilta [6ydy.

Suunnittelualue rajautuu lansipuolella asemakaavoitettuihin teollisuus- ja yleisten rakennusten
korttelialueisiin (Jarvenpaan lukion tontti, liikuntakeskus Piironen) seka urheilu- ja
virkistystoimintojen alueeseen. Muilla sivustoilla on pienasutusta-, erilaisia viher- ja katualueita
seka kaakkoisosassa asuinkerrostalojen korttelialuetta. Suunnittelualueelta on matkaa Jarvenpaan
rautatieasemalle ja keskustaan linnuntietd noin kilometri ja katuverkkoa pitkin 1,2—-1,5 kilometria.
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Suunnittelualueen koko noin 6,4 ha. Suunnittelualue voi tarkentua kaavasuunnitteluprosessin
edetessa.
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Suunnittelualueen likimddréinen sijainti mustalla ympyroitynd.

Aloite tai hakija

Kaavamuutokseen ryhdytdan Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Kaava-aloite on esitelty vuoden
2025 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh 20.1.2025 § 5).

Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on hulevesien hallinnan kehittamisen rinnalla tutkia
mahdollisuudet kehittdaa tennishallin ymparist6a ja paivittaa vanhempia asemakaavoja. Hulevesien
hallintaan laaditaan my6hemmin tarvittavat puistosuunnitelmat.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen tai sitova tonttijako
osana kaavanlaadintaprosessia tai naiden yhdistelma. Asia tarkentuu kaavamuutosprosessin
aikana.
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Suunnittelun lahtotiedot

Maanomistus

Suunnittelualue on padosin Jarvenpaan kaupungin omistuksessa. Tontti 7-713-1 on Caruna Oy:n
omistuksessa. Tontit 8-826-5 ja 8-826-6 sekd maaraala kiinteistosta 8-9903-10 on vuokrattu.
Maarekisterikiinteistd 401-1-1712 on asemakaavoitettu aiemmin puistoalueeksi, mutta on viela
yksityisessa maanomistuksessa.
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Ote maanomistustilanteesta. Punaisella tummennetut kiinteistét omistaa Jarvenpddn kaupunki.
Vuokratut tontit tai mddrdalat ovat vdriltéddn violetteja.
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Maakuntakaava

Uusimaa 2050 ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisdltda kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosaluetta ohjaavat taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke (vaalean ruskea raidoitus), voimajohtomerkinta sekda muut oikeusvaikutteiset,
yleiset suunnittelumaaraykset.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen suunnittelumaardayksen mukaan mm. “vyohykkeen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten
arvojen sailyminen seka edistaa ekologisen verkoston kytkeytymista vyohykkeen ulkopuoliseen
viherrakenteeseen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinnitettava huomiota vyohykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun. Lisaksi tulee turvata riittavat
virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet vyohykkeen sisélla ja sen ulkopuolelle”.

Voimajohtoon liittyy MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus ja merkinnan suunnittelumaardyksen
mukaan alueiden kdytt0a suunniteltaessa on otettava huomioon voimajohtojen suojaetaisyyksista
annetut maaraykset.

Ote Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavasta
(Uudenmaan liiton
karttapalvelu).

Suunnittelualueen
likimddrdinen sijainti
keltaisella
pallomerkinndllé
osoitettuna.
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Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16) suunnittelualue
on merkitty virkistysalueeksi (V). Muita yleiskaavamerkint6ja ovat virkistyksen ja ulkoilun paareitti,
sahkolinja, yhdyskuntateknisen huollon kohde (2 kpl), pyorailyn paareitti (Pajalantie) seka
hulevesien hallinnan kannalta merkittavia aluerajauksia. Yleiskaavan tavoitteena on, ettd viereinen
teollisuusalue muuttuu asumiseksi (A) vuoteen 2040 mennessa.

Virkistysalueet varataan yleiseen virkistystoimintaan, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueella
sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, hulevesien hallintaan
tarkoitetut rakenteet sekd yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevat rakennukset ja rakenteet (MRL:n
mukainen rakentamisrajoitus). Toimintojen tarkemmassa suunnittelussa ja ylldpidossa tulee ottaa
huomioon erilaisten virkistystoimintojen yhteensovittaminen ja alueen ekologiset, maisemalliset ja
kulttuurihistorialliset arvot. Alueella olevat rakennukset voidaan sailyttda ja rakennusten
peruskorjaaminen, vahdinen laajentaminen ja tuhoutuneen rakennuksen korvaaminen ovat
sallittuja. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (MRL:n mukainen toimenpiderajoitus).

Muita suunnittelualuetta koskevia yleiskaavamaarayksia:
e Viheryhteys (Koskenojanpuisto)

o Viheralueverkostoon liittyva viheryhteys tai lahivirkistysalueiden sarja.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa lahivirkistysalueiden riittdavyys seka
ekologisten ja virkistysyhteyksien jatkuvuus. Viheryhteys tulee yllapitaa tai
toteuttaa riittavan leveana ja laadultaan alueen ekologisia arvoja ja virkistyskayttoa
tukevana. Viheryhteys on sijainniltaan ohjeellinen.

e Tiivistyva asemanseutu (Suunnittelualueen etelaisin osa)

o Ainolan, Haarajoen ja Saunakallion asemanseutujen (600 metria) ja keskusta-alueen
(1 kilometri) vydhykemerkinnalla osoitetaan alueet, joilla pyritaan
taydennysrakentamismahdollisuuksien hyédyntamiseen ja eri kulkumuotojen
yhteensovittamiseen. Suunnittelussa tulee huomioida vaihtoyhteyksien sujuvuus ja
turvallisuus.

e Viheralueverkosto

o Viheralueverkostoa yllapidetaan ja kehitetaan virkistystoiminnoiltaan ja
luonnonymparistéltdaan monimuotoisena, kullekin alueelle luonteenomaisena ja eri
kayttajaryhmia palvelevana kokonaisuutena. Viheralueverkoston kehittdmisessa
tulee ottaa huomioon alueiden tarjoamat ekosysteemipalvelut. Tarkemmassa
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suunnittelussa tulee varmistaa ekologisten ja virkistysyhteyksien jatkuvuus seka
keskeisten virkistyspalveluiden hyva saavutettavuus kavellen ja pyoralla.
Viheralueverkoston alueella noudatetaan ensisijaisesti kunkin aluevarausmerkinnan
maarayksia.

N

LA

Ote Jidrvenpddn yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti turkoosilla rajattuna.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa osia yhteensa kuudesta (6) eri asemakaavasta.

Suunnittelualueelle on osoitettu pdaosin viheralueita erilaisin kayttotarkoitustunnuksin;
puistoaluetta (P, VP), ldhivirkistysaluetta (VL) ja voimansiirtoaluetta (Vs). Lisaksi on osoitettu
urheilu- ja virkistystoimintojen aluetta (VU) ja yleisten urheilurakennusten aluetta (YU) seka yksi
pienehko yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET).

ET-korttelialueella rakennusoikeus on 700 kerrosneliometria ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi
().

YU-korttelialueella rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,4 mukaan yhteensa 1900
kerrosneliometrid. Suurin sallittu kerrosluku on yksi ().

VU-alueella on osoitettu ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala (a-alue) ja rakennusoikeutta
tehokkuusluvun e=0,05 mukaan 487 kerrosneliometria. Suurin sallittu kerrosluku on yksi ().

Asemakaavoissa on merkitty johtorasite maanalaiselle viemariputkelle, joka kulkee lapi alueen
lansireunassa Kuuselankadulta aina Wartsilankadulle asti.

Asemakaavojen tarkempia tietoja on esitetty alla olevassa taulukossa.

Asemakaavan tunnus | Asemakaavan nimi Hyvaksytty Vahvistettu/Voimaantulo
1/1 Hyhkon asemakaava | - 10.3.1958/28.10.1958
7/4 - - 11.11.1964
7/16 - - 8.5.1969
7/32 Muuntajakatu, ent. 16.3.1981 21.4.1982
Vanha Valtatie
7/36 - 18.4.1988 30.5.1988
7/40 Lukio 12.3.2001 22.4.2001
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Ote ajantasakaavasta (voimassa olevat asemakaavat yhdistettynd). Kaavamuutosalue on rajattu
punaisella.
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Osalliset

e Kaava-alueen maanomistajat

e Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

e Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset

e Jdarvenpadan kaupungin viranomaiset

e Jarvenpaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Museovirasto

e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo/Helsingin kaupunginmuseo
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma KUVESI

e Teleoperaattoriyritykset tms.

e Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

e Jarvenpaa-Seurary

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa
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Miten ja milloin voi osallistua®?

Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Maaritelladn kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.
Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa.

4. Asemakaavan hyvaksymiskasittely kaupunginvaltuustossa
ja mahdollinen muutoksenhaku.

Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, kuulutukset:
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja Keski-Uusimaa-lehdessa seka lahettamalla kirje kaava-
alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisaksi
kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niita, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti
tiedotusta pyytaneet, ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Mahdollisista
yleisétilaisuuksista ilmoitetaan Jarvenpaan verkkosivulla, tavanomaisesti kuulutuksen yhteydessa.
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Aloitusvaihe

Kaavoitustyon kdaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyon ajan
Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten [MRL/AKL 62 § (5.2.1999/132) ja MRA 308§] Jarvenpaa-infoon ja kaupungin
verkkosivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetaan luonnoksen valmistuttua lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Jarvenpaan Vesi

e Uudenmaan ELY-keskus

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
e Tuusulanjarven Lampo Oy

e (Caruna Oy

e Auris Energia Oy

e Elisa Oyj
e Telia Oyj
e FNE-Finland Oy
e (Cinia Oy
e Digita Oy

e Valokuitunen Oy

e Global Connect Oy

e Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy

e Nivos Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
e Kartanonseudun pientaloyhdistys
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Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (AKL 65§, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtadvaksi Jarvenpaa-infoon ja Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myos
pyytda uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen
edelleen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatos,
josta ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), ldhetetdan niille osallisille, jotka ovat
jattaneet muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattdneet
yhteystietonsa.

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatosta koskeva hyvaksytty poytakirja
julkaistaan kaupungin verkkosivulla: Kokoukset ja paatoksenteko. Asemakaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan myos kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset. Kaupunginvaltuuston
paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaamisesta Helsingin
hallinto-oikeuteen, ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi
pyytaa Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella, lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla kuulutukset: https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset

Asemakaavan voimaantulo ldhetetaan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat tiedotusta kaavan
laatijalta kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten.
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Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetdan kaavaselostuksen
vhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokadynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin |dhtotietoihin seka
lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

Kaavamuutostydssa hyodynnetaan laadittua Kartanonseudun hulevesien hallinnan
ideasuunnitelmaa ja sen jatkotyona tehtavaa konsulttityota.

Muiden mahdollisten lisdselvitysten tai suunnitelmien laadinta tarkentuu asemakaavan
muutosprosessin aikana.

Aikatauluarvio

e Asemakaavatyo kdynnistyy syyskuussa 2025

e Asemakaavaluonnos on ndhtdvana arviolta marras-joulukuussa 2025 (AKL 62 §) 30 paivaa

e Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi maalis-huhtikuussa 2026 (AKL 65 §,
MRA 278) 30 paivaa

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV)
alkusyksysta 2026

Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtotiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksiasi suunnittelualueeseen, kaavatyon
tavoitteisiin tai selvityksiin liittyen, ota yhteytta suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot
alla).

Osallistuminen ja mielipiteiden esittaminen kaavaprosessin alkuvaiheissa ja edesauttavat niiden
huomioimista kaavasuunnitelmaan.
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Yhteystiedot

Jarvenpdaa-info
040 315 2880

www.jarvenpaa.fi
info(at)jarvenpaa.fi
Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Sdhkodpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi, ellei toisin mainittu.

Kaavoitus

Juho Mattila, projektipaallikké asemakaavoitus, 040 315 2224
Milla Nummikoski, asemakaavapaallikko, 040 315 3886
Hannele Selin, kaavoitusjohtaja, 040 315 2432

Maankaytto- ja karttapalvelut
Ville Vistbacka, maankayttoinsindori, 040 315 2446

Kaupunkitekniikan suunnittelu ja rakentaminen

Veera Bergstrom, projektipaallikko, 040 315 2144
Miia Haikonen, suunnittelupaallikko, 040 315 3161
Janne Arponen, rakennuttajapaallikko, 040 315 2867

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Jaana Hietala, ymparistésuunnittelija, jaana.hietala@tuusula.fi, 040 314 4703

Jarvenpaan Vesi

Teemu Keitaanpaa, verkostopaallikko, 040 315 2033
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