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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

JYK Urheilukadun pohjoispuoli

Asemakaavan muutos

Diaarinumero JARDno0-2019-1092

Kaavatunnus 010105

Asemakaavan muutos koskee:

1. eli Keskuksen kaupunginosan korttelin 117 Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YO-5) ja siihen liittyvia puisto- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

1. eli Keskuksen kaupunginosan kortteleihin 117 ja 170 Asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-71)
ja niihin liittyvat katualueet.

Laatija: Jarvenpdan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaupunkisuunnitteluyksikko
Yhteyshenkil®: Paula Sidoroff-Eskelinen, PL 41, 04401 JARVENPAA, puhelin 040 315 2985,
sahkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee noin 0,5 km Jarvenpaan keskustan rautatieasemalta eteldan, Urheilukadun
pohjoispuolella. Suunnittelualueeseen sisaltyvat Jarvenpaan Yhteiskoulun (JYK) entinen
koulutontti (tontti 1-117-13) ja sen viereinen pallokenttadalue (1-9903-4) sekéa néihin liittyvia
katualueita. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Urheilukatuun ja Urheilukujaan, idassa
kerrostalotontteihin, pohjoisessa ammattiopisto Spesian tonttiin ja Kirkkopolkuun seka lannessa
Kansakoulunkatuun. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 2,7 ha. Suunnittelualueeseen lukeutui
vireilletulovaiheessa Kansakoulunkatu 28 eli Keskustan paivakodin tontti, joka on
luonnosvaiheessa poistettu asemakaavamuutoksen aluerajauksesta. Suunnittelualueen rajausta
on asemakaavaluonnosvaiheessa tarkennettu lisdiamalla siihen tonttirajojen tarkistamiseksi osia
Urheilukadusta ja Kirkkopolusta.
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Suunnittelualue Jarvenpaan opaskartalla, likimaarainen rajaus siniselld. Kansakoulunkatu 28 eli Keskustan
paivakodin tontti on poistettu suunnittelualueen rajauksesta asemakaavoituksen vireilletulon jéalkeen
(punainen yliviivaus)

Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutoksen nimi on JYK Urheilukadun pohjoispuoli.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan koulukaytosta poistuneen Jarvenpaan Yhteiskoulun tontin ja
viereisen pallokentan muuttamista asuinkerrostalojen korttelialueeksi Jarvenpaan yleiskaavan
2040 mukaisesti. Asemakaavasuunnittelussa tutkitaan yleiskaavan lahipuiston sijainti ja rajaus
seka huomioidaan jalankulku- ja pyoraily-yhteydet, hulevesilinja, kulttuuriymparistdarvot ja
pohjavesialue.

Suunnittelualueelle tavoitellaan kaavoituksen aloitusvaiheessa noin 6-8 kerrostaloa ja
rakennusoikeutta noin 15 000-19 500 k-m2 yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Rakentamisennusteen (v. 2025) mukainen tavoite on noin 250 asuntoa ja 300 uutta asukasta.
Asemakaavan luonnosvaiheessa tutkittu rakennusoikeuden enimmaismaara mahdollistaa alueelle
arviolta 290 asuntoa ja 390 uutta asukasta. Alueen suunnittelusta ja toteutuksesta on
asemakaavoituksen luonnosvaiheessa syksylla 2025 jarjestetty suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu, jonka yhteydessa valittujen toteuttajakumppaneiden
tontinkdyttésuunnitelmien myoéta rakentamisen tavoitteita on tarkennettu yhteissuunnittelussa,
tavoitteena toteuttaa viihtyisaa ja monipuolista asumista ydinkeskustan tuntumaan.
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18.
19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Otteet ilmakuvista, muutokset kaava-alueella

Puuston ja kasvillisuuden kevytinventointi

Lilkkenneselvitys

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Uudenmaan kulttuuriymparistot

JYK Rakennushistoriaselvitys

Kulttuuriymparistdn hoitosuunnitelman kohteet suunnittelualueella ja ldhiympéristossa
Melutarkastelut rakennusalarajauksilla

. Lyhennelmat lausunnoista, mielipiteistd ja muistutuksista sekd kaavoituksen vastineet
. Asemakaavaluonnos

. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelmatarkastelu

. Varjostustarkastelut, suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailuvaihe

. Kaupunkimallitarkastelut paalahestymissuunnista

. Ndkymatarkastelut RKY-alueen suunnasta

. Asemakaavan seurantalomake

. a) limastovaikutusten KILVA-arviointi

b) Alueellinen viherkerroin (ARVO) -tarkastelut

Asemakaavakartta ja -maadraykset
Rakentamistapaohje

Tausta-aineistoja

e Jarvenpaan yleiskaavan 2040 taustaselvitykset

e Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta (KV 11.11.2019 § 83) ja toteutussuunnitelma 2020-2023
Kaukeltk 29.10.2020 § 46)

e Jarvenpaan liikkenne-ennuste ja lilkennejarjestelmasuunnitelma 2040 (Sitowise 2020)

e Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise 2020)

e Jarvenpaan liikkennejarjestelmasuunnitelman ilmanlaatuselvitys (Sitowise 2019)

e Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittamissuunnitelma 2018

e Missa maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriymparistot (Uudenmaan liitto 2022)

e Jarvenpaan kulttuuriympdristén hoitosuunnitelma (Ramboll 2017)

e Jarvenpaan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000

e Jarvenpaan viherrakenteen arvot ja hyodyt (SYKE, Jarvenpaan kaupunki 2016)

e Jarvenpadan luontotyyppiselvitys 2015, pdiv. 2019 (Faunatica)

e Jarvenpaan pienvesiselvitys 2017 (Poyry Finland)

e Jarvenpaan hulevesisuunnitelma 2013 (FCG)
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e Jarvenpaan tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (P6yry Finland)

¢ JYK kouluhanke, asemakaavan muutos, Liikenteelliset tarkastelut (Sitowise 2018)

e JYK yhtenaiskoulukeskus, asemakaavamuutos: meluselvitys ja tarindselvitys (Sitowise 2018)
e JYK, Urheilukatu 7-9 Rakennushistoriaselvitys (Ark-byroo 2024 / Mestaritoiminta)

e Maaperan tutkimusraportti, Urheilukatu 7-9 (ORTEK 2024 / Mestaritoiminta)

Maaperan pilaantuneisuustutkimus 17.10.2025 (Ins.tsto Lepisto / Jarvenpaan kaupunki)
JYK Urheilukadun pohjoispuoli, puuston ja kasvillisuuden kevytinventointi 07/2025
Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu, tontinkayttosuunnitelma-aineistot ja tarkastelut
Alustava perustamistapalausunto (tontti 2), insinéoritoimisto Lepist6 16.11.2025
Alustava hulevesiselvitys (tontti 2), insind6ritoimisto Lepistd 18.11.2025

Jarvenpaan keskustan pohjavesialueen suojelusuunnitelma, ehdotus 18.2.2026

2. THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 16.4.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.4.2025
Asemakaavaluonnos ndhtavana AKL 62§, MRA 30§ 27.8.-26.9.2025
Kaupunkikehityslautakunta 5.5.2026 § ____
Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtavana AKL 65§ ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §
Asemakaava

Asemakaavan muutoksella osoitetaan entinen Jarvenpaan yhteiskoulun (JYK) tontti ja sen
viereinen pallokenttdalue asuinkerrostalojen alueeksi (AK-71), asumista palveleviksi
yhteiskayttoisiksi korttelialueiksi (AH-11 ja AH-12) seka naiden valinen alue Nahkalinnan aukioksi,
johon lukeutuu Koulupoluksi nimetty jalankulun ja polkupyorailyn yhteys. Osia koulutontin ja
puiston reuna-alueista on muutettu kaduksi, mahdollistaen kunnallistekniikan saneerauksille
riittavat aluevaraukset.

Asemakaavan muutos mahdollistaa entiselle koulutontille Kansakoulunkadun varteen kaksi
kolmen 6-8-kerroksisen kerrostalorakennuksen kokonaisuutta, rakennusoikeudeltaan 6000 k-m2
ja 6850 k-m2, joista molemmille osoitetut yhteiskadyttdiset korttelialueet piha- ja
pysakdintiratkaisujen toteutukselle. Urheilukadun varren pallokentdn alueelle asemakaavamuutos
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mahdollistaa arviolta kahden tai kolmen enintaan seitsemankerroksisen kerrostalon rakentamisen,
rakennusoikeutena 6000 k-m2, seka autopaikoitusta enintdaan kahteen tasoon, etdisyydet
viereisiin rakennuksiin huomioiden.

Asuinrakennusoikeutta asemakaavamuutoksella muodostuu yhteensa 18 850 k-m2, jonka lisdksi
aukioon liittyvilld rakennusaloilla sallitaan toteutettavaksi yhteensa 200 k-m2 ymparistohairiota
aiheuttamattomia liike- toimisto-, tyo- ja julkisten ldhipalveluiden tiloja. Talousrakennusoikeutta
on osoitettu tontinkdyttéluonnoksissa osoitetun tarpeen mukaisesti 40 k-m2 ja 80 k-m2.
Varsinaisen rakennusoikeuden maara suhteessa tonttien pinta-alaan vastaa likimain yleiskaavassa
tavoiteltua tonttitehokkuutta e=1. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun mukaisten
tontinkdyttosuunnitelmien perusteella laaditun asemakaavaehdotuksen asuinrakennusoikeuden
mukaan alueelle voisi tulla arviolta noin 300 asuntoa ja noin 380 asukasta.

Korttelialueiden valiin on osoitettu keskeinen jalankulun ja polkupyordilyn yhteys Koulupolku
vehreadsti toteutettavana aukiona, toteuttaen yleiskaavan mukaista lahipuistoa seka sisallyttdaen
sen aluevaraukseen merkittava hulevesivesilinja. Nykyisia korttelialueiden reunoja on sisallytetty
katualueisiin sdilyttden tonttienvarren puustoa jatkossa katupuina, mahdollistaen kulkuyhteyksien
parantaminen seka varaten alueita lumitilaksi ja hulevesien kasittelya varten.

Kulttuuriympéristdarvoja on huomioitu rakennusalojen sijoituksella ja kerrosluvuissa siten, ettd
ndakymat ja yhteys RKY-alue Jarvenpaan kirkon kellotapuliin sailyy padsaapumissuunnista. Lantisen
korttelialueen rakennusala on rajattu ottaen huomioon kirkon ja alueen eteldpuoleisen uuden JYK
vhtendiskoulukeskuksen sisadnkaynnin valille muodostuva kaupunkikuvallinen akseli.

Suunnittelualueen asuinkerrostalotonteille on lisdtty pohjaveden suojelua ja hulevesien kasittelya
koskevat asemakaavamaaraykset, jonka lisaksi asemakaavan yleismaardayksena on rakentamista
suunniteltaessa selvitettdva ja otettava huomioon mahdolliset haitalliset vaikutukset pohja- ja
orsiveteen seka ldahialueen kiinteistdjen rakenteisiin. Korttelialueille on osoitettu alueen osat, joilla
olemassa olevaa puustoa tulee ohjeellisesti pyrkia sdilyttamaan. Sailyttavilla merkinnailla on
osoitettu alueille sijoittuvaa puustoa, jolla on katsottu olevan erityista
maisemallista/kaupunkikuvallista arvoa. Ajoneuvoliittymat uusille tonteille jarjestetdan
Kansakoulunkadulta ja Urheilukadun itdosasta.

Totetutusta ohjaamaan on laadittu korttelialueita, yleisia alueita sekd pohjavesialuetta koskevat
rakentamistapaohjeet.

Asemakaava-alueelle tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
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Asemakaavan toteuttaminen

Kaupungin tavoitteena on, etta rakentaminen suunnittelualueella alkaisi vuonna 2027 ja
ensimmaiset asukkaat muuttaisivat vuonna 2028. Asemakaavaa voi ryhtya toteuttamaan, kun
kaavan hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman, asemakaavan muutos kuulutettu voimaan sekd
tarvittavat kiinteistotekniset toimenpiteet suoritettu.

3. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittda Urheilukadun pohjoispuolelle sijoittuvan Jarvenpdan Yhteiskoulun (JYK)
entisen koulutontin, jonka sisdilmavaurioituneet rakennukset on tontin keskelle jatettya
kiinteistomuuntamoa lukuun ottamatta purettu. Nykytilanteessa suunnittelualueelle sijoittuu
joitakin rakennuskontteja. Tontin Kansakoulunkadun puolella on hiekkakenttaaluetta ja kirkon
yhteydessa puustoista aluetta, josta osa on asemakaavassa suojeltu. Entisen koulutontin
itdreunassa on Lepolan asuinalueelta keskustaan johtava jalankulun ja polkupy6railyn yhteys,
jonka itédpuolella on asemakaavan mukaiseen puistoon sijoittuva pallokenttd, jonka reunalla
koivupuustoinen alue.

Suunnittelualue sijoittuu Jarvenpdan kulttuuriympariston hoitosuunnitelman alueelle, jolla on
useita inventoituja rakennuskohteita. Suunnittelualueen vieressa on valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY) kuuluva kohde Jarvenpaan kirkko ja
suunnittelualueesta noin 300 metria eteldan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY) “Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema. Suunnittelualue sijoittuu
keskustan pohjavesialueelle. Suunnittelualueen [ahiymparist6on sijoittuu Jarvenpaan Yhteiskoulun
alue ja Keskusurheilukenttd, ammattiopisto Spesia, Jarvenpaan kirkko ja seurakuntakeskus seka
vhtendisesti rakentuneita pien- ja kerrostalokorttelialueita.

Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Eteldiseen rantamaahan ja edelleen eteldiseen
viljelyseutuun. Jarvenpdan maisemaselvityksessa (MA-arkkitehdit 29.12.2000) suunnittelualue on
inventoitu kaupunkirakenteen osaksi, joka sijaitsee vanhalla alavalla viljelyalueella.
Suunnittelualueen pohjoisosassa / pohjoispuolella on keskusta-alueen harvoja moreeniselanteita
(Kirkonmaki). Suunnittelualueeseen liittyvat Urheilukatu ja Kansakoulunkatu ovat 1950-luvun
katuverkostoa. Suunnittelualue sijoittuu eteldan suunnasta tarkasteltuna osaksi Sipoontien
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pohjoispuolen tiivista ja edelleen tiivistyvaa kaupunkikeskustaa, jonka osalta kasvun
mahdollisuudet ovat myos korkeaan rakentamiseen.

Nakyma suunnittelualueen suuntaan eteldsta valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
(RKY) “Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema” suunnasta: Sipoontiehen rajautuvaa kaupunkisiluettia, joka on
syntynyt entisen alavan viljelyalueen rakennuttua. (09/2022 Street Smart by Cyclomedia katunakymakuvat)

Suunnittelualueella ja sen ldhimaisemassa on tapahtunut viime vuosina useita muutoksia:
suunnittelualueen useina eri vuosikymmenina rakentunut vanha koulurakennuskokonaisuus on
purettu ja Urheilukadun eteldpuolelle rakennettu Uusi JYK yhtenaiskoulukeskus sekd moduulikoulu
piha-alueineen, seka tehty Keskusurheilukentdn perusparannusta stadionrakenteineen, jotka ovat
korvanneet alueelle tunnusomaista 1950-luvun rakennuskantaa. Koulutoiminnan
siirtymadvaiheessa Urheilukadun pohjoispuolelta eteldpuolelle on alueella ollut myds erilaisia
valiaikaisia jarjestelyitd, mm. koulutilojen osalta. Muutoksia on nahtavissa ilmakuvista eri
ajankohdilta, kaavaselostuksen liitteena (Liite 2).

Kasvillisuus

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiymparistod, jossa kasvillisuus on paaosin
kulttuurivaikutteista. Suunnittelualueelle sijoittuu koristekasvillisuutta, sekd puustoa tontin
reunoille ja kulkuyhteyksien varsille sijoittuvina puuriveing, pallokentan itdpuolella olevana
koivikkona seka entiselle koulutontille kirkon viereiselle alueelle vapaampimuotoisena
kasvillisuusalueena. Puustoisemmalla alueella on entisen vahtimestarin rakennuksen pihapiiriin
kuulunutta kasvillisuutta ja Kirkkopolun kohdalla on myds asemakaavalla suojeltua puustoa.
Entisen koulutontin itdosassa, hiekkakenttdalueen reunalla, on kookkaita erilajisia yksittdispuita.
Puulajeina katua reunustamassa on padosin lehmus, seassa yksittdispuina mm. koivu, leppa ja
tammi, joista alueen lounaisosassa on erikoisempia monihaaraisia kasvumuotoja. Kirkon viereiselld
puustoisemmalla alueella inventoituina lajeina ovat mm. manty, kuusi, vaahtera, pihlaja, tuomi,
pihdat, lehtikuusi ja poppeli sekd kriikunat, onnenpensas ja pahkindpensas. Suunnittelualueella on
jonkin verran nurmialueita ja muutoin hiekka-alueita. Paikoin piha-alue on koulukayton ja
sittemmin rakennusten purkamisen myota kulunut ja hiekkapintainen.
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Vasemmalla kuva suunnittelualueelta vanhan kirkon suuntaan. Oikealla kuva Kirkkopolulta itaén
Kansakoulunkadun suuntaan; asemakaavalla suojeltu ménty.

Entisen yhteiskoulutontin ja kirkon valisella alueella on asemakaavassa suojeltua puustoa,

asemakaavamaarayksena: ‘Alueen osat, jolla olevia luonnonsuojelun kannalta arvokkaita puita ei
saa kaataa eiké muuten vahingoittaa’. Suojeltu seka sita lahella oleva puusto on inventoitu
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vuonna 2019 (15.5.2019 / Jarvenpaan kaupunki, maankaytto- ja karttapalvelut). Asemakaavassa
sdilytettavaksi oli osoitettu yksi yksittdinen havupuu Kirkkopolun ja kirkon tontin rajalla, jota ei
enaa ole, seka Kirkkopolun eteldpuolella puuryhma, joka kasittaa karttatulkinnan mukaan nelja
havupuuta ja 1-2 lehtipuuta. Yksittdinen havupuu todettiin inventointikdynnilla tuhoutuneeksi ja
puuryhman lantisin havupuu pystyyn kuolleeksi. Puuryhman itdisimmat puut ovat

pohjakarttatulkinnan mukaan lehmus ja idkas pihlaja seka lantisemmat havupuut mantyja, joista
yksi ulottautuu Kirkkopolun ylle.

i TETS RIPRKGEOTR T Ja pensaat p

Asemakaavalla suojellun ja lahialueen puuston kartoitus ja lajistoinventointi (15.5.2019 / Jarvenpaan
kaupunki, maankayttd- ja karttapalvelut). Asemakaavan suojeltu puusto on merkitty liilalla pistekatkoviivalla.

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa on kaavamuutosalueelle tehty puuston ja
kasvillisuuden kevytinventointi (07/2025), jossa on tehty havaintoja alueen kasvillisuudesta seka
kartoitettu lajistoa ja puuston kuntoa, seka tarkistettu vuonna 2019 tehty inventointi. Puuston ja
kasvillisuuden kevytinventointi on asemakaavaselostuksen liitteena (Liite 3).

Suunnittelualueelle ei sijoitu Jarvenpaan luontotyyppiselvityksen 2015 (Faunatica) kohteita tai
luonnonmuistomerkkeja. Suunnittelualueella ei ole tiedossa luonnonsuojelualueita,
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suojeluohjelmien alaisia alueita, luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia alueita tai metsalain
mukaan suojeltavia alueita. Viherrakenteen arvot ja hyodyt —selvityksessa (2016) rakentamisen
ulkopuolisilta alueiltaan suunnittelualue on pinnoittamattomia urheilualueita ja tonttivihreaa -
aluetta on kaytetty opetustoimintaan.

Eléimist6
Suunnittelualueella ei ole tiedossa erityistd Jarvenpdan eldimistdinventointien lajistoa.

Pinnanmuodot

Entinen yhteiskoulutontin itdosa ja pallokentan alue on pinnanmuodoiltaan padosin tasaista, noin
korkeusasemassa 44,6..45,0 metria merenpinnan yldpuolella, maaston laskiessa alueen lansiosassa
Kansakoulunkadun ja Urheilukadun suuntiin noin korkeusasemaan 42,3 metriin mpy. Maasto
nousee edelleen Seurakuntakeskuksen ja vanhan kirkon suuntaan, Kirkkopolun pohjoispuolella,
noin 47 metriin mpy.

Maaperd, rakennettavuus
Suunnittelualueen maapera on maaperakarttatarkastelun perusteella pddosin savea. Entisen
yhteiskoulutontin pohjoisreunalla, ulottuen kirkon ja seurakuntakeskuksen alueelle, on kalliota.
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Ote maaperdkartasta, vaaleanvihredt alueet ovat
savea, tummanvihreat kalliota (GTK / Jarvenpaan
paikkatietoaineistot)

Suunnittelualueelta on maaperatietoja kaupungin pohjatutkimusrekisterissa, joka kasittaa
pohjatutkimustietoja kaupunkitekniikan suunnittelupalvelujen numeerisesta sekd maankaytto- ja
karttapalvelujen paperiarkistosta. Suunnittelualueelta on tiedossa maaperatutkimukset vuosilta
1968-1978 (nrot 133, 337 ja 314). Pohjatutkimuksessa nro 133 (koulun C-osa, 14 tutkimuspistetta)
mainitaan maalajeina savi, hiekka ja sora ja kairaukset ovat paattyneet kovaan pohjaan 1,8 - 5,5
metrin syvyydelld. Pohjatutkimuksessa 337 (alapiha, pallokentta ja Urheilukadun varsi, 10
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tutkimuspistetta) kairaukset ovat paattyneet kiveen, lohkareeseen tai kallioon, Kansakoulunkadun
varrella noin 16 metrin syvyydelld, josta itdan noin 9-10 metrin syvyydella. Palloilukentan alueella
kairaukset ovat paattyneet 5,67-9,80 metrin syvyydellad. Pohjatutkimuksessa 314 vuodelta 1977
(nelja tutkimuspistetta Yhteiskoulun pihassa) maalajeina mainitaan sora, sorainen savi, savi,
hietainen savi, hiesu ja hiesuinen moreeni. Kallio, kivi tai kova pohja on tullut vastaan syvyydessa
2,10-3,70 metria.

Alueelle tehtyjen maaperan pilaantuneisuustutkimusten mukaan GTK-karttapalvelun perusteella
alueen maaperé on kalliomaata ja savea ja tayttomaana alueelle on tuotu hiekkaisia/soraisia maa-
aineksia (ORTEK 15.8.2024; insindo6ritoimisto Lepisto 17.10.2025)
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Ote suunnlttelualueelle tehtyjen maaperatutklmusten sijainnista (Kaupunklteknnkan suunmttelupalvelut
pohjatutkimusrekisteri, 13.6.2025)

Alueelle on suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun yhteydessa teetetty tulevan rakennuttajan
toimesta alustava perustamistapalausunto tontille 2 (insinddritoimisto Lepistd, 16.11.2025), jossa
yhteydessa tehtiin 4 kpl painokairauksia, otettiin maanaytteita joista tutkittiin rakeisuus ja
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vesipitoisuus seka asennettiin tydnaikainen pohjavesiputki. Lisdksi kdytettavissa olivat kaupungin
1970-luvun painokairaustietoja. Suunniteltujen rakennusten alueella kairausten pituus vaihteli 3,5-
16 metrin valilla. Keskimaarin 1...1,5 metrin paksuisen tayttokerroksen alapuolella maapera oli
pehmeada savea, jonka paksuus vaihteli noin metrista kymmeneen metriin ja oli paksuimmillaan
rakennusalueen lansireunassa. Savikerroksen alapuolella oli kivinen pohjamoreenikerros, jossa
kairaukset etenivat paaosin lydmalla. Osa kairauksista eteni useita metreja moreenissa ja osa
pysahtyi noin puolen metrin jalkeen kiveen, kallioon tai lohkareeseen. Pohjamoreenikerroksen
paksuutta ei pystytty tarkkaan arvioimaan silld kalliopinnan tasoa ei varmistettu
porakonekairauksilla. Perustamistavaksi rakennuksille on arvioitu paaluperustus tukipaalujen
varaan ja alapohjien toteuttaminen kantavina.

y
Jarvenpaan pohjatutkimustietokannasta.
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Ote suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun yhteydessa tontille 2 tehdysta maaperatutkimuskartasta
(Insinddritoimisto Lepistd 16.11.2025), josta ilmenee perustamistapalausunnossa kaytetyt
maaperatutkimuspisteet, 4 uutta ja 15 aiempaa kairausta (tontinkayttéluonnos pvm. 24.10.2025,
Arkkitehtipalvelu Oy)

Pohjavesi

Kaava-alue sijoittuu Jarvenpaan keskustan (0118601) muulle vedenhankintakayttoon soveltuvalle
2-luokan pohjavesialueelle. Pohjavesialueen luokitusta ja rajausta on tarkistettu 03/2018 1-
luokasta 2-luokkaan Keskuskoulun vedenottamon poistuttua kdytosta (Ymparistétiedon
karttajarjestelma Karpalo). Keskuskoulun vedenottamolla ei ole Vesilain tarkoittamia
vedenottamon suojavyohykkeita.
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Valittémasti suunnittelualueelta ei ole aiempia pohjaveden pinnankorkeustietoja. Urheilukadun
eteldpuolella Urheilukentan moduulikoulua varten tehdyissa pohjatutkimuksissa (Mestaritoiminta
/ Geopalvelu Oy, 11.6.2018) on pohjaveden pinnankorkeus ollut noin 0,6 - 0,7 metrid maapinnasta
(pvm 21.5.2018, tutkimuspisteet 10 ja 12). Tastad noin 100 m eteldan, Keskuskoulun / opistojen
talon tuntumasta olevien pohjavesitietojen mukaan pohjavesipinnan vaihteluvadli maan pinnasta
on ollut noin 0,33 - 3,35 metria (v. 2012, pohjatutkimusrekisteri 07/2018). Kesallad 2019 tehdyissa
mittauksissa pohjavedenpinnan ja putken ylapaan valinen ero on ollut 1,18 - 2,47 metria.

Kaupungin jarjestaman suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun yhteydessa tulevan rakennuttajan
toimesta teettdmassa alustavassa perustamistapalausunnossa tontille 2 (insindéritoimisto Lepisto,
16.11.2025) asennetussa tyonaikaisessa pohjavesiputkessa todettiin pohjaveden pinnan olevan
tasolla + 38,33 eli noin 5 metrin syvyydella maanpinnasta. Vesipinta putkessa ei valttamatta
mittaushetkellad ollut asettunut lopulliseen korkoonsa. Pintaveden ei tutkimusalueella todettu
imeytyvan maaperdan kohteessa olevan vettalapaisemattoman savikerroksen vuoksi.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarkasteltu alueelle aiemmin laadittujen
asemakaavamuutosten pohjatutkimuksia, joiden mukaan Keskustan pohjavesialueen
pohjoisosassa on aiempien rakennushankkeiden yhteydessa todettu, ettd pohjavesi on
varastoitunut savikerroksen alapuoliseen moreenikerrokseen ja sen painetaso alueella on yleisesti
ollut noin 1-2m:n syvyydelld maanpinnasta. Seurantaa on tehty pohjavesialueen pohjoisosassa ja
valittdmasti pohjoispuolella vuodesta 2017, seka vuosina 2020-2023 automaattisilla mittareilla.
Seurannan mukaan (Mannilantien ja Helsingintien risteys) pohjaveden taso vaihdellut valilla
n.+41,60...+41,10, maanpinnan ollessa putken kohdalla +43,20. Yhteiskouluntien ja Helsingintien
risteyksen ldheisyydessa olevassa putkissa pohjaveden taso on vaihdellut valilld n.+40,50...4+40,10,
maanpinnan ollessa putken kohdalla +42,20. Orsivetta on esiintynyt saven ylapuolisissa
tayttokerroksissa ja sen tason on arveltu olevan keskustan pohjavesialueen pohjoisosassa /
pohjoispuolella noin tasojen +39...+41 vililla. Orsivesi ei ole ollut suoraan yhteydessa pohjaveteen.
(Perhelan korttelin orsiveden mittapisteet). Suunnittelualueella pohjavesi on melko pinnassa,
mutta alueella tai viimeisimmissa rakennushankkeissa (Perheld, Savelpuisto, St1) ei ole tavattu
pohjavettd, jonka painetaso olisi maanpinnan ylapuolella.

Keskustan pohjavesialueelle on kevaalla 2025 kaynnistetty suojelusuunnitelman laadinta, jonka on
tarkoitus valmistua vuoden 2026 alussa ja sen tuloksista saada tietoa kaavasuunnittelun tueksi.
Suojelusuunnitelman erityispiirteena on tarkastelun kohteena olevan pohjavesialueen
sijoittuminen tiiviisti rakennetulle kaupunkikeskusta-alueelle.

Suojelusuunnitelman laadinnan yhteydessa on todettu, ettd pohjaveden suojana on paksu
savikerros ja painetaso ulottuu uusissa tarkkailupisteissa, joista suunnittelualuetta lahin on
Kansakoulunkadun varressa, lahimmilladn noin 2 metria maanpinnasta.
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Suojelusuunnitelman yhteydessa on esitetty ennen keskustan pohjavesialueelle sijoittuvien
suunniteltujen rakennushankkeiden aloitusta tehtavaksi ennakkotarkkailua 4...6 kertaa vuodessa.
Seurannan ensimmaiset mittaukset on tehty suojelusuunnitelman yhteydessa ennen
vuodenvaihdetta 2025-2026, jolloin pohjaveden pinnankorkeudesta saadaan tietoa vahintaan
vuoden ajalta, ennen asemakaavamuutoksessa suunnitellun rakentamisen aloittamista.
Pohjaveden pinnantason vuotuisten muutosten seurannalla pystytaan pinnantason vaihtelun
muutoksiin varautumaan tulevassa rakentamisessa. Suojelusuunnitelman jalkeisia pohjaveden
seurantamittauksia on tehty 6.2. ja 7.4.2026, jolloin pohjaveden syvyys suunnittelualueen
laheisyydessa olevassa tarkkailupisteessa on ollut 1,54 ja 2,45 metria (putken padsta mitattuna).

Suunnittelualueen ldheisyydessa on tiedossa puupaalutettuja rakennuksia ja rakenteita, jotka
tulee ottaa huomioon alueen rakentamisessa. Tiedossa olevien puupaaluisten rakennusten ja
rakenteiden tiedot on valitetty rakentajille huomioon otettaviksi rakennushankkeen edetessa.

Suojelualueet

Alueella ei ole tiedossa luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia alueita eika
luonnonsuojelulain tai metsalain mukaan suojeltavia alueita, tai rauhoitettuja
luonnonmuistomerkkeja. Entisen JYK koulutontin ja kirkon valissa Kirkkopolulla on asemakaavassa
suojeltua puustoa, maarayksella: Alueen osa, jolla olevia luonnonsuojelun kannalta arvokkaita
puita ei saa kaataa eikd muuten vahingoittaa (s-merkintd). Puut on inventoitu vuonna 2019 (ks.
selostuksen kohta “kasvillisuus’).

Rakennettu ymparisto

Viaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei nykytilanteessa ole vaestdd, koska alueet on varattu julkisille palveluille.
Lahiymparistoon sijoittuu pien- ja kerrostaloasumista. Asemakaavan muutosalueelle tavoitellaan
rakentamisennusteen (v. 2025, asemakaavoituksen luonnosvaiheessa) mukaisesti noin 300 uutta
asukasta. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun mukaisten tontinkdayttosuunnitelmien mukaisen
asuinrakennusoikeuden (18850 k-m2) myota alueelle voisi asemakaavaehdotuksen mukaan tulla
arviolta noin 380 asukasta (50 k-m2 / asukas).

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Jarvenpaan kerrostalovaltaisesti rakentuneen keskusta-alueen
ja ydinkeskustan eteldpuolelle kasittden ymparistoineen julkisluonteista, seurakunnallista seka
oppilaitosrakentamista. Alueen itdpuolelle Mannilantien varrelle sijoittuu kerrostalovaltaista
asuinrakentamista ja lansipuolelle pienipiirteisempaa pienkerrostalo- ja rivitalorakentamista.
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Suunnittelualue on nykytilanteessa rakentamaton. Tontille oli sijoittunut useassa eri vaiheessa
rakentunut Jarvenpaan Yhteiskoulun yldkoulu, jonka toiminnot ovat siirtyneet vaiheittain kadun
eteldapuolelle rakennettuun moduulikouluun sekd vuonna 2023 valmistuneeseen
yhteiskoulukeskukseen, tiivistden oppilaitostoimintaa samalla tontilla vanhan kansakoulun ja
Juholan koulun kanssa. Koulu- ja viereiset keskusurheilukentdn liikuntatoiminnot on suunniteltu
tukemaan toisiaan ja Urheilukadun pohjoispuoleinen korttelialue on vapautunut yleiskaavan
mukaiselle asuinrakentamiselle. Jarvenpaan yleiskaavan 2040 mukaisesti suunnittelualue
[ahiymparistdineen kuuluu tiivistettdavaan, aseman vaikutuspiirissa olevaan vyohykkeeseen
("tiivistyvd asemanseutu’-kaavamerkinta).

Vasemmalla suunnittelualueen ja ympariston rakeisuutta nykytilanteessa. Oikealla ote ajantasaisesta
asemakaavojen yhdistelmastd, josta ilmenee suunnittelualueen ja ymparistdn kaupunkirakennetta;
tummanruskealla paaosin asuinkerrostalorakentamista kasittévat korttelialueet, vaaleanruskealla pien- ja
rivitalotyyppista rakentamista kasittavat alueet ja liilalla varilla julkisluonteiseen kirkolliseen, paivakoti- ja
oppilaitosrakentamiseen varatut korttelialueet. Suunnittelualueen rajaus punaisella.

Kaupunkikuva/Taajamakuva

Kaupunkikuvassa suunnittelualueelle leimallista ovat viereinen kirkollisten rakennusten ja
seurakuntakeskuksen muodostama rakennuskokonaisuus, yhtendiset rivi- ja kerrostalojen
rakennuskokonaisuudet Kansakoulunkadun varrella, seka lahiymparistdoon sijoittuva 1950-luvun
rakentaminen (ks. Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelman kohteet jaljempana). Spesia
ammattiopiston Kuntola-rakennus erottuu kaupunkikuvassa yksittdisena varikkaan julkisivunsa
ansiosta avoimen kenttdalueen laidalla, silld on suunnittelualueelle suuntautuvia ikkunoita.
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Nakymakuvia suunnittelualueen itdosan yli phjoisen kohti Spesia rakennusta Urheilukadulta.
Oikealla itédgosan koivikkoa ja ndhtavissa nykyiselle puistoalueelle syntynyt polkuyhteys.

Suunnittelualueen rakennuskanta on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti ollut I-11I-
kerroksisia. Pddosin suunnittelualueen lahiympariston rakentaminen on korkeudeltaan II-1V-
kerroksista, kasittden osin maanpaallisia kellarikerroksia. Alueesta koilliseen, Spesian takana on
kahdeksan (VIII) kerroksinen 1970-luvulla rakennettu Invantorni -rakennus, joka liittyy 1950-luvun
Invan asuinalueeseen. Invalidiliiton Jarvenpaan koulutuskeskuksen alkuperaiset nelja (IV)
kerroksiset rakennukset ovat Jarvenpdan ensimmaisia kerrostaloja ja edelleen asuinkdytdssa.
Koulun alueelta purettu yhteiskoulun rakennuksen vanhin osa 1930-luvulta oli ilmeeltdan
klassistinen (Ill-krs).

Tl

Yhteiskoulun vanhin osa va. 1930-Iuvula oli ilmeeltaan kIssistlnen (raknnusmestari Heikki Siikonen),
rakennus on purettu vuonna 2024. Laheiset Jarvenpadn vanhimmat Invan kerrostalot (arkkitehti Esko
Suhonen) 1950-luvulta ovat edelleen asuinkaytossa.

Jarvenpadan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpda ¢ Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi

D



Jarvenpad 20

e

Entinen opistojen talo, Kansakoulunkadun keskuskoulu (v.1952, arkkitehti Arvo Aalto) on asemakaavalla
suojeltu. Kirkkoa vastapaata Kansakoulunkadun lansipuolella on kaksikerroksisia rivitaloja, joiden
sisaankaynteihin on paasy kadulta. (kuvat kohti etelad).

Suunnittelualueen pohjoispuolella on rakennuksena Jarvenpaan ainoa valtakunnallisesti arvokas
rakennetun kulttuuriympariston kohde, Jarvenpaan kirkko. Sen huomionarvoinen kellotapuli
sijoittuu matalimmillaan lattiakorkeusasemaan +40.60, kirkon katto korkeusasemaan +57.00 ja
kellotapuli korkeusasemaan ~+67.00.
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Jarvenpaan irkon alue on ki Jarvenpaan kolmesta valtakunnallisesti arvokkaasta RKY-alueesta. KirkkEJ ja
kellotapuli valaistaan eri aikoina kirkkokalenteriin liittyvalla varityksella. Kadunpuoleinen lisépysakoéintipaikka
seurakuntakeskukselle, sisapihalla on paapysakaointi.

Ly R S = = Lo L

Vanha tiilirunkoinen keltainen kirkkorakennus 1940 valmistui aluksi seurakuntataloksi (arkkitehti Yrjo A
Vaskinen). Monumentaalinen kirkko on terasbetoniarkkitehtuuria ja valmistunut 1968 (arkkitehti Erkki
Elomaa). Jarvenpaan yhteiskoulu nakyy kirkon pihalle.
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Jarvenpaan yhteiskoulun (valmistunut 2023, arkkitehti Eero Renell) kulmaan sijoittuu aoin julkivu ja
paasisaankaynti. JYK:n takana nakyy lisaksi Kansakoulunkadun vanha opistorakennus (punatiilikattoinen
keltainen rakennus taustalla). Kaupunkiakselin maamerkkeina ovat seka JYK:n avoin julkisivu, etta kirkon
kellotapuli.

Suunnittelualueen eteldapuoleinen alue on uudistunut kaupunkikuvallisesti uuden JYK
yhtendiskoulu/monitoimitalon ja keskusurheilukentan perusparannuksen myo6ta. Uusi JYK -
kouluhanketta on esitelty kaupungin paatdksentekoelimissa elo-syyskuussa 2018 ja
kaupunkikehityslautakunta hyvaksynyt osaltaan hankkeen kaupunkikuvalliset tavoitteet 27.9.2018.
"Uusi JYK sijoittelun kaupunkikuvallisina tavoitteina on laadullisesti korkeatasoinen, kaupunkikuvaa
parantava rakennus, joka tdydentaa kaupunkiakseleita. Paajulkisivujen tulee olla selkeita ja
sisadnkdyntien havaittavia kaupunkirakenteessa. Rakennuksen tulee huomioida ymparoivan
rakennuskannan mittakaava seka soveltua siihen, seka olla ymparistdon avoin ja hyvin
suuntautuva rakennus. Liikuntaa palvelevien toimintojen ja urheilukenttatoimintojen valilla tulee
olla synergia ja ymparistossa kevyt liikenne tulee asettaa ensisijalle.

Yhteiskoulun moduulirakennuk (va.) ja uuden liikuntahallin (oik.) valistd nakyy Kansakoulunkadun
vanha opistorakennus oikealla ja urheilukentan katsomorakenteet.
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Suunniteltava alue rajoittuu eteldssa yhteiskoulun edestd kulkeviin pyorakaistoihin.

Uuden JYK yhteiskoulun asemakaavoituksen yhteydessa laadittiin koulun pihan
|lahiymparistosuunnitelma (Sitowise, 16.11.2018) koulun ja urheilukentan suunnittelun yhteen
sovittamiseksi. Koulupolku-kulkuyhteys liittyy ympardiviin toimintoihin (koulun piha ja
keskusurheilukenttad), jota on tarve jatkaa keskustaan. Urheilukatu on keskeiselta osaltaan
pyorailyn paavayla, moduulikoulun saattoliikenne on osoitettu Mannilantieltd Urheilukadulle,
uuden yhteiskoulukeskuksen saattoliikenne tapahtuu Kansakoulunkadulta.

Asemakaava-alueen ja lahiympariston merkittavimpia kaupunkikuvallisia akseleita ovat mm. kirkon
kellotapuliin ja julkisten rakennusten sarja Kansakoulunkadulta katsottuna.

merkittavia julkisia rakennuksia.
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Asuminen

Suunnittelualueelle ei nykytilanteessa sijoitu asumista. Yhteiskoulun tontilla on ollut 1950-luvun
vahtimestarin asunto, joka on purettu ennen koulukeskuksen purkamista. Voimassa oleva
asemakaava ei mahdollista asumista.

Palvelut

Yhteiskoulun tontille ei nykytilanteessa sijoitu palveluja, koulutoiminnot ovat siirtyneet
Urheilukadun eteldpuolelle. Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu Jarvenpaan kirkon ja
seurakuntakeskuksen alue ja ammattiopisto Spesia, seka eteldpuolelle uusi JYK yhteiskoulukeskus
ja moduulikoulu seka perusparannettu keskusurheilukentta. Mannilantien varteen ja
Urheilukadun/Urheilukujan kulmaukseen kerrostalojen kivijalkaan sijoittuu liiketiloja. Jarvenpaan
ydinkeskustan ja kdvelykadun varren palvelut, seka kunnallisia palveluja, on noin puolen kilometrin
etdisyydelld suunnittelualueesta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Entiselle Yhteiskoulun tontille ei nykytilanteessa sijoitu tydpaikkoja. Suunnittelualueen
laheisyyteen sijoittuu koulutoimintoihin seka seurakunnan toimintaan liittyvia tyépaikkoja seka
liiketilojen yritystoimintoja.

Virkistys

Suunnittelualueen itdosassa entisen yhteiskoulun tontilla on padosin koululiikuntaa ja
seuratoimintaa palvellut tekonurmipallokenttd, joka on tarkoitus korvata myéhemmin Juholan
maelle toteutettavalla tekonurmikentalla. Suunnittelualueen eteldapuolella on koulutoimintojakin
palveleva, nykyisin perusparannettu keskusurheilukentta ja uudessa yhteiskoulussa on
sisdliikuntahalli. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan yleiskaavassa 2040 osoitetun
|ahipuiston sijoittuminen ja laajuus. Suunnittelualueen halki kulkeva Koulupolku on
kaupunkirakenteen sisdinen virkistyksen ja ulkoilun paareitti Lepolan asuinalueen ja keskustan
valilla, jatkuen edelleen kaupunkikeskustasta kaupungin lantisille asuinalueille. Suunnittelualueen
liittyminen ympariston viherverkostoon tapahtuu nykytilanteessa rakentuneella keskusta-alueella
paljolti tonttivihredn avulla.

Liikenne
Suunnittelualueelle ei yhteiskoulun purkamisen jalkeen juuri suuntaudu ajoneuvoliikennetta.

Kaynti alueelle on kuitenkin nykytilanteessa mahdollista eteldsta Urheilukadulta ja aluetta sivuaa
lannessa Kansakoulunkatu. Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Kirkkopolku-nimiseen jalankulun
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ja pyorailyn yhteyteen ja alueen halki kulkee eteldsta Lepolan alueelta keskustaan johtava varsin
runsaasti kdytetty jalankulun ja pyérailyn yhteys (Koulupolku). Kirkkopolku-yhteys ei ole
Kansakoulunkadun puoleisessa suunnassa toteutunut nykyisen asemakaavan rajauksen
mukaisesti, vaan kulku ohjautuu seurakunnan pysakadintialueen kautta.

Nykyiselta luokitukseltaan Urheilukatu ja Kansakoulunkatu ovat asuntokatuja, joille kulku on katu-
ja kokoojakatuverkolta lannesta Sibeliuksenvaylalta, eteldasta Sipoontielta ja idasta Mannilantieta
myoten. Urheilukadun moottoriajoneuvoliikenne on joitain vuosia sitten katkaistu n. 140 metrin
matkalta mm. koulutoimintojen muutosten johdosta. Katkaistulla osuudella kadun nimi on
Urheilukuja ja osuudelle on toteutettu eroteltu jalankulun ja pyoradilyn yhteys, mutta lisaksi
huoltoajo on sallittu. Kansakoulunkadun suunnasta Urheilukatu on yksisuuntainen, kulku
ainoastaan poistuvaa JYK:n tonttiliikennetta varten. Suunnittelualueen ymparilla olevien katujen
nopeusrajoitus vaihtelee ollen 30 km/h tai 40 km/h. Liikenneturvallisuussuunnitelman mukaisena
tavoitteena Jarvenpaan kaikilla asuntokaduilla nopeusrajoitus on tulevaisuudessa 30 km/h.
Kansakoulunkadulla on suunnittelualueen kohdalla molemminpuoliset jalkakaytavat.
Pyoraliikenteen paareitit kulkevat Mannilantiell, Sibeliuksenvaylalla ja Sipoontiella.

Nykytilanteessa moottoriajoneuvoliikenteen keskimaarainen arkivuorokausiliikkenne (KAVL)
jakaantuu ldhiympariston kaduilla seuraavasti:
e Kansakoulunkatu, valilla Kirkkopolku-Huvilakatu 700-800 ajon./vrk (mittaus)
e Kansakoulunkatu, valilla Urheilukatu-Sipoontie 800-900 ajon./vrk (mittaus)
e Urheilukadun lansipda 550-700 ajon. vrk (mittaus)
e Sibeliuksenvaylad 12 000-13 000 ajon./vrk (mallinnus, Liikennejarjestelmasuunnitelma)
e Mannilantie 6 000 — 8 000 ajon./vrk (mallinnus, Liikennejarjestelm&dsuunnitelma)

Lilkenne koostuu paaasiassa asukasliikenteestd, koululiikenteesta seka ilta-aikaan vapaa-ajan
liilkenteesta koululle. Kirkolla, koululla ja liikkuntapuistossa jarjestettavat tapahtumat lisaavat
hetkittdin lilkkennemaaria alueella jonkin verran.

Alueen pysakaointi koostuu kiinteistdjen asukas- ja asiointipaikoituksen lisdksi Kansakoulunkadun
varressa olevista pysakodintipaikoista. Alueella on toteutettu suunnittelutyon aikana mm.
pysakointitarkastelu kaupungin toimesta. Pysdkointitarkastelun tarkoituksena oli mm. arvioida
keskusurheilukentdn tapahtumanaikaisen pysdkoinnin suuntautumista ldhialueen katuverkolle.
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Ote suunnittelualueeseen liittyvasta katujen yleissuunnitelmasta (20.11.2018 Sitowise), josta ilmenee
aiemmat suunnittelualueeseenkin liittyvat liikenteelliset periaateratkaisut: Urheilukadun katkaisu
koululiikenteen rauhoittamiseksi, Uuden JYK yhtenadiskoulukeskuksen yksisuuntainen saattoliikenne
Urheilukadun ja Kansakoulunkadun risteyksessa, moduulikoulun kaantdpaikka seka kadunvarsipysakdintien
toteutus saavuttaessa Mannilantien suunnasta. Yleissuunnitelma on osin tarkentunut laadituilla
katusuunnitelmilla.

Jarvenpaan rautatieasemalle on suunnittelualueelta matkaa vajaa kilometri ja Ainolan seisakkeelle
reilu kilometri. Sibeliuksenvaylalla liikkennoivat bussit Hyryldan, Kellokoskelle ja Mantsalaan.
Helsingintiellad ja Mannilantielld liikennoivat Jarvenpaan sisaiset bussilinjat.

Asemakaavatyon yhteydessa laadittu, aiempia liikenneselvityksia koostava liikenneselvitys on
kaavaselostuksen liitteena (Liite 4).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympdristot

Asemakaavan muutosalueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistoja. Valittomasti kaavamuutosalueen pohjoispuolella on valtakunnallisesti
merkittava RKY-kohde, Jarvenpaan kirkko. Vuonna 1968 valmistuneen kirkon todetaan ilmentavan
erinomaisesti 1960-luvulla kehitettya betonin kayttoa selkean ja jarjestelmallisen arkkitehtuurin
luomiseen sekd kuuluvan korkeatasoisena ja kansainvalisestikin arvostettuna betoniarkkitehtuurin
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edustajana maamme uudemman arkkitehtuurin merkkiteoksiin. Suunnittelualueesta noin 300
metrid eteldan on valtakunnallisesti merkittdavaa rakennettua kulttuuriymparist6a (RKY) ‘“Tuusulan
Rantatien kulttuurimaisema’. (Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot RKY; www.rky.fi 23.5.2025). (Liite 5)

Entinen Yhteiskoulun tontti on aiemmin lukeutunut Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistdihin, mutta maakuntakaavan muutoksissa
poistettu maakuntakaavan aluevarauksista. Suunnittelualueen vieressa oleva Jarvenpaan kirkko
lukeutuu Uudenmaan kulttuuriymparistot -selvityksen alueeseen “Tuusulan Rantatien
kulttuurimaisema ja Tuusulanjarven ymparistd” (Missd maat on mainiommat, Uudenmaan
kulttuuriymparistot 2012, kohde 276) Ote selvityksen kohdekuvauksesta on
asemakaavaselostuksen liitteena. (Liite 6)

- i E  Kiinted muinaisjaannss

i Paytialho :Jréigm - Kiinted muinaisjaannés (alue)
SR - ] ry aluekohde

R ) [?4 O  Suojeltu rakennus

._ f‘!"ﬂl § ,‘.5. - Suojeltu rakennusalue

¥ 1\ Uudenmaan maakuntakaava
) D Kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen
‘ kannalta tarked alue, maakunnallisesti merkittava

Kinnari
11| Bt 1
= ¥ s

=gt i 4 <] .
pULy & S Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava
Ky ola 7"‘“‘*{4" ‘ m Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd

# ?‘.’" urvm | & = u __, ,A --'., 2 > o)

Ote Jarvenpaan kulttuuriymparistdn hoitosuunnitelmasta: Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistét - suunnittelualueen likimaardinen rajaus punaisella (Jarvenpaan kulttuuriymparistdon
hoitosuunnitelma 2017, paiv. 01/2018, Ramboll) Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on paaosin
kumoutunut Uusimaa-kaavan 2050 voimaantulon myéta ja voimassa ovat ainoastaan tuulivoimaa koskevat
alueet ja paikalliset tuulivoimaa koskevat suunnittelusuositukset. Suunnittelualueen aluerajauksesta on
poistettu Kansakoulunkatu 28 eli Keskustan paivakodin tontti.
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Jédrvenpddn kulttuuriympdristdn hoitosuunnitelman kohteet

Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa 2017, paiv. 01/2018 (Ramboll) entinen
Yhteiskoulun tontti sisdltyy laajempaan aluerajaukseen Koulukeskus (13:36), joka kuuluu luokkaan
2 “suojellaan kaavoituksella’. Luokkaan 2 kuuluvilla kohteilla on useita ja merkittavia
kulttuuriymparistéllisia arvoja, joiden sdilymista edistetdan kaavoituksella. Aluekohteiden
eheyden, kulttuurihistorian ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaiden piirteiden sdilymiseen tulee
kiinnittaa huomiota ja niille suositetaan laadittavaksi viranomaistoiminnassa seka kaavoituksessa
sovellettavat rakentamistapaohjeet ja ymparisténhoitosuunnitelmat. Koulukeskus-alueen
arvotuskriteereiksi on todettu harvinaisuus, tyypillisyys, edustavuus, historiallinen
todistusvoimaisuus ja kerroksisuus seka ymparistéarvot.

Suunnittelualueeseen on sisdltynyt kulttuuriympariston hoitosuunnitelman rakennuskohde:
Yhteiskoulu, keskustan yldaste 09.007, joka kuuluu luokkaan 3 “suojelutarve selvitetdan
tarkemman suunnittelun yhteydessa’. Yhteiskoulu, Keskustan yldaste —kohteen (09.007)
arvostuskriteereitd ovat historiallinen kerroksisuus ja ymparistdarvot. Vanhin ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkain osa oli valmistunut vuonna 1930 ja neljas vaihe sodan vuoksi
vuonna 1953. Rakennuksen vanhan osan ilme oli klassistinen, mutta alkuperdinen hahmo ei
loppuvaiheessa endd kunnolla havaittavissa. Useaan otteeseen laajennetun rakennuksen
uudemmat osat olivat modernistisia nauhaikkunoineen. Rakennuksessa ja sen laajennusosissa oli
nahtavissa eri aikakausien tyylipiirteet ja suunnitteluihanteet. Rakennus oli hallitseva osa
Urheilukadun katuymparistoa. Rakennus on sisdilmaongelmien vuoksi purettu (Khall pdatos
11.3.2024 § 53). Jarvenpaan Yhteiskoulusta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys (Liite 7),
jossa on selvitetty koulurakennuksen ominaispiirteet ja muutosvaiheet sekd dokumentoitu
nykytila ennen sen purkamista.

Suunnittelualueelta aiemmin purettuja rakennuksia ovat mm. Terijoelta tuotu Nahkalinna seka
vahtimestarin asunto.
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Kuvaote Jarvenpaan kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmasta: Jarvenpaan Yhteiskoulu aloitti toimintansa

Kannakselta tuodussa "Nahkalinnassa” vuonna 1928. Nahkalinna purettiin vuonna 1953. Kuva: Jarvenpaan

kaupunginmuseo. Oikealla ote ilmakuvasta v. 1938, suunnittelualueen rajaus likimaardinen.
=) WA "D LAY AL

h “'ﬂ A A
Vasemmalla Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelman alue
suunnittelualueeseen rajautuva Kirkonmaki (13.35). Oikealla Kulttuuriymparistdn hoitosuunnitelman kohteet
suunnittelualueella; Yhteiskoulu, Keskustan ylaaste (09.007), seka viereiset RKY-alueelle sijoittuvat kohteet:
Vanha kirkko 10.006, Kirkko 10.009 ja Seurakuntatalo 10.010. Vihred = kaavoituksella suojeltavat kohteet,
sininen = kohteet, joiden suojelutarve selvitetadn tarkemman suunnittelun yhteydessa. Suunnittelualueen
likimaarainen rajaus lapinakyvalla punaisella rajauksella, Kansakoulunkatu 28 eli Keskustan paivakodin tontti
on poistettu suunnittelualueesta. (Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelma 2017, paiv. 01/2018)
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Muita suunnittelualueen lahiymparistdon sijoittuvia kulttuuriympariston hoitosuunnitelman
alueita ovat suunnittelualueen pohjoispuolella Kirkonmaki (13:35, luokka 2) ja koillispuolella Invan

asuinalue (13:05, luokka 3). Kulttuuriympariston hoitosuunnitelman kohteita suunnittelualueen
pohjoispuolella ovat Kirkko ja Vanha kirkko (10.009 ja 10.006, luokka 2), Seurakuntatalo (10.010,

luokka 3), itdpuolella Mannilantie 6 ja Mannilantie 8-10 (07.203 ja 07.327, luokka 3) seka
eteldpuolella Vanha kaupungintalo (11.009, luokka 2), Kansakoulunkatu 16, Keskuskoulun
lampokeskus ja Opettajien asuntola (07.215, 09.020 ja 09.011, luokka 3).

Kulttuuriympadriston hoitosuunnitelman kohdekortit ovat kaavaselostuksen liitteena (Liite 8).

Seuraavassa luettelo suunnittelualueen ja sen lahiympariston kulttuuriympariston

hoitosuunnitelman alueista ja kohteista seka arvotuksesta ja nykytilanteesta:

30

Suunnittelualueella:

13:36 alue

Koulukeskus

2: Suojellaan kaavoituksella

ala-aste

09:007 kohde Yhteiskoulu, Keskustan | 3: Suojelutarve selvitetdaan purettu
ylaaste tarkemman suunnittelun
yhteydessa
Suunnittelualueen vieressa / laheisyydessa:
13:35 alue Kirkonmaki 2: Suojellaan kaavoituksella
13:05 alue Invan asuinalue 3: Suojelutarve selvitetdan
tarkemman suunnittelun
yhteydessa
11.009 kohde Vanha kaupungintalo 2: Suojellaan kaavoituksella
10:010 kohde Seurakuntatalo 3: Suojelutarve selvitetdan
tarkemman suunnittelun
yhteydessa
10:009 kohde Kirkko 2: Suojellaan kaavoituksella
10:006 kohde Vanha kirkko 2: Suojellaan kaavoituksella
09.020 kohde Keskuskoulun 3: Suojelutarve selvitetdan purettu
lampdkeskus tarkemman suunnittelun
yhteydessa
09.011 kohde Opettajien asuntola 3: Suojelutarve selvitetaan
tarkemman suunnittelun
yhteydessa
09.010 kohde Keskuskoulu, Keskustan | 2: Suojellaan kaavoituksella suojeltu

09:009b

Jarvenpaan invalidien
asunnot Oy

3: Suojelutarve selvitetaan
tarkemman suunnittelun
yhteydessa
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07.327 kohde Mannilantie 8-10 3: Suojelutarve selvitetaan
tarkemman suunnittelun
yhteydessa

07.215 kohde Kansakoulunkatu 16 3: Suojelutarve selvitetaan
tarkemman suunnittelun
yhteydessa

07.203 kohde Mannilantie 6 3: Suojelutarve selvitetdan
tarkemman suunnittelun
yhteydessa

Luettelo Jarvenpaan kulttuuriymparistdn hoitosuunnitelman 2017, paiv. 01/2018 alueista ja kohteista
suunnittelualueella ja lahiymparistéssa, seka kohteen arvotus kulttuuriymparistdn hoitosuunnitelmassa

Tekninen huolto

Suunnittelualuetta ymparaivilla katualueilla on kunnallisteknistd verkostoa (jatevesi- ja
hulevesiviemari seka vesijohto). Suunnittelualueen halki Koulupolulla kulkee merkittava
hulevesilinja. Pallokentadn alueella on kaytdsta poistettua vesijohtoverkostoa.

Sahkoverkostoa sijoittuu alueen ymparistoon 20 kV keskijannite- ja 0,4 kV pienjannitejohtoina,
padosin kaduille mutta osin entiselle Yhteiskoulun tontille Urheilukadun eteldosassa ja
Kirkkopolulla. Suunnittelualueelle on koulurakennusten purkamisen jalkeen jaanyt kiinteistossa
sijainnut sdhkdmuuntamo. Suunnittelualueen Iahiymparistossa on muuta teknista verkostoa,
kuten tietoliikennekaapeleita ja katuvaloverkostoa Kansakoulunkadulla, Urheilukadulla ja
Kirkkopolulla seka osin entisen Yhteiskoulun ja pallokentdn alueella tonttijohtoina (johtotieto.fi).

Hulevedet

Suunnittelualue kuuluu Jarvenpaan hulevesisuunnitelmassa (2013) Tuusulanjarven valuma-
alueella tarkastelualueeseen E Tuusulanjdrven rannat ja Eriksnéisinoja, padosin valuma-alueeseen
6, pienvaluma-alueille 6.23 ja 6.24 ja pienelta osin valuma-alueen 5 / pienvaluma-alueen 5.5
rajalle. Suunnittelualueen halki kulkee koulupolulla hulevesiviemari, yhtyen Koulukadulla
kulkevaan linjaan, jota pitkin vedet johtuvat Tuusulanjarveen.

Suunnittelualueen ja ympariston hulevedet ohjautuvat yleisten alueiden pienimuotoisten ojien ja
painanteiden, mutta pdaasiallisesti hulevesiverkostojen kautta Tuusulanjdrveen. Alueella ei ole
hulevesien viivytysrakenteita. Suunnittelualueen halki kulkee merkittdava hulevesiviemari, joka
liittyy Urheilukadun kunnallistekniseen hulevesiverkostoon.
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Vasemmalla ote Jarvenpaan hulevesisuunnitelman 2013 valuma-aluekartasta (nykytila). Valuma-alueen rajat
on merkitty punaisella, sadevesiviemarit vihredlld ja avo-ojat siniselld. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
mustalla nuolella. Oikealla ote Scalgo Live -ohjelmasta 2025; alueen pinta- ja hulevesien valuntakertymista
ja virtausreitteja nykytilanteessa. Sadevesikertyma on kuvassa 10 mm. Suunnittelualueen likimaardinen
rajaus punaisella pistekatkoviivalla.

Jarvenpaan teknisessa hulevesisuunnitelmassa (Poyry 2016) on selvitetty alueen
hulevesijarjestelman nykyista kapasiteettia, valityskykya ja purkuvirtaamia seka
kaupunkirakenteen tulvaherkkia kohteita vuoden 2016 nykytilanteessa seka huomioiden arvio
tulevasta maankdayton muutoksesta. Suunnittelualueen pienvaluma-alueilla 6.23 ja 6.24
pintavaluntakerroin on 0,30-0,40 tarkasteluasteikolla 0,10-0,60. Verkoston kapasiteetti on todettu
liilan pieneksi suunnittelualueen eteldapuoleisella osalla hulevesiverkostoa. Suunnittelualuetta
sivuavilla ja sen lapi valittavalla verkoston osalla putken tayttéaste on keskitasoa 3,0-6,0, asteikolla

Pintavaluntakerroin
0,10-0,20
0,20 -0,30
0,30-0,40
0,40 - 0,50

- 050-060

Ote Jarvenpaan teknisesta hulevesisuunnitelmasta (Péyry 2016, Liite 3), Pienvaluma-alueiden
pintavaluntakertoimet valuntamallitarkastelussa.
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LIITE 2 VALUNTAMALLITARKASTELU

Pienvaluma-alueiden virtaamat kerran 3, 20 ja 50 vuodessa toistuvissa rankkasadetapahtumissa.

Virtaama
Valuma-alue P"E,"’;]'" Pintavaluntakerroin ”““““["m":]‘" kesto [vs)
1/3 vuotta 1/20 vuotta  1/50 vuotta
623 21,3 0,38 30 700 1050 1300
6.24 21,3 0,34 30 620 940 1160

Ote Jarvenpaan teknisesta hulevesisuunnitelmasta (Péyry 2016, Liite 2), Valuntamallitarkastelu ja
pienvaluma-alueiden virtaamat kerran 3, 20 ja 50 vuodessa toistuvissa rankkasadetapahtumissa.

LTSS Putken tayttoaste
— alle 1,0
— 1,0-3,0
3,0-6,0
— 6,0-9,0

———y1i 9,0

5%
NEZA

Ote Jarvenpaan teknisesta hulevesisuunnitelmasta (Péyry 2016, Liite 8), Putken tayttdaste kerran 20
vuodessa toistuvassa rankkasadetapahtumassa.

Suunnittelualueen tuntumassa on tehty aiempien rakennushankkeiden yhteydessa katujen
saneerauksia, joihin liittyen myos hulevesiverkoston kapasiteettia on nostettu, mm.
Kansakoulunkadun eteldosassa.

Alueelle tehtyjen selvitysten perusteella suunnittelualueen maapera on heikosti vettalapaisevaa
eika paasaantoisesti sovellu hulevesien imeyttamiseen.
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Erityistoiminnot

Alueella ei ole vaara- tai erityisalueita.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot

Melu

Suunnittelualueesta [ahimmilladan noin 200 metria itdan sijoittuu Helsinki-Riihimaki paaradan
rautatiealue ja suunnittelualue rajautuu kaupungin sisdiseen katuverkkoon.

Suunnittelualueelta on ymparistomelun ldhtotietona Jarvenpaan liikkennejarjestelmasuunnitelman
meluselvitys (2020), jonka karttojen mukaan suunnittelualueella melutason ohjearvot ovat
padosin ohjearvojen tasalla tai alle. Nykytilanteessa paivdaikana ohjearvot ylittavaa katuliikenteen
melua kantautuu suunnittelualueelle Kansakoulunkadun suunnasta noin 20...30 metrin
etdisyydelle katualueen reunasta. Nykytilanteessa ydajan ohjearvo 50 dB ylittyy
Kansakoulunkadun varressa ja pienelti Urheilukadun varressa. Ennustetilanteessa v. 2040
paivdajan melutason ohjearvo 55 dB ylittyy noin 30...60 metrin etdisyydelle ja y6aikana noin
30...50 metrin etdisyydelle asti Kansakoulunkadun ja Urheilukadun katualueiden suunnista.

40 -45dB
45 -50dB
Bl 50-55d8
55-60dB
60 - 65 dB
65 - 70 dB
B 0-75d8B
1l ‘ ‘ + o\ . o L R = - 75
Otteet Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelman meluselvityksen (Sitowise 2020) kartoista: vasemmalla

pdivaajan keskidanitasot LAeq 7-22 ja oikealla ybajan keskidanitasot LAeq 22-7 nykytilanteessa 2019.
Kansakoulunkatu 28 eli Keskustan paivakodin tontti on poistettu suunnittelualueesta.
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40 - 45 dB
45-50 dB
B s0-55dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
I 65-70dB
B 0-754d8
B -5

vasemmalla pdivaajan keskidgdnitasot LAeq 7-22 ja oikealla yb6ajan keskigdnitasot LAeq 22-7
ennustetilanteessa 2040. Kansakoulunkatu 28 eli Keskustan paivakodin tontti on poistettu
suunnittelualueesta.

Entisen Yhteiskoulun tontin eteldpuolelle on uuden JYK yhtenaiskoulukeskuksen suunnittelun
yhteydessa laadittu meluselvitys (Sitowise 2018), jonka osalta melunlevidamissuunnat ovat
vastaavat kuin liikennejarjestelmasuunnitelman melukartoissa, mutta melun leviamisen laajuus on
tuolloin arvioitu maltillisemmaksi. JYK yhtendiskoulukeskuksen meluselvityksen liikenteelliset
tiedot perustuvat JYK kouluhankkeen asemakaavamuutoksen liikenteellisiin tarkasteluihin
(Sitowise Oy, 2018), huomioiden tehdyt liikenteelliset muutokset sekad padradan raideliikenne
nyky- ja ennustetilanteessa v. 2040.

Jarvenpadan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpda ¢ Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi

D



?Jérvenpc’:'la 3

SRR

Abtiakaava 1 3000 (A4)
Pawamaani: 12.10.18
S Camah 2067 -makdaskentachpsima

S| Lsatine® Tana wism s [Snowiss OF)

= Wl Y |,z

Ote JYK yhtenaiskoulukeskuksen asemakaavan muutoksen meluselvityksesta (Sitowise 2018), paivaajan
(LAeq 7-22) keskiaanitasot ennustetilanteessa v.2040. Suunnittelualue, eli entinen Yhteiskoulun tontti, on
osoitettu punaisella katkoviivalla.

| it 13000 (A4)

o Plrdmadd 17.90.70

[ | Cadnad 3017 el
Mordic Pradichon Mathod

Laatrml Tk Mol |Stowiv Oy)

Ote JYK yhtendiskoulukeskuksen asemakaavan muutoksen meluselvityksesta (Sitowise 2018), ybajan (LAeq

22-7) keskiaanitasot ennustetilanteessa v. 2040. Suunnittelualue, eli entinen Yhteiskoulun tontti, on osoitettu
punaisella katkoviivalla.
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Uusi JYK kouluhankkeen meluselvityksessa nykytilanteen liikkennemaara (v.2018) on ollut 2090
ajoneuvoa vuorokaudessa ja ennustetilanteen arvio 3450 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL).
Liikennejarjestelmasuunnitelman melumallinnuksessa (v.2020) liikennemadaran
Kansakoulunkadulla, Urheilukadulta pohjoiseen, arvioitiin kasvavan 3087 ajoneuvosta 4477
ajoneuvoon vuorokaudessa (KVL). Em. selvitysten laadinnan aikaan kaavamuutosalueelle oli
suunnitteilla uutta kerrostalorakentamista noin 25000 k-m2. Asemakaavan muutoksen yhteydessa
tehtyjen tuoreiden liikennelaskentojen (v.2025) mukaan nykytilanteen liikkenneméaara
Kansakoulunkadulla on noin 700 ajoneuvoa vuorokaudessa, jonka mukaan arvioituna tuleva
liikennemaara ennustetilanteessa tulisi olemaan noin 1300 ajoneuvoa vuorokaudessa, eli
huomattavasti vahdisempi kuin aiemmissa meluselvityksissa oli arvioitu. Aiempien arvioiden
toteutumiseen maltillisempana ovat vaikuttaneet Urheilukadun katkaisu
moottoriajoneuvoliikenteeltd seka suunniteltu asuinrakentamisen maltillisempi maara
(luonnosvaiheessa enintdgan 19500 k-m2, tarkentuen kaavaehdotusvaiheessa). Tuoreessa
Jarvenpaan, Keravan ja Tuusulan seudullisen liikkenneturvallisuussuunnitelman 2025
lilkenneympariston toimenpideohjelmassa (Khall 30.9.2025 §295) esitetdaan Jarvenpaan
tonttikatuverkon, mukaan lukien suunnittelualueen katuverkon, nopeusrajoitusten alentamista 40
km/h:sta 30 km/h:iin (kiireellisyysluokka 1, asteikolla 1-3), kun meluselvityksissa katuverkon
nopeutena on kaytetty 40 km/h. Myos talla voidaan arvioida olevan alueen tulevaa melutasoa
alentava vaikutus. Alhaisemmilla nopeuksilla keskimaaraisen melutason ei mm. melun
pohjoismaisessa laskentamallissa arvioida vahenevan suhteellisesti niin paljon kuin suuremmilla
nopeuksilla, mutta todellisuudessa nopeuden muutoksella voidaan arvioida olevan noin 1-2 dB
vaikutus (Jarvenpaan liikkennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys 2020).

Otteet aiemmin laadittujen meluselvitysten (Jarvenpaan liikkennejarjestelmasuunnitelman
meluselvitys, Sitowise 2020 ja JYK yhtenaiskoulukeskuksen suunnittelun yhteydessa laadittu
meluselvitys, Sitowise 2018) ennustetilanteen melukartoista on lisdtty kaavaselostuksen liitteeksi,
taydennettyna yhteissuunnitteluvaiheen tarkennetuilla rakennusaloilla (Liite 9).
Asemakaavatarkkuudella tehdyn meluselvityksen perusteella melutason ohjearvot
suunnittelualueella eivat ylity.

Térindg

Suunnittelualueelta ei ole tehty erillisia tarindselvityksia tai -mittauksia.

Rautatien tarinda on tarkasteltu yleispiirteisella tasolla selvityksessa Esiselvitys pddradan melu- ja
tdrindhaitoista rataosilla Kerava-Riihimdki ja Riihimdki-Hausjdrvi (Uudenmaan liitto 2007).
Selvityksen lisdamateriaalina olevan karttaesityksen perusteella mahdollinen tarinariskialue ei ulotu
suunnittelualueelle.
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MERKINMNAT

= o MAHDOLLINEN TARINE-
RISEI-ALLE
=TARINA-ALUEEN LEVEYS
SELVITETTEVA

(PEHME [KESREK 21
I 1 POHJANYVAHVISTUSTA
B POH ANV AHVISTUS
I CLUTUS

Ote raportin Esiselvitys padradan melu- ja tarindhaitoista rataosilla Kerava-Riihimaki, Riihimaki-Hausjarvi
(Uudenmaan liitto 2007) lisdmateriaalista, suunnittelualueen likimaardinen sijainti osoitettu vihredlld nuolella.

@ PEHMETKEN NUMERD

o I

Vaylavirastolta on tiedusteltu paaradan tarinatarkasteluita, joista viimeisin on Kerava-Riihimaki
lisdraiteiden ymparistovaikutusten arvioinnin (YVA, v. 2010) tarindselvitys. Selvityksessa tarinan
riskikohteina on nostettu esille uusia kaava-alueita, jotka sijoittuvat alle 100 metrin etaisyydelle
radasta ja esitetaan suojavyohykkeeksi 30-200 metrid, mikali tarindn vaimentamista ei muilla
keinoin tehda.

Suunnittelualueen eteldpuoleisella Lepolan asuinalueella on selvitetty tarinan leviamista
asemakaavahankkeiden yhteydessa. Ko. alueella asutuksen riskietdisyydeksi on katsottu alle 200
metrid lahimmasta raiteesta, kun Urheilukadun pohjoispuolella suunnittelualueen raja on
lahimmillaan noin 200 metrin etdisyydella asemakaavan mukaisesta rautatiealueen rajasta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella puolestaan on tarinaa ja runkomelua arvioitu ja selvitetty
Mannilantien varren asemakaavamuutosalueilla, noin 150 metrin etdisyydella paaradasta.
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Perheldn korttelissa (kortteli 131) todettiin katuliikenteen aiheuttavan merkittdvimman
tarindlahteen ja raideliikenteen tarina arvioitiin merkityksettémaksi, alittaen varahtelyluokkien C
jaD (0,30 ... 0,60 mm/s) arvot sekad runkomelutasot (35 dB / asuintilat).

Suunnittelualueen eteldpuolelle on JYK yhtendiskoulukeskuksen asemakaavan muutoksen
yhteydessa laadittu tarindselvitys (Sitowise 2018), jonka perusteella raideliikenteen tarina ei
aiheuttanut toimenpiteita. Etdisyyden rautatiehen todettiin olevan yli 200 metria ja
laskennallisesti mahdolliset resonanssikorjaukset huomioiden tarindan voimakkuuden ei todettu
ylittavan 0,20 mm/s talld etdisyydelld. JYK yhtenadiskoulukeskuksen tarinaselvityksessa otettiin
kantaa myos katuliikenteen aiheuttamaan tarindan. Tavanomaisella katuliikenteelld 40 km/h
nopeudella tasaisella reikiintymattémalla kadun pinnalla tarindn 0,30 mm/s ylittavan
vaikutusalueen todettiin ulottuvan seitseman metrin etdisyydelle kadun reunasta. Pinnoitteen
reikiintymisen arvioitiin kasvattavan vaikutusaluetta noin 20 metriin ja hidasteiden seka kaivon
kansien noin 50 metriin kadun reunasta. Katuliikenteen aiheuttaman tarinan todettiin voivan olla
jopa hairitsevan voimakasta hidasteiden ymparistdssa. Asumiseen tai majoitukseen liittyviin
tiloihin todettiin sovellettavan 0,30 mm/s ohjearvoa ja muun kdyton osalta 0,60 mm/s ohjearvoa.
Kansakoulunkadulle on aiemmin sijoittunut katuhidasteita, mutta ne on sittemmin kadun
saneerauksen yhteydessa poistettu.

IImanlaatu

Jarvenpaan liikkennejarjestelmasuunnitelman ilmanlaatuselvityksen (13.12.2019) sekd ymparoivan
katuverkon liikkennemaarien perusteella suunnittelualueelle ei kohdennu erityisia
ilmanlaatuhaittoja. Vaikutusta rakennusten sijoitusetdisyyteen kaduista alkaa ilmeta vasta
katuverkon ajoneuvomaaran ylittdessa 5000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa (HSY ja THL:n
kehittamat ilmanlaatuvyohykkeet liikenteen paastoille etdisyyden ja liikennemaaran suhteen,
IImanlaatu maankayton suunnittelussa, Uudenmaan ELY-keskus 2015).

Suojelualueet

Suunnittelualueella ei ole suojelualueita. Kirkkopolulla on asemakaavassa suojelluksi osoitettu puu
ja puuryhma, joista kirkon tontin ja Kirkkopolun rajalle sijoittuvaa yksittaispuuta ei enda ole
olemassa.

Pilaantuneen maaperdn kohteet
Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneen maaperan kohteita. Pallokentdn
pohjoispuoleisella tontilla on maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) mukainen pima-kohde,

joka on kunnostettu v.2010 (ELY-keskuksen lausunto 16.12.2015). Suunnittelualueelta on teetetty
Mestaritoiminta Oy:n toimesta maaperan pilaantuneisuuden tutkimus (Ortek Oy, 15.8.2024)
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koulun purkutdiden yhteydessa havaitun, oletetun vanhan pannuhuoneen kohdalla seka sen
laheisyydessa oletettavasti sijainneen maanalaisen sdilion kohdalla tehtyjen hajuhavaintojen takia.
Maanaytteita kerattiin kahdelta alueelta / kaivannoista ja tilattiin laboratorioanalyysit (7 kpl)
Oljyhiilivedyista. Tutkimuksessa ei todettu analysoituja haitta-aineita yli laboratorion
madritysrajojen tai kynnys- tai ohjearvon ylittavia pitoisuuksia.

Suunnittelualueelta on tutkittu maanperan pilaantuneisuutta tulevaa asuinkerrostalorakentamista
varten (Maaperan pilaantuneisuustutkimuksen raportti 17.10.2025 / insin66ritoimisto Lepisto).
Tutkimuksessa todettiin kynnysarvon ylittava pitoisuus 6ljyhiilivetyja C10-C40 vanhan
koulurakennuksen alueella (KK8). Nuhraantunutta kynnysarvopitoisuuden ylittdvaa maa-ainesta
todettiin syvyysvalilla 1...2 metria. Lisaksi ympari tutkimusaluetta todettiin savisessa maamassassa
raskasmetallien kynnysarvojen ylityksia (KK1, KK2, KK9, KK10 ja KK11 syvyydelld 0...1,8 m).
Tutkimuskohde sijaitsee alueella, jossa raskasmetallien pitoisuudet ovat luontaisesti korkealla ja
tutkimuskohteen raskasmetallipitoisuuksien katsotaan olevan tavanomaisia. Tutkimuksen
perusteella kohteessa ei todettu nykyisessa kayttotarkoituksessa (opetus- ja puistokiinteisto)
pilaantunutta maaperaa eika pilaantuneen maaperan kunnostustarvetta. Kohteessa ei arvioida
olevan valitonta kunnostustarvetta, silld todetut pitoisuudet eivat ylittaneet ohjearvoja.
Raskasmetallien haitta-aineiden pitoisuudet ovat todenndkdisesti kohteen tavanomaisia
taustapitoisuuksia. Kynnysarvopitoiset maa-ainekset tulee huomioida mahdollisessa kaivutyossa ja
niiden sijoittaminen tulee tehda asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan.
Tutkimuspisteissa todettiin monen tutkimuspisteen osalta erilaisia jatejakeita. Selvityksen
epavarmuuden katsottiin olevan kaytetyt menetelmét ja aiemmin tehdyt selvitykset huomioiden
hyvaksyttavalla tasolla.
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Ei Vna 214/2007 ylittavia pitoisuuksia
Vna 214/2007, kynnysarvon ylitys

Vna 214/2007, alemman ohjearvon ylitys
Vna 214/2007, ylemman ohjearvon ylitys

Vaarallisen jétteen raja-arvon ylitys

1-9903-4

Oljyhillivedyt C10-C40
550 mg/kg

ETRSGK2S  N2000

JARVENPAAN KAUPUNKI Tutkimuskartta 1:1000
Urheilukatu maaperatutkimus
Urhelukatu 7-9

e 3
3 ) x 15.10.2025
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Ote maanperan pilaantuneisuustutkimuksen raportista 17.10.2025 / insindéritoimisto Lepisto.
Tutkimuskartassa harmaalla on merkitty tutkimuspisteet, joissa Vha 214/2007 kynnysarvo ylittyy.

Sosiaalinen ymparisto

Julkisten rakennusten ymparistdssa on ajoittain vilkastakin toimintaa; paivisin yhteiskoulussa
koulutoimintaa, iltaisin ja viikonloppuisin urheilukentalla tai seurakunnan tiloissa, jossa toisaalta
toiminnan luonteen takia myds hartaita ja hiljaisia tapahtumia.

Maanomistus

Suunnittelualue on Jarvenpdan kaupungin omistuksessa.
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Ote maanomistuskartasta,
asemakaavan muutosalue
rajattu punaisella
katkoviivalla.
Vaaleanpunaisella merkityt
alueet ovat kaupungin
omistuksessa (ote Tiera
City 07/2025).

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 13.3.2023)
suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta (ruskea pystyraidoitus) ja
pohjavesialuetta (sininen viivamerkintd). Suunnittelualueen pohjoispuolella on
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue (sininen neliomerkinta,
Jarvenpaan kirkko).
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Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmakartasta (Uudenmaan liiton karttapalvelu 09/2024).
Suunnittelualueen likimaaradinen sijainti osoitettu keltaisella.

Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, lainvoimainen
22.6.2021) suunnittelualue on padosin kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Jarvenpaan
yleiskaavassa 2040 yhtena merkittdvimmista uusista ja kehitettavista asuinalueista on JYK-alueen
suositelluksi tehokkuudeksi esitetty 0,6-1 ja arvioiduksi asukasmaaraksi 570 asukasta.

Kerrostalovaltainen asuntoalue (AK) varataan ensisijaisesti tiiviille kerrostalovaltaiselle asumiselle
ja sitd palveleville ldhipalveluille sekd alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle.
Suunnittelussa tulee varmistaa riittdvdt IGhivirkistyksen alueet sekd viheryhteyksien jatkuminen.
Alueen suunnittelussa tulee edistéd palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteelld, kévellen ja
pyorilld. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota elinympdristén viihtyisyyteen,
turvallisuuteen ja kulttuuriympdristoén arvoihin.

Suunnittelualuetta koskee Tiivistyva asemanseutu-merkinta (musta nuolimerkintd): Ainolan,
Haarajoen ja Saunakallion asemanseutujen (600 metrid) ja keskusta-alueen (1 kilometri)
vybhykemerkinndlld osoitetaan alueet, joilla pyritddn tdydennysrakentamismahdollisuuksien
hyddyntdmiseen ja eri kulkumuotojen yhteensovittamiseen. Suunnittelussa tulee huomioida
vaihtoyhteyksien sujuvuus ja turvallisuus.

Suunnittelualue on Tarkeaa pohjavesialuetta (sininen aaltoviivamerkinta). Alueella tulee kiinnittéd
erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Maankdytén suunnittelussa tulee arvioida riskit ja
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vaikutukset pohjaveden laadulle ja mddiréille seké maaperdn laadulle. Lisdksi tulee selvittéid
mahdolliset paineellisen pohjaveden esiintymisalueet. Tarvittavat toimet riskien ehkdisemiseksi ja
paineellisen pohjaveden huomioimiseksi tulee osoittaa ennen rakentamista. Alin kaivutaso ei saa
olla kahta metrié Iihempdnd ylintd pohjaveden pintaa. Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia tai
toimintoja, joissa kdsitellddn tai varastoidaan pohjavedelle vaarallisia aineita, poikkeuksena
6ljysdiliot. Oljysdiliét on sijoitettava rakennuksen sisdlld olevaan sdiliéén tai maanpddilliseen suoja-
altaaseen. Maanpddllisen suoja-altaan tulee olla vesitiivis ja katettu ja suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoitavan éljyn enimmdismddrd. Maaldmpdkaivojen sijoittaminen
alueelle on kielletty. Pohjavesialueilla on sallittua imeyttéd vain puhtaita hulevesid.

Suunnittelualueen halki kulkee Virkistyksen ja ulkoilun paareitti (musta palloviiva). Virkistyksen ja
ulkoilun kannalta merkittévd yhteys tai yhteystarve. Reitin suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
pyrkid eri liikkumismuodot ja niiden tilatarpeet huomioivaan yhtendiseen verkostoon. Asuinalueilta
ja keskeisiltd palveluilta tulee varmistaa sujuvat ja turvalliset jalankulun ja pyérdilyn yhteydet
pddreittien varrelle.

Suunnittelualueelle sijoittuu ldhipuistomerkinta (vihrea pallo). Pdivittdiseen virkistykseen ja
ulkoiluun tarkoitettu puisto. Puistoa ylldpidetddn alueelle luonteenomaisena ja eri kéyttdjéryhmid
palvelevana Iéhivirkistysalueena. Puistoon tulee varmistaa sujuva ja turvallinen saapuminen.
Alueen kdyttdjdmddrd tulee huomioida puiston ylldpidossa ja kehittdmisessd. Puiston tarkka
sijainti ja rajaus ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.

Suunnittelualueen halki pohjois-eteldsuunnassa seka eteldrajalla on purkuoja.

Entinen Jarvenpaan yhteiskoulun tontti on paikallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa
(vaaleanpunainen aluerajaus, kulttuuriympariston hoitosuunnitelman alue 13.36, Koulukeskus).
Alue- tai rakennuskohteen suojelu ratkaistaan asemakaavan laatimisen yhteydessd. Laadittaessa
asemakaavaa ja suunniteltaessa toimenpiteitd tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.
Kohteet on lueteltu kaavaselostuksessa.

Suunnittelualue on osin Keskuksen ja osin Kinnarin Valuma-aluetta (ruskea aluerajaus). Valuma-
alueella tapahtuvassa toiminnassa ja maankdytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon
kaavaselostuksessa sekd muissa selvityksissd mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on paikallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa ja kohteita

(vaaleanpunainen aluerajaus ja pallomerkinnat) seka valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparist6a (vaalean sininen aluemerkinta).
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Ote Jarvenpaan yleiskaavan 2040 epavirallisesta yhdistelmakartasta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus
keltaisella. Kansakoulunkatu 28 eli Keskustan padivakodin tontti on poistettu aluerajauksesta kaavoituksen
vireilletulon jalkeen (punainen yliviivaus).

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on p&dosin voimassa asemakaavat 1/19 (4.7.1969) ja 1/43 (8.8.1977), jonka
lisaksi Kirkkopolun osa-alueilla asemakaavat 1/17 (25.9.1968), 1/47 (27.8.1979) ja 1/73
(17.11.1999), seka Urheilukadun/Urheilukujan osa-alueella asemakaava 010103 (25.2.2019).
Entinen Yhteiskoulun tontti on Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO-5)
kerroslukuna lll ja rakennusoikeutena e=0,5 (n. 7943 k-m2). Koulutontille on merkitty yleiselle
jalankululle varattu korttelinosa seka ohjeellinen paikoitusalue. Koulutonttiin liittyva
pallokenttdalue on asemakaavassa puistoa (P). Kirkkopolun osa-alue on Jalankululle ja
polkupyérdilylle varattua katua (pp), sekda muilta asemakaavamerkinnéiltaan Jalankulkukatua, jolla
huoltoajo ja invaliidien paikoitusajo on sallittu (h/t) ja Porraskatua tai yleiselle jalankululle
varattua katualuetta (raidoitettu alue). Kirkkopolulle on asemakaavassa merkitty alueen osat, jolla
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olevia luonnonsuojelun kannalta arvokkaita puita ei saa kaataa eiké muuten vahingoittaa (s-
merkintd). Urheilukatu ja Urheilukuja ovat katua ja niiden valiin jadvalta osalta Jalankululle ja
polkupyérdilylle varattua katua, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

\@%} v

KESKUS

. e X 5 010103

R\ X . \ o0 QQ“}\ \ e YO-14/pve—4 /ti

) “1125 N AN Juace 02.2019 YU/ ps—t

R 25. 09 1968 e . p

A 23 04 1971*" %\ N s ;‘\ |
1 . -

PP i, .

Ote vomﬁassa olevien asemakaaVOJen hakemlstokartasta (TleraC|ty 07/2025). Suunnittelualueen rajaus
punaisella katkoviivalla.
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmakartasta (TieraCity 07/2025). Suunnittelualueen
likimaarainen rajaus punaisella.
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Otteita voimassa olevista asemakaavamaarayksista.
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Pysakointinormituksen suunnitteluohje

Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohjeet on hyvaksytty
kaupunkikehityslautakunnassa 17.9.2020 ja paivitetty 27.4.2023 (Kauke Itk 27.4.2023 § 29).
Suunnitteluohjeen mukaan yleiskaavan 2040:n keskustan tiivistyvan asemavyohykkeen sateen
sisdisilla AK-alueilla Keskustassa pysakointinormitus on seuraava:

o 1 autopaikka / 110 k-m? aswintilaa. kuitenkin vihintiin 0.6 ap/as
* | autopaiklka / 50 k-m? toimisto- ja tyotilaa

o ] autopaikka / 50 k-m?2 myymala- ja litketilaa

Rakennusjarjestys

Asemakaavoituksen luonnosvaiheessa on ollut voimassa Jarvenpaan rakennusjarjestys (KValt
22.10.2018 § 86, voimassa 20.1.2019 alkaen). Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt uusitun
rakennusjarjestyksen (13.11.2025 § 98) ja se on voimassa asemakaavamuutoksen
ehdotusvaiheessa, 1.1.2026 alkaen.

Tonttijako ja -rekisteri

Alueen tontit ja tilat on merkitty kiinteistérekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa pitaa ylla Jarvenpaan
kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoalueita. Suunnittelualueen viereen sijoittuva Jarvenpaan kirkko
on kirkkolain nojalla (Kirkkohallituksen paatos 8.6.2004) suojeltu rakennus
(rakennusperintorekisteri, kohdetunnus 200413).
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat paatokset
Asemakaavan muuttamiseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta.

Jarvenpaan Yhteiskoulun alueen asemakaavaty6 on ollut mukana Jarvenpaan vuoden 2018
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Khall 8.1.2018, § 3) laajempana hankkeena,
josta uuden JYK yhtenaiskoulukeskuksen alue Urheilukadun eteldpuolella ratkaistiin
koulutilatarpeiden takia omana erillisenad kaavamuutoksenaan (JYK yhtenaiskoulukeskus, KV
25.2.2019 § 4). Suunnittelualueeseen lukeutui vireilletulovaiheessa viereinen Kansakoulunkatu 28
(Keskustan paivakoti) asemakaavan muutos, joka on esitelty kaavoituskatsauksessa 2022 (Khall
10.1.2022 § 15) ja asemakaavan muutos oli tarkoitus laatia ko. tontille samanaikaisesti JYK
Urheilukadun pohjoispuolen asemakaavamuutoksen kanssa. Kaupunginhallituksen kadytettya otto-
oikeuttaan ja kumottuaan (12.5.2025 § 145 ja 28.5.2025 § 182) toimitilajohtajan tekeman
viranhaltijapaatoksen Keskustan pdivakodin purkamisesta (8.5.2025 § 7) poistettiin
Kansakoulunkatu 28 eli Keskustan paivakodin tontti asemakaavamuutoksen aluerajauksesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa padivitettiin ko. muutoksen osalta, tarkentaen samalla
asemakaavamuutoksen aluerajausta kasittdamaan tarvittavilta osin ympardivia katuja seka
jalankulun ja pyorailyn raitteja, joihin katsottiin olevan lisatilan tarvetta puuston sdilyttamisen ja
katujen kunnossapidon nakdkulmasta.

Asemakaavan muutosta edeltdneita ja kaavamuutokseen liittyvia paatoksia:

- KValt 13.11.2017 § 67: Palveluverkkosuunnitelman 2018-2025 kokouskaisittely, mm. JYK
Urheilukatu 7-9 vanhasta koulurakennuksesta luopuminen

- Khall 8.10.2018 § 245: JYK Urheilukadun opetustilat korvaavaa uusi JYK hanke / JYK
Urheilukadun osalta todetaan, ettd koulurakennus on tullut elinkaarensa pddhan, eika sité ole
jarkevaa korjata. Terveysviranomainen antoi luvan jatkaa toimintaa JYK Urheilukadun
koulurakennuksessa vuoden 2021 loppuun asti, johon mennessi kaupungin on tarjottava
korvaavat terveelliset ja turvalliset tilat oppilaille ja koulun henkil6kunnalle. Kokouskisittelyn
liitteend olevassa Uusi JYK -esityksessé todetaan, ettd nykyisen JYK:n alue Urheilukentdn
pohjoispuolella jalostetaan my6hemmin asuntoalueeksi. Liitteend olevassa Uusi JYK - Alueella
sijaitsevien rakennusten toiminta —esityksessa (2.10.2018) todetaan JYK Urheilukadun osalta,
ettd rakennukset on tarkoitus purkaa 2022 ja muuttaa alue asuinkdyttdon, tavoitteena noin 25
000 k-m2

- Khall 11.3.2024 § 53 Urheilukatu 7-9 koulurakennuksen purkaminen: paitos

- KValt 15.11.2021 § 111 Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkkosuunnitelma
2022-2031: esitetty Keskustan pdivdkodista luopumista sisdilmaongelmien ja pienen koon
takia; Keskustan alueelle jdé edelleen nelji péivikotia.
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Opetus- ja kasvatuslautakunta 20.8.2024 § 36, Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
palveluverkon tarkastelu 2024: OPKA palveluverkon tarkastelu elokuu 2024 -asiakirja;
Keskustan paivikodin pitdminen palveluverkossa vuoteen 2026.

Toimitilajohtajan viranhaltijapdétos 8.5.2025 § 7: Keskustan pédivikodin purkaminen

Khall 12.5.2025 § 145: paatos kayttaa otto-oikeutta toimitilajohtajan 8.5.2025 § 7 tekeméén
paitokseen Keskustan pdivikodin purkamisesta

Khall 28.5.2025 § 182: Kaupunginhallituksen pddtds kumota toimitilajohtajan péaétos
Keskustan pdivdkodin purkamisesta

Pallokentén siirtymiseen liittyvid paatoksia:

KValt 10.10.2022 § 78 Hyvinvoinnin palvelualueen palveluverkkosuunnitelma 2022-2035:
sisaltaa Liikuntaolosuhdeverkoston kehittdmissuunnitelman 2021-2035, jossa
lilkuntaolosuhteita kehitetdan keskustan liikuntapuiston, Keskusurheilukentan seka
Juholanmaéen alueella, jonka lisdksi lilkkuntamahdollisuuksia tdydentdvat Uuden JYK
yhtendiskoulukeskuksen sisaliikuntamahdollisuudet

KValt 11.11.2024 §74 Investointiohjelma 2025-2034: sisaltaa kokouksen oheismateriaalina
Lilkkuntapaikkainvestoinnit 2025-2034, jossa esitetty Juholanmaelle uusi tekonurmikenttd ja
huoltorakennus v. 2033-2034, korvaten asemakaavamuutoksessa poistuvaa pallokenttaa

Asemakaavamuutosluonnoksen nahtaville tulon jalkeen jarjestettiin suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu 27.8.-20.11.2025 (Kaukeltk 26.8.2026 § 56), jossa haettiin
toteuttajakumppaneita mukaan alueen yhteissuunnitteluun, tavoiteltuna asuinrakennusten

madrana 15000-19500 k-m2. Kumppanihaun valintakriteereissa painotettiin omistusasumista,
tontinkdyttoa ja toiminnallisuutta, monipuolisia asumisen mahdollisuuksia sekd kokonaisuuden

soveltuvuutta ymparoivaan alueeseen ja kaupunkirakenteeseen. Kumppanihaun
toteutusehdotukset arvioi kaupungin sisdinen arviointiryhma ja paatoksen voittajista teki
kaupunkikehityslautakunta (Kaukelt 16.12.2025 § 102 ja 27.1.2026 § 6). Suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailussa toteuttajakumppaneiksi suunnittelualueen lansipuoleiselle
korttelialueelle Kansakoulunkadun varressa valittiin rakennusliikkeet Varte
(asemakaavaluonnoksen tontti 1) ja Hartela (asemakaavaluonnoksen tontti 2). Itdiselle

50

korttelialueelle ei saatu kilpailuehdotuksia. Maaraalojen luovutuksista on laadittu kiinteistokaupan

esisopimukset, jotka on hyvaksytty kaupungin paatoksentekoelimissa. (Khall 9.2.2026 § 43 ja 44

sekd KValt 2.3.2026 § 8 ja 9). Varsinaiset kiinteistokaupat tehddan asemakaavan

hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman. Asemakaavan muutoksen laadintaa on jatkettu valittujen

kumppanien kanssa tiiviissa yhteistyossa ja kaupungin ohjauksessa asemakaavamuutoksen
ehdotusvaiheeseen.
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Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkikehityslautakunta __._ .. § _ (paatds ehdotuksen ndhtaville asettamisesta)
Kaupunkikehityslautakunta . , §

Kaupunginhallitus . . §

Kaupunginvaltuusto . . §

Osallistuminen, yhteistyo ja kaavaprosessin kulku

Osalliset

e Asemakaavamuutosalueen maanomistajat

e Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

e L3hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset

e Jarvenpdan kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Muut viranomaistahot

e Teknisten verkostojen toimittajayritykset

e Teleoperaattoriyritykset

¢ Alueen toimijat, seurat ja yhdistykset

e Muut, joiden oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

Osalliset ja lausunnonantajatahot on maaritelty tarkemmin kaavaa varten laaditun osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) kohdassa 4 "Osalliset” (Liite 1).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Liite 1).
OAS pidetdan nahtavillad koko kaavasuunnittelun ajan Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpaan
kaupungin internet-sivuilla ja asiakirjaa paivitetdan tarvittaessa.

Asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen yleisétilaisuus pidettiin Jarvenpaa-infossa seka
etatilaisuutena 13.5.2025, jossa esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kerrottiin
asemakaavoituksen etenemisesta seka mahdollisuuksista osallistua suunnitteluun
asemakaavaprosessin jatkovaiheissa.

Kaavoitusta tehdaan yhteistyossa ja vuorovaikutuksessa kaupunkikehityksen palvelualueen
asiantuntijoiden ja tarvittaessa eri viranomaistahojen kanssa.
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Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 16.4.2025 Jarvenpaan kaupungin
ilmoitustaululla ja internetsivuilla, Keski-Uusimaa -lehdessa seka lahettamalla kirje kaava-alueen ja
kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille, sekd tiedottamalla asianosaisia
viranomaisia ja osallisia séhkopostitse. Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 23.4.2025 alkaen. Aloitusvaiheen yleisotilaisuus
pidettiin 13.5.2025 Jarvenpaa-infossa seka etatilaisuutena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin kolme lausuntoa ja nelja mielipidetta.
Vireilletulovaiheen lausunnoissa Keski-Uudenmaan ymparistokeskus nosti esille pohjavesialuetta
koskevia huomioita ja rakentamisen mahdollista riskia pohjavedelle; haitalliset vaikutukset tulee
estda ja alueelle laadittavasta pohjaveden suojelusuunnitelmasta ja sen tutkimuksista saadaan
lisatietoa ja ohjeistusta pohjaveden huomioimiseksi kaavoituksessa. Yleiskaavaan merkitty puisto
on tarkea sailyttaa seka selvittaa sen mahdollisuus hulevesien viivytykseen seka muutoin alueella
ehkaista hulevesien muodostumista ja edistda viivytysta lapaisevilla pinnoilla ja viherkatoilla.
Teknisten verkostojen toimivat pyysivat huomioimaan verkostonsa maanrakennustdiden
vhteydessa, antoivat ohjeita seka tiedottivat kaapelinsiirtokdytéanteista. Saapuneet mielipiteet
koskivat paljolti aloitusvaiheessa kaavamuutosalueeseen sisaltynytta paiviakotitonttia, jonka lisaksi
esille nostettuja asioita olivat: riittava aika antaa palautetta, toivomus avoimeen vuoropuheluun,
kaava-alueen rajaus seka kuulemismenettely; rakennetun ja kulttuuriympariston ja -maiseman
huomiointi uusien rakennusten sijoittelussa, korkeudessa ja etdisyydessa naapurikiinteistoihin;
pallokentan sailyttaminen, pysakoinnin sijoitus ja lilkkenneratkaisut alueelle, rakentamisen
tehokkuus ja kaupunkikuvan muutokset, kaupunkimaiseman ja historian kunnioittaminen,
aiemmat yleiskaavan vaiheet ja yleiskaavan selvitysaineistot sekd pohjavesi. Vireilletulovaiheen
lausuntojen ja mielipiteiden koonti ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena (Liite 10).

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos (Liite 11) oli ndhtavand 27.8.-26.9.2025 valisen ajan Jarvenpaa-
infossa seka Jarvenpdan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli mahdollisuus
jattaa mielipide kaavaluonnoksesta. Asemakaavamuutoksen luonnosta esiteltiin
yleisotilaisuudessa 10.9.2025 Bulevardikorttelin kokoustiloissa.

Luonnosvaiheessa lahetettiin ennakkolausuntopyynto seuraaville tahoille:
- Uudenmaan liitto

- Uudenmaan ELY-keskus

- Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

- Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtymé

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Keski-Uudenmaan ympaéristokeskus
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Museovirasto
Helsingin kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Viyldvirasto
Tuusulanjirven Lampo
Auris energia

Caruna Oy
FNE-Finland Oy

Cinia Oy

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj
DNA Finland Oy

Asemakaavaluonnos ldhetettiin tiedoksi seuraaville tahoille:

Kaupunkitekniikka / suunnittelupalvelut
Rakennusvalvonta

Hyvinvoinnin palvelualue; liikuntapalvelut
Opetuksen ja kasvatuksen palvelualue; varhaiskasvatuspalvelut, opetuspalvelut
Jarvenpddn Vesi

Mestaritoiminta Oy

Naapuritonttien ja -tilojen omistajat
Osalliset jotka pyytéineet tiedottamista
Ammattiopisto Spesia

Jarvenpadn seurakunta

Jarvenpaa-Seura ry

Eldkeldisneuvosto

Vammaisneuvosto

Nuorisovaltuusto

Hyva kasvaa Jarvenpéaéssa

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
Keski-Uudenmaan polkijat ry

Luonnosvaiheessa saatiin nelja lausuntoa ja kaksi kirjallista mielipidetta. Lausunnot saatiin
Alueelliselta vastuumuseolta, Carunalta, Uudenmaan ELY-keskukselta (nyk. LVV ja EVK) seka Keski-
Uudenmaan ymparistokeskukselta. Mielipiteet saatiin Keski-Uudenmaan polkijat ry:Itad seka
yksityishenkiloltd. Museovirasto ilmoitti, ettd Alueellinen vastuumuseo vastaa lausunnon
antamisesta.

Luonnosvaiheen lausunnoissa Alueellinen vastuumuseo korosti kirkon ja kellotapulin
kaupunkikuvallista merkitysta nakymdaakseleineen ja ettd ne tulee kaavassa turvata;
vastuumuseon ndakemyksen mukaan asemakaavaluonnoksessa on kohtalaisen hyvin onnistuttu
sailyttamaan Jarvenpaan kirkon kaupunkikuvallinen asema, mutta tontin massoittelua tulee vield
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yksityiskohtaisemmin tutkia eri nakymalinjojen ja uudisrakentamisen korkeusasemien osalta.
Vahemman rakennusoikeutta antaisi enemman mahdollisuuksia kirkon kaupunkikuvallisen
aseman turvaamiseen. Kaavamaarayksiin esitettiin lisdystd, ettd vanhan ja uuden kirkon valinen
rauhoittumiseen tarkoitettu piha-alue huomioidaan lahirakennusten parvekkeissa, jonka lisaksi
kaavamaadrayksissa tulee huomioida kirkon ymparistda piha- ja julkisen tilan kalustemateriaaleissa
ja muotokielessa kirkon suuntaan.

Caruna antoi tiedoksi sdhkonjakeluverkostonsa ja pyysi sahkonkulutuksen nousun johdosta
varaamaan kaavakarttaan ohjeelliset 20m2 maéaraalat uusille puistomuuntamoille esitetyille
sijainneille. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa todettiin etta liike-, toimisto-, tyo- ja julkisten
lahipalveluiden tiloille varattu enimmaisrakennusoikeus tulee maarittaa tasmallisesti;
meluselvitysté tai rakennusmassoittelua ei kaavaluonnoksessa ole esitetty ja aiemmat
meluselvitykset ovat yleispiirteisia, joten ELY-keskus katsoo ettd tarkempi meluselvitys on tarpeen;
pohjavesimaardykseen esitettiin tarkennuksia, hulevesimaarays hule-7 todettiin hyvaksi ja
esitettiin ettd hule-7 ja /pvs-6 maaraysten tulisi kattaa koko kaava-alue ml. kevyen liikenteen
vaylat; erityisesti ilmastovaikutusten arviointiin tulee kiinnittad huomiota esim. KILVA-tyokalua
hyodyntden. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus esitti kaava-aineistoon teknisia korjauksia
pohjavesialueen ja hulevesitermiston seka asemakaavan pohjavetta koskevan yleismaarayksen
osalta, seka nosti esille etta teiden ja rakennusten paalutus ja stabilointi aiheuttavat riskia
pohjavedelle.

Keski-Uudenmaan polkijat ry:n mielipiteessa nostettiin esille, etta keskeisen sijainnin ansiosta
asemakaavahanke mahdollistaa asumisen ja eldaman kestavien kulkutapojen varassa; mielipiteessa
nahtiin Urheilukadun ldpiajon rajaaminen polkupyorille toimivana seka ajoneuvoliittymien
kieltaminen Urheilukadulle tarkeana ratkaisuna seka annettiin esityksia liikkennejarjestelyiden
jatkototeutusta varten. Yksityishenkilon mielipiteessa esitettiin ettd suunnittelukilpailun ja
asemakaavan liiteasiakirjat poikkeavat toisistaan ja esitettiin ettd tulisi laatia
kulttuuripientaloalueelle inventointi. Otettiin myos kantaa jo lainvoiman saaneen yleiskaavan
laadintaprosessiin ja selvityksiin seka esitettiin huoli uusien kerrostalojen varjostuksesta koulun,
kirkon ja Spesian seka lahirivitalojen suuntaan, koulutien turvallisuudesta lilkkennemaarien
lisdantyessa, kirkon jaamisesta korkeiden rakennusten joukkoon piiloon, [ahirakennusten
rakenteiden vaurioitumisesta seka pohjavedesta.

Luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden koonti seka vastineet ovat kaavaselostuksen
liitteessa (Liite 10).

Luonnosvaiheen palautteen johdosta on tehty vastineiden mukaiset tarkennukset kaava-
aineistoon, mm.:
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Alueellisen vastuumuseon lausunnon perusteella lisétty rakentamistapaohjeeseen uuden ja
vanhan kirkon vilisen pihan huomioon ottaminen parvekkeissa seké piha- ja julkisten
kalusteiden materiaalit ja muotokieli seki tiydennetty asemakaavaselostukseen
havainneaineistoja ja uuden rakentamisen tarkasteluita suhteessa ympéristoonsa ja Jarvenpain
kirkkoon

Carunan lausunnon seki erikseen kdytyjen neuvottelujen perusteella osoitettu riittaviksi
katsottu yksi paikka puistomuuntamolle suunnittelualueen itdiselle korttelialueelle seké lisdtty
asemakaavan paakayttotarkoitusmadrdaykseen (AK-71), jonka mukaan korttelialueelle saa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi rakentaa tarvittavat kiinteisto- ja
puistomuuntamot.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon perusteella sekd suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
tontinkdyttdsuunnitelmien mukaisesti tarkennettu asumisen oheen osoitettavan liike- ym.
tilojen rakennusoikeuden maaria ja sijoitusta, tarkennettu melutarkastelua perusteluineen,
selostuksen ldhtotietoja sekd asemakaavan padkayttdtarkoitusmaédraysté lisdamalla sisétilojen
melutason ohjearvot, tdydennetty pohjaveden suojeluméadrdystd /pvs-6 pohjaveden
suojelusuunnitelmatyon yhteydessd maéritellysti sekd tdydennetty muilta osin pohjavetté
koskevia ldhtotietoja seka lisdtty ilmastovaikutusten arvioinnin siséltdva vaikutusten arviointi
kaavaselostukseen.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunnon perusteella tehty tekniset- ja termistoon sekd
asemakaavamadrayksiin liittyvit tarkennukset

Keski-Uudenmaan polkijoiden mielipide vélitetty tiedoksi kaupunkitekniikan
suunnittelupalveluille ja litkennesuunnittelulle alueen jatkosuunnittelua varten

Saapuneeseen mielipiteeseen liittyen tdydennetty asemakaavan ldhtotietoaineistoja mm.
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun havainneaineistoilla ja varjostustarkasteluilla seka
pohjavettd koskevilla tiedoilla.

Kaava-aineistoa on luonnoksen nahtavilldolon jalkeen tdydennetty:

laatimalla asemakaavakarttachdotus sekéd asemakaavamédardykset suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailussa valittujen toimijoiden kanssa yhteissuunnittelussa, tarkennettujen
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun tontinkdyttdluonnosten perusteella (ks. jaljempéana
selostuksen kohdat “suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu” sekd “yhteissuunnittelu ja
asemakaavaehdotuksen laadinta”)
tdydentdmaélla selostusta alla kuvatuilla yhteissuunnitteluvaiheessa kootuilla lisdtiedoilla
laatimalla korttelialueita, yleisid alueita ja pohjavesialuetta koskeva rakentamistapaohje
Luonnosvaiheen jilkeen asemakaavaselostukseen tdydennetyt selvitykset sekd suunnittelua ja
jatkototeutusta tukevat aineistot:
o Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun tontinkdyttdsuunnitelmat

= toteutussuunnitelmat rakentamistapaohjeen liitteend

= varjostustarkastelut

= leikkauspiirrokset

* havainnekuvat

= jstutussuunnitelmat, viherkerroinlaskelmat, hulevesitarkastelut
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» pelastussuunnitelmat
Pilaantuneen maaperén selvitys / Ins.tsto Lepistd 17.10.2025
Alustava perustamistapalausunto (tontti 2), insinddritoimisto Lepistd 16.11.2025
Alustava hulevesiselvitys (tontti 2), insindoritoimisto Lepistd 18.11.2025
Jarvenpiin keskustan pohjavesialueen suojelusuunnitelma, ehdotus nihtavilla 11.3.-
9.4.2026

* pohjaveden pinnankorkeuden seurantamittaukset 6.2.2026 ja 7.4.2026
Melunlevidmistarkastelut ehdotusvaiheen tontinkdyttdluonnosten perusteella
Nékymatarkastelut kirkon suuntaan paéldhestymissuunnilta
Alueellisella viherkerrointarkastelulla (ARVO-hankkeen pilottikohde)
KILVA-tyokalulla tehty ilmastovaikutusten arviointi
Liikenneselvitys

OO O O O

o O O O O

Suunnitteluvaihe

Tédydennetddn asemakaavaehdotuksen ndhtavilléolon jélkeen

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksesta ei ole katsottu tarpeelliseksi pitdd AKL:n 66 § mukaista
viranomaisneuvottelua. Viranomaisneuvottelun tarvetta on tiedusteltu ELY-keskukselta seka
Alueelliselta vastuumuseolta asemakaavoituksen vireilletulovaiheessa. Yhteissuunnitteluvaiheessa
pidettiin neuvottelu 9.3.2026 toimijoiden ja pelastusviranomaisen kanssa pelastusjarjestelyista.
Tarvittaessa pidetdan tyoneuvotteluita kaavoituksen jatkovaiheissa. Viranomaisyhteistyota
tehdaan lausuntomenettelyn muodossa kaavoituksen eri vaiheissa.

Asemakaavan yhteissuunnitteluvaiheessa, ennen ehdotuksen nahtaville asettamista oltiin
yhteydessa Seurakuntaan, josta saatiin asuinrakentamishankkeelle myonteinen kannanotto,
huomioiden kuitenkin viereiset seurakunnallisen toiminnan erityispiirteet. Sdhkdverkostotoimijan
kanssa neuvoteltiin sshkdmuuntamoiden maarasta ja sijoituspaikasta ja todettiin yhden
muuntamopaikan suunnittelualueen itdosassa olevan riittava alueen sahkontarpeen kattamiseksi.

Ennen asemakaavamuutoksen aloittamista, kesalla 2019, on neuvoteltu Maakuntamuseon (nyk.
Alueellinen vastuumuseo) kanssa alueen ja ldhiympaériston sekd JYK Urheilukadun pohjoispuolen
rakennuskokonaisuuden vanhimpien 1930-1950-luvun osien sdilyttamisesta. Vanha
liilkuntasaliosan katsottiin olevan vaikea muuttaa tulevaan asumiskaytt6on ja mikali rakennus
katsotaan aidosti sairaaksi, tulee siita laatia kaavoituksen yhteydessa rakennushistoriaselvitys.

Kaupungin rakennettuja kiinteistja hallinnoiva Mestaritoiminta laittoi JYK Urheilukatu 7-9
purkamisen vireille, jossa yhteydessa tutkittiin rakennuskokonaisuuden vanhimman E-osan
sailyttamisen mahdollisuuksia: sisdilmavaurioituneeksi todetun, useita eri rakennusosia
kasittaneen rakennuskokonaisuuden peruskorjaus, jonka lisaksi kayttotarkoituksen muuttaminen
asumiseen, olisi edellyttdanyt mittavia ja kalliita toimenpiteitd, minka lisaksi kohteeseen olisi
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edelleen jaanyt sisdilmariski. Asiasta neuvoteltiin kevaalla-kesalla 2023 kaupungin,
Mestaritoiminnan ja Alueellisen vastuumuseon kesken ja tilattiin Alueellisen vastuumuseon
ohjauksessa laadittu rakennushistoriaselvitys (Liite 7) ennen rakennuskokonaisuuden purkamista
(paatos Khall 11.3.2024 § 53).

JYK Urheilukadun pohjoispuoli -hankekokonaisuus on kaupungin maanmyynnin karkihanke, johon
liittyen asemakaavan muutosta valmistellaan yhteistydssa kaupungin asiantuntijaviranomaisten
kesken projektiryhmadssa, jonka toimintaa seka keskeisia linjauksia ohjaa hankkeiden ohjausryhma.
Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa valittujen toimijoiden kanssa on kokoonnuttu
suunnitelmien yhteensovituskokouksissa seka tarkistettu pelastussuunnitelmien toimivuus
yhteistydssa pelastusviranomaisen kanssa. Asemakaavasuunnitteluun kiinteasti liittyen on laadittu
keskustan pohjavesialueelle suojelusuunnitelma, yhteistydssa kaupungin ja valtion
viranomaistahojen kanssa.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Asemakaavan laadintaa ohjaavat yleiskaavan tavoitteet:

- tutkia asemakaavan muuttaminen asuinkerrostalorakentamiseen yleiskaavan tiivistyvan
asemanseudun alueella

- huomioida suunnittelussa valtakunnallisesti arvokkaat RKY-alueet

- huomioida suunnittelussa paikallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset alueet ja rakennukset

- ottaa huomioon pohjaveden suojelu

- ottaa huomioon hulevesiverkosto/runkolinja

- ottaa huomioon jalankulun ja polkupyérailyn kulkuyhteydet

- tutkia lahipuiston sijainti ja laajuus

Voimassa olevista asemakaavoista johdettavat tavoitteet:

- asemakaavassa suojeltavaksi osoitettu puusto

Aiempien vaiheiden mukaisina tavoitteina ennen asemakaavamuutoksen aloittamista:
- tutkia noin 25 000 k-m2 sijoittaminen entisen Yhteiskoulun alueelle

- keskitetty rakenteellinen pysakointi

- saapuminen Mannilantien suunnasta

- kaupunkikuvallinen ilme / liittyminen uusi JYK koulurakennukseen
- tutkia JYK vanhimpien 1930-1950-luvun rakennusosien sailyttamista
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Kaupungin hankkeiden ohjausryhman aloituskokouksessa 8.4.2025 asettamina tavoitteina
asemakaavamuutoksen aloituksen yhteydessa:

entiselle Yhteiskoulun alueelle noin 15 000 k-m2 ja Kansakoulunkatu 28 alueelle 4 000 k-m2
asuinrakennusoikeutta

ei rakenteellista pysakointia

ei velvoitetta rakentaa liiketiloja

katuliittyman jarjestaminen itdiselle korttelialueelle Urheilukadun itdosasta huomioiden
kadun vastapuolella moduulikoulun kddntépaikka seka katuliittymat lantiselle korttelialueelle
Kansakoulunkadulta

Yleiskaavan mukaisen ldhipuiston toteuttaminen Nahkalinnan aukion ja koulupolun
yhteydessa

Nahkalinnan aukiolle maltillinen mittakaava

omistusasumiseen ja viihtyisien asukaspihojen suunnitteluun ohjaaminen

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavoituksen vireilletulon jalkeen, ennen luonnosvaihetta, tarkentui, ettd Keskustan
pdivakodin tontti poistetaan asemakaavan muutoksen aluerajauksesta (ks. selostuksen luku 4,
kohta Suunnittelun tarve ja kéynnistdminen sekd sitd koskevat pddtékset)
Suunnittelualueen supistumisen myota tavoiteltavaksi rakennusoikeuden maaraksi entiselle
JYK-tontille ja pallokenttdalueelle tarkentui noin 15 000 k-m2 ja asuntomaaraksi
rakentamisennusteen (v.2025) mukaisesti noin 250 asuntoa ja 300 asukasta.

o hankekilpailuohjelman valmistelussa kerrosalatavoitteeksi tarkentui edelleen 15 000-

19 500 k-m2

Asemakaavoituksen vireilletulon jalkeen tarkentui tavoite huomioida Kansakoulunkadun ja
Urheilukadun varressa olevat, entiselle Yhteiskoulun tontille sijoittuvat puut, muuttamalla
niiden osalta tonttia katualueeksi. Taman takia paatettiin sisallyttaa Urheilukadun osa-alueet
luonnosvaiheessa kaavamuutosalueen rajaukseen, jotta tutkittaisiin niiden osalta tontin ja
puistoalueen muuttamista asemakaavassa katualueeksi. Puuston ohella kaduksi muutettava
viherkaistale turvaa kadulla tarvittavaa tilaa huoltoa ja kunnossapitoa varten, mm. lumitilojen
ja pintavesien kasittelyn muodossa
Asemakaavoituksen vireilletulon jalkeen tarkentui tavoite Kirkkopolun osalta, etta jalankulku-
ja pyoraily-yhteyden ja lumitilojen toteuttamiselle tarvitaan lisatilaa, jolloin paatettiin
sisallyttaa Kirkkopolku osittain mukaan asemakaavan muutokseen, tutkien tilavarausten
laajennus
Katsottiin, ettd Koulupolkua ei ole syyta osoittaa enda osana tonttia, vaan muuttaa
jalankululle ja polkupyorailylle varattavaksi katualueeksi / aukio-kaavamerkinta
Suunniteltaessa Koulupolun jatketta keskustaan tavoitellaan leveampaa viihtyisaa julkista
aukiotilaa alueen keskelle, olemassa olevien puiden sailyttamista ja kulkureittia, joka toteuttaa
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yleiskaavan tavoitetta Iahipuistosta, jota voidaan hyddyntaa myds hulevesien viivyttamisessa
ja ohjaamisessa.

- katsottiin ettd alueella olevaa hulevesilinjaa ei ole taloudellisesti jarkevaa siirtaa, vaan
suunnittelussa tulee huomioida sen saneeraus paikallaan, mika rajoittaa alueen suunnittelua
ja mm. pysakdinnin saavutettavuutta muutettaessa alue sen kohdalta asemakaavan
aukioksi/jalankulun ja pyorailyn katualueeksi

- Mahdollistetaan monipuolista ja viihtyisdaa asumista ja kaupunkikuvallisesti ymparistéon
soveltuvaa rakentamista

- Luonnoksen nahtavilldolon jalkeen ja yhteissuunnittelun kumppanivalinnan jalkeen on
sdilytetty tavoite Kansakoulunkadun varren avoimuudesta seka kaupunkikuvallisesta akselista
kirkon ja JYK yhtendiskoulukeskuksen sisaankaynnin valilla sekda minimoida mahdolliset
varjostusvaikutukset ymparistoon ja kirkon alttaritauluun

- Asumisen laadullisena tavoitteena on mahdollistettu autokatosten toteuttaminen osana
yhteiskayttoisiksi osoitettuja tonttialueita

Muita suunnittelussa huomioitavia tekijoita

Asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen yleisotilaisuudessa (Jarvenpaa-Infossa ja etatilaisuutena
13.5.2025) nousi esille nakokohtia, joita huomioidaan soveltuvilta osin jatkosuunnittelussa
mahdollisuuksien mukaan:

Ymparoivan asutuksen osalta mm.

- nykyisten asuinpihojen huomioiminen uusien rakennusten ja pihatoimintojen sijoituksessa

- uuden rakentamisen riittavat etdisyydet nykyisiin rajoihin ja olemassa oleviin rakennuksiin
seka oleskelupihoihin ndahden

- riski vanhojen rakennusten vaurioitumiselle ja painumiselle ja haittojen / vaurioiden
estaminen

Pohjaveden osalta:

- riski pohjavedelle ja sen muutoksille ja valilliset vaikutukset mm. puupaaluisille rakennuksille
- liian painavia rakennuksia ei tulisi toteuttaa pohjavesialueelle

- likaisilta alueilta ei tulisi antaa imeytya hulevesid pohjaveteen

Liikenteen osalta:
- Keskusurheilukentdn toiminnoista aiheutuvat liikenteen ja pysdkéinnin yhteisvaikutukset
o Kansakoulunkadulla pysakdintiongelmaa ldhialueen isojen tapahtumien yhteydessa
o Kansakoulunkadulla hankalia tonttiliittymia
o pysakointitilan riittavyys, kun alueella on isoja tapahtumia: ihmisilla on edelleen autoja
o Sisdisen bussiliikenteen palvelutaso on heikko, sahkdpotkulaudat aiheuttavat harmia
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Hairiovaikutusten osalta:
- kirkonkellojen aanitasot
- Keskusurheilukentan valot

Viherympariston osalta:
- Entisen talonmiehen asunnon ymparistossa on kulttuurivaikutteista kasvillisuutta, lajistoa;
syyta sdilyttaa nykyinen kasvillisuus

Rakennusten osalta:

- Keskustan paivakoti tulisi sailyttaa tai esittaa selvitykset, ettd purkukuntoinen
- Jarvenpaassa puretaan liikaa rakennuksia

- Tulisi pyrkid korjaamaan ennemmin kuin purkamaan

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta, asemakaavoituksen luonnosvaihe

Ennen asemakaavan muutoksen aloittamista tarkasteltiin vaihtoehtona Jarvenpaan Yhteiskoulun
(Urheilukatu 7-9) vanhimman kouluosan sailyttamisen mahdollisuuksia.

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi on kaupungin omana tyona tehty suunnittelualueelta
kaupunkikuvallisia tarkasteluita ja tontinkdyttéluonnostelua, jonka tarkoitus on tunnistaa ja nostaa
esille reunaehtoja ja suunnitteluperiaatteita alueen jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alustavissa suunnitelmavaihtoehdoissa ennen asemakaavamuutoksen aloittamista lahtokohtana
oli pysdkoinnin sijoittaminen alueen itdosaan kokonaan Mannilantien suunnasta saavutettavaksi,
jolloin korttelirakenne olisi ollut tiiviimpi ja kerrosalaltaan suurempi n. 25.000 k-m, julkista tilaa
ymparistossa olisi jaanyt huomattavasti tarvetta enemman. Rakenteellisen pysakoinnin
toteutumisen epavarmuuden takia vaihtoehdoissa on esitetty maanpaallinen pysakointi, joka vie
enemmadn pinta-alaa.

Maanpaallisen pysakodinnin toteuttaminen tiiviimmin vain yhdesta suunnasta saavutettavaksi on
suunnittelun aikana havaittu puutteelliseksi, vaikka sen etuna olisi mahdollistaa julkista tilaa
(puistoa) kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti optimaalisesti julkisten rakennusten valiselle
alueelle Kansakoulunkadun puolelle. Liikenteellisesti kahdesta suunnasta osoitettava
saavutettavuus, seka kavelyliikenteen turvallisuus ja hulevesilinjan ylittamisen valttaminen
asukaspihojen rauhoittamiseksi ja koululiikenteen turvaamiseksi ovat tekijoita, jotka johtavat
siihen, ettei laajaa pysakointialuetta voi valttaa kaupunkikuvallisesti merkittavassa paikassa ja
toteuttaa puistona. Ajoneuvoliikenteen tasaisemman ja turvallisemman jakautumisen takia
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kortteleihin on mahdollistettava saapuminen seka Kansakoulukadun, ettda Mannilantien suunnalta
Urheilukadulta.

Aluetta on tarkasteltu kaupungin toimesta kaupunkikuvallisesti useissa suunnitteluvaihtoehdoissa
julkisen tilan ja tonttien sujuvan toteuttamisen nakokulmasta siten, ettd arvokasta ymparistoa ja
olemassa olevaa puustoa huomioidaan. Korttelirakennetta on tutkittu erityyppisilla ja korkuisilla
rakennusmassoilla mahdollistaen kolmelle tontille |dhes saman verran kerrosalaa ja vehreda
pihatilaa. Suunnitelmaluonnoksissa (LuoD ja LuoL) on tutkittu mm.-ndkymayhteyden sailymista
kirkon ja koulun paasisadankdynnin valiin. Rakennusalan rajaaminen p&aosin linjan itdpuolelle luo
avaruuden tuntua ja tukee RKY-alueen arvoa kaupunkirakenteessa. Korttelin pysdkointia
osoitetaan linjan lansipuolelle ja jaetaan matalin istutuksin pienempiin osiin. Ratkaisu rauhoittaa
katutilaa erityisesti Urheilukadun pyoratieosuuden kohdalla. Spesian oppilaitoksen isoista
paaikkunoista sailyy vaihtoehdoissa nakyma etelda kohti. Nahkalinnan aukio olisi osa keskeista
kavelytieta.
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* laadukkaat asuinkorttelit VI-, V- ja VIl -kerrosta » asuinkorttelit V- VI- ja VIl -kerrosta
« rakennusten linja « nakymalinja JYKin paasisaankaynnilta tapuliin
* 3tonttia/ asuminen 15.600 k-m2 (12000+5000) + 3tonttia/ asuminen 16.000 k-m2 (11000+5300)
¥ SrcHRONMUKENST NS £30MmE - maanpadllinen pys&kainti 168 ap (1/110) (rala
* maanpaallinen pysakointi 173ap (1/110) (rala 3500nE:2) Py = o
4155m2) _ +  Urheilukadulta 60 ap
+  Urheilukadulta 56ap « Kansakoulunkadulta 108ap (64+44)
* Kansskoulunkadulta 117ap (61456) - pysaksinti mahdollisimman alas (pohjavesi
. Rysakpmtl mahdollisimman alas (pohjavesi ﬁﬁ%mlmden)

uomnoufien) * matalat istutukset
+ matalat istutukset

« kavelytien jatke koululta keskustaan 12m on osa

* kavelytien jatke koululta keskustaan 12mon : :
83% aB;w innan aukiota 1310 m2 (yht.3000- Nahkalinnan aukiota 1400m2 (yht.3300m2)
m

» katualueella 'Kirkkopolku’ suojapuustoa

* julkinen VL-alue 835m2 pohjoisosa+940 m2 Fohjoisosa+94_0 m2 itdosassa
itdosassa (luonnonmukainen suojapuusto) luonnonmukainen SU?JaRUUSt:l)(Y l ]
+  suojapuustoa ja suojaetdisyys RKY-alueeseen (VL tai * suojapuustoa ja suojaetdisyys RKY-alueeseen (luo-
luo-lto%tiua) ’ ' e v tontjullg 800st -
« Kansakoulunkadulta huomioidaan nakymat + Kansakoulunkadulta huomioidaan nakymat
kirkkotapuliin ja yhteiskoulun avoimem:lkisivuun kirkkotapuliin ja yhteiskoulun paasisaankayntiin
+ hulevesien hallinta « hulevesien hallinta

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi tehtyja suunnitteluvaihtoehtoja LuoD ja LuoL.

Asemakaavaluonnokseen pohjautuvassa viitesuunnitelmassa (Liite 12) on tarkasteltu suunnittelu-
ja tontinluovutuskilpailuohjelman enimmaisrakennusoikeuden maaran 19500 k-m2 sijoittumista
suunnittelualueelle. Rakennusten massoittelulla on mahdollista toteuttaa tiiviimpi kortteli
Kirkkopolun varteen luonto- ja piha-alueita sdastden. Pistetaloratkaisulla puolestaan
mahdollistetaan nakymat etela- ja lansisuunnan maisemaan, seka lamelliratkaisuilla suojaisa
kortteli Koulupolun itdpuolelle. Lisdksi on tarkasteltu Koulupolun ja Nahkalinnan aukion kokoa ja
sujuvaa liikkumista mahdollistava toteuttaminen.
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Avoin julkisivu

« 3tonttia/ asuminen 19.500 k-m2
(6000+7500+6000)

« kerroskorkeudet V-VIII

* maanpaallinen pysakointi 193ap (1/110) (rala
4250m2)

* Urheilukadulta 60ap
* Kansakoulunkadulta 133ap (65+68)

. ﬁysékéinti mahdollisimman alas (pohjavesi
uomioiden)

* matalat istutukset

* Nahkalinnan aukiota 540m2 on osa kavelytien
jatketta keskustaan 12m (yht.2100m2)

» katualueella ’Kirkkopolku’ suojapuustoa
350(luonnonmukainen suojapuusto)

* suojapuustoaja suo&aetéisyys RKY-alueeseen
(hulealue tontilla 960m2)

* Kansakoulunkadulta huomioidaan nakymat
kirkkotapuliin ja yhteiskoulun paasisaankayntiin

* hulevesien hallinta
* nakymalinja JYKin paasisaankaynnilta tapuliin

Asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi tehty viitesuunnitelma, enimmaisrakennusoikeus ja -kerrosluvut.
Rakentamisen maksimikerroslukuja on tarkasteltu Jarvenpaan kaupunkimallissa,
kaupunkisiluetissa, suhteessa valtakunnallisesti merkittavaan rakennetun kulttuuriymparistén
(RKY) kohteeseen, Jarvenpaan kirkkoon, seka eteldsta RKY-alueen ‘“Tuusulan Rantatien
kulttuurimaisema’ suunnasta. Eteldn suunnasta tarkasteltuna VIl (8) kerroksisen rakennuksen
sijoitus voisi olla mahdollinen entisen JYK koulukorttelin koilliskulmassa, Spesian Kuntola-
rakennuksen vieressa.
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Ote Jarvenpaan kaupunkimallista etelastd Sipoontien suunnasta, jossa tarkasteltu 7-8 kerroksisten
rakennusten sijoittamista suunnittelualueelle. Alustavien suunnitteluvaihtoehtojen rakennuksia esitetty
keltaisella varilla, RKY-alue Jarvenpaan kirkon kellotapuli liilalla. Edustalla uuden JYK koulukorttelin
rakennuksia, oikealla 8-kerroksinen Invantorni.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen kanssa yhtaaikaisesti kdynnistettiin JYK Urheilukadun
pohjoispuoleiselle alueelle suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu (Kaukeltk 26.8.2025 § 56), jolla
kaupunki haki yhteistyokumppaneita uuden alueen toteuttamiseen ja kumppanuuskaavoitukseen.
Kaikille avoin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestettiin 27.8.2025 — 20.11.2025 valisena
aikana. Suunnittelukilpailussa tarkoituksena oli tutkia koulukdytosta poistuneen Jarvenpaan
Yhteiskoulun tontin ja viereisen kaytosta poistuneen pallokentdan muuttamista asuinkerrostalojen
korttelialueeksi Jarvenpaan yleiskaavan 2040 mukaisesti, tutkien alueelle 6-8 kerrostaloa,
rakennusoikeutena 15 000 -19 500 k-m2. Tarjoajan oli mahdollista jattaa kilpailuehdotus yhdesta,
kahdesta tai kaikista kolmesta kilpailukohteesta.

Kilpailussa haettiin toteutusehdotusta, jossa yhdistyvdat monipuolinen asuntorakentaminen,
kestava ja laadukas asuntosuunnittelu seka viihtyisa lahiymparistd. Asuntojen keskikoon tuli olla
vahintdan 47,5 m? ja muilta osin asuntojakauman tuli noudattaa kaupungin asuntojen koosta
asettamaa saatelya (Khall 8.4.2019 § 90). Suunnittelussa tuli ottaa huomioon etta alue on
kaupunkikuvallisesti arvokas ja sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston (RKY 4627) Jarvenpaan kirkon laheisyydessa. Rakennusten sijoittelussa,
mittakaavassa ja arkkitehtuurissa tuli tavoitella korkeatasoista ja eheyttavaa kokonaisuutta, jossa
materiaalit, varit ja kattomuodot tukevat alueen identiteettia. Pysakointi tuli jarjestaa
mahdollisimman huomaamattomasti ja ymparistoon maisemoiden. Tavoitteena oli, etta
suunnittelussa tutkitaan ja toteutetaan resurssiviisaita seka kestavaa eldmantapaa ja rakentamista
edistdvia ratkaisuja. Rakennusten tuli olla energiatehokkaita ja energialuokan olla vahintaan A.
Tarjoajalta edellytettiin riittavaa kokemusta seka taloudellisia ja toiminnallisia edellytyksia ja
referensseja hankkeen toteuttamiseksi.
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Suunnittelukilpailussa asemakaavamuutosalueen itdiselle korttelialueelle ei saapunut
kilpailuehdotuksia. Asemakaavamuutosalueen lantiselle korttelialueelle saatiin ehdotukset
asemakaavaluonnoksen mukaiselle tontille 1 Jarvenpdan kirkon viereen Varte Lahti Oy:Ita seka
tontille 2 Uuden JYK koulukeskuksen viereen Hartela Lahti Oy:lta.

Kaupungin sisdinen arviointiryhma arvioi kilpailuehdotuksia kokouksessaan 25.11.2025, jossa
arvioitiin pisteytettyna omistusasumisen maaraa, tonteista tarjottavaa hintaa, asumista,
tontinkdyttda ja toiminnallisuutta, seka ymparistda ja resurssiviisautta. Asunnoista vahintaan
puolet tuli olla omistusasuntoja. Asumisen, tontinkdyton ja toiminnallisuuden kokonaisuudessa
arvioitiin asuntosuunnittelua, asukaspihoja, kaupunkikuvaa, tontinkayttoa ja pysakdinnin
toteutusta. Ympariston ja resurssiviisauden osa-alueessa pisteytettiin hiilijalanjalki, jossa
pienimman elinkaaren hiilijalanjaljen (kg CO2-ekv. /m?/a lammitetty netto) saavuttanut ehdotus
sai taydet pisteet ja jos hiilijalanjalki oli yli 15 kg CO2e/m?/a ehdotus sai 0 pistettd. Molemmat
saapuneet kilpailuehdotukset tayttivat suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
vahimmaisvaatimukset omistusasumisen, asuntojakauman, viherkertoimen, taloudellisten ja
toiminnallisten edellytysten seka referenssien osalta. Kilpailuehdotusten arvioitiin olevan
laadukkaita ja toteutusratkaisuissa oli huomioitu suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun tavoitteet,
ymparoiva alue ja sen kaupunkikuvallinen identiteetti, vaatimukset laadukkaalle
asuntosuunnittelulle, ymparistondkdkulmat, jonka lisdksi oli toteutettu viihtyisaa ldhiymparistoa.
Kaupunkikehityslautakunta teki paatoksen suunnittelukumppanin valinnasta (Kaukeltk 16.12.2025
§ 102 ja 27.1.2026 § 6).
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ﬂ ASEMAPIIRROS 1:200
Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun ehdotus asemakaavaluonnoksen lantisen korttellalueen tontille 1,
asemapiirros; Varte / arkkitehtitoimisto AJAK, "Koulupolku * (ei mittakaavassa).

JULKISIVU LOUNAASEEN 1.400

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun ehdotus asemakaavaluonnoksen laéntisen korttelialueen tontille 1,
alueleikkauspiirrokset Urheilukadun ja Kansakoulunkadun suunnista; Varte / arkkitehtitoimisto AJAK,
"Koulupolku * (ei mittakaavassa).
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T AR NOARR S
Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun ehdotus asemakaavaluonnoksen lantisen korttelialueen tontille 2,
asemapiirros; Hartela / arkkitehtipalvelu, "Preludi” (ei mittakaavassa).

o s w » » © _am Kirkko Kansakoulunkaty Urheilukaty Yhteiskouly

s s Al L.l

Urheilukuja

0.5 10 2 ) © om

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun ehdotus asemakaavaluonnoksen lantisen korttelialueen tontille 2,
alueleikkauspiirrokset Kansakoulunkadun ja Urheilukadun suunnista; Hartela / arkkitehtipalvelu, "Preludi” (ei
mittakaavassa).
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Yhteissuunnittelu ja asemakaavoituksen ehdotusvalmistelu

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa (27.8.-20.11.2026) kumppanuusasemakaavoitukseen
valittujen toimijoiden kanssa kdynnistettiin yhteissuunnittelu (6.2.2026), jonka yhteydessa
toimijoiden Varte Lahti Oy ja Hartela Lahti Oy kanssa on yhteensovitettu kilpailuvaiheen
kilpailuehdotuksia, erityisesti asemakaavaluonnoksen mukaisten lansipuoleisen korttelin tonttien
1 ja 2 valirajaan liittyneen rakentamisen ja pysakoinnin sijoittamisen osalta. Kaupungin puolelta on
kaupunkikuvallisesti ohjattu rakentamisen sijoitusta, tavoitteena sailyttda Kansakoulunkadun
varren avoimuus ja visuaalinen yhteys RKY-alue Jarvenpadan kirkon ja JYK yhtendiskoulukeskuksen
sisaankdyntien valilla. Suunnittelukilpailussa osoitetun rakentamisen yhteensovitus ohjasi kirkon
viereisella tontilla tutkimaan lantisimman rakennusmassan (rakennus C) kdantamista
Kansakoulunkadun suuntaiseksi verrattuna kilpailuehdotukseen, jossa rakennuksen paaty oli
Kansakoulunkatua kohti. Kansakoulunkadun varren avoimuuden sdilyttaminen edellytti myos JYK
yhteiskoulukeskuksen viereen, suunnitellun rakennuksen (rakennus 1) siirtoa itdan seka
Kansakoulunkadun puoleisen rakennuksen lyhentamistd, jonka myoéta tarkasteltiin myos
rakennuksen korottamista siten, etta tontin kaikki rakennukset olisivat kuusikerroksisia.

Pysakointiratkaisussa pyrittiin Kansakoulunkadun varren avoimuuteen, jonka myo6ta suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailussa esitettyjen autokatosten sijoitusta ohjattiin Kansakoulunkadun
suuntaisiksi, mahdollisimman kauas Kansakoulunkadusta, asemakaavaluonnosvaiheessa
osoitettujen autopaikkojen alueen itdosaan. Autokatosten toimiessa asumisen laadullisena
tekijana, katoksia sallittiin toteutettavaksi kilpailuehdotuksen mukaisesti myds korttelialueen
itdosassa.
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Kuvaote yhteissuunnitteluvaiheen asemapiirrosten yhdistelmasta (27.3.2026, Varte/AJAK,
Hartela/Arkkitehtipalvelu ja Jarvenpaan kaupunki).

Erityisesti kirkon viereiselle tontille sijoittuvan rakentamisen osalta tarkasteltiin rakentamisen
varjostusvaikutuksia kirkkoon ja sen alttaritauluun. Tarkastelujen mukaan varjostusvaikutusta ei
ollut, eika rakennuksen C kdaantaminen vaikuttanut varjostusta lisddvasti. Suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailuvaiheen varjostustarkastelut ovat asemakaavaselostuksen liitteena (Liite 13).
Yhteissuunnitteluvaiheessa paivitettyjen tontinkayttésuunnitelmien mukaiset varjostustarkastelut
ovat rakentamistapaohjeen (Liite 19) liitteena olevissa plansseissa.

Kaupunkimallissa on jatkotarkasteltu kirkon viereisen korttelin suunnittelua ja korkeuksien
varjostusvaikutuksia kirkon alueelle ja erityisesti kirkon eteldisten ylaikkunoiden kautta saapuvan
valon kohdistumista alttariseinalle (itdseind). Suurin varjostusvaikutus on joulukuun lopussa
luoteisimman rakennuksen C aiheuttama varjo, jonka suuntaa kaantamalla vaikutus vaheni.
Rakennuksilla ei ole merkittavaa varjostavaa vaikutusta suurimpana osana vuodesta RKY-alueelle.
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Varjostukset

Kuva kaupunkimallista joulukuussa 25.pdivana klo 11.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun suunnitelmista laadittiin kaupunkimallitarkasteluita eri
saapumissuunnista, josta ilmenee suunniteltu rakentaminen suhteessa ymparoivaan
rakennuskantaan, kaupunkikuvaan ja RKY-alue Jarvenpdan kirkkoon. Tarkasteluiden perusteella
nakymat kirkkoon ja sen kellotapuliin sdilyvat Jarvenpdantieta autolla seka Lepolan asuinalueelta
jalan saavuttaessa. Kasvillisuus ja nykyinen rakennuskanta osin peittavat nakymia, mutta uusi
rakentaminen ei peita keskeisimpia ndakymaakseleita etelan suunnasta saavuttaessa. Lahempaa
Kansakoulunkadun varressa seka Jarvenpaantielta nykyisen rakennuskannan valistd nakymat
edelleen sailyvat.

Kaupunkimallitarkastelut suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun mukaisella rakennusmassoittelulla
padlahestymissuunnista ovat asemakaavaselostuksen liitteena (Liite 14).

Nakymakuvat suunnittelualueen suuntaan Tuusulanjarven RKY-alueen / Lepolan asuinalueen
suunnasta ovat liitteena (Liite 15).

Pelastusviranomaisen kanssa pidettiin yhteissuunnitteluvaiheessa erillispalaveri, jonka perusteella
rakennukset ovat pelastettavissa sisdpihalta puomitikasautolla seka parvekkeilta
pelastautumisluukkujen kautta. Pelastautumisjarjestelyt ilmenevat selostuksen liitteena olevasta
rakentamistapaohjeesta (Liite 19).

Yhteissuunnittelun tuloksena on valmisteltu asemakaavaehdotus seka toteutusta ohjaava
rakentamistapaohje (Liite 19), joissa on esitetty suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailuun saapuneet
tontinkdytto- ja arkkitehtisuunnitelmat kaupungin ohjauksen ja yhteissuunnitteluvaiheen
mukaisesti pdivitettyina.
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Esimerkkikuva suunnittelualueen tulevasta toteutuksesta (Jarvenpaan kaupunkimalli 10.4.2026). Edustalla
JYK yhtenaiskoulukeskus ja Urheilukatu.

Yhtaaikaisesti asemakaavamuutoksen kanssa valmisteltiin keskustan pohjavesialueen
suojelusuunnitelmaa (ehdotus nahtavilla 11.3.-9.4.2026), jonka valmistelutyon tuloksena on
johdettu asemakaavaehdotukseen pohjavesialuetta koskevat asemakaavamaaraykset ja
pohjavesialuetta koskevat rakentamistapaohjeet (Liitteessa 19), jonka lisdksi kdynnistetty
kaupungin toimesta pohjavesialueella pohjaveden pinnankorkeuden seuranta vuotuisen
pinnankorkeudenvaihtelun selvittamiseksi tulevan rakentamisen lahtétiedoksi. Pohjavesialuetta
koskevat vaatimukset on yhteissuunnittelun aikana tuotu toteuttajakumppaneiden tietoon.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. eli Keskuksen kaupunginosan kortteleihin 117 ja 170
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-71) seka naihin liittyvat katualueet (kadut, jalankululle ja
polkupyorailylle varatut kadut seka katuaukio/tori).

Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,7 ha, josta asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-
71) noin 12924 m2 asumista palvelevaa yhteiskayttoista korttelialuetta (AH) noin 6502 m2,
ajoneuvoliikenteelle varattuja katualueita noin 2086 m2, jalankululle ja polkupyérailylle varattuja
katualueita noin 3570 m2 seka aukion aluevarausta noin 1834 m2, josta jalankulun ja pyo6railyn
yhteydelle vierialueineen on varattu noin 1416 m2 ja aukion varsinaiseksi toiminnalliseksi pinta-
alaksi noin 418 m2.

Asuinrakennusoikeutta asemakaavamuutoksella muodostuu yhteensa 18 850 k-m2 jakautuen
korttelin 170 tonteille 2-4 (Varte) 1665 (VI krs), 2000 k-m2 (VII krs) ja 2335 (VIII krs), yhteensa 6000
k-m2; korttelin 170 tonteille 6-8 (Hartela) 2125 (VI krs), 2600 (VI krs) ja 2125 (VI krs), yhteensa
6859 k-m2 seka korttelin 117 asemakaavatontille yhteensa 6000 k-m2.

Edelld mainitun lisdksi sallitaan toteutettavaksi korttelin 170 tonteilla 6 ja 7 seka korttelin 117
asemakaavatontilla 22 varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi 100 k-m2 paakayttotarkoituksen
mukaisia ymparistohairiota aiheuttamattomia liike-, toimisto-, tyo- ja julkisten ldhipalveluiden
tiloja aukion yhteyteen, sekd korttelin 170 tontilla 3 talousrakennusalaa 40 k-m2 ja 80 k-m2.

Suunnittelualueen tonttien varsinainen rakennusoikeus 18 850 k-m2 suhteessa tonttien pinta-
alaan 19 426 m2 (AK-57-tontit 12 924m2 ja yhteiskayttoiset AH-korttelialueet 6502m?2) tarkoittaa
suunnittelualueella keskimaarin tonttitehokkuutta 0,97, joka on ldhes sama kuin
asemakaavoituksen luonnosvaiheessa.

Rakentamisalue rakennusoikeus, k-m2 | pinta-ala, m2 tehokkuus, e=
K 170t1 (AH) - 3121

K1701t2 1665 807

K1701t3 2000 1047

K170t4 2335 769

K170t 1-4 yht. 6000 5744 1,04

K 170t5 (AH) - 3382

K1701t6 2125 1115

K170 t7 2600 1300
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K170 t8 2125 1484
K170 t 5-8 yht. 6850 7281 0,94
K117t 22 6000 6385 0,94

Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet seka tehokkuudet rakentamisalueittain (K170 t1-4 Varte.
K170 t5-8 Hartela, K117 t22 itdinen korttelialue)

Rakentamisennusteen mukaisesti alueelle tavoitellaan noin 250 asuntoa ja noin 300 uutta
asukasta (asemakaavoituksen aloitusvaihe v. 2025). Asemakaavan luonnosvaiheessa osoitettu
rakennusoikeuden enimmaismaara mahdollisti alueelle laskennallisesti noin 290 asuntoa ja uutta
390 asukasta. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun mukaisten tontinkayttésuunnitelmien
mukaan sekd asemakaavaehdotuksen asuinrakennusoikeuden (18850 k-m2) myo6ta alueelle voisi
tulla arviolta noin 380 asukasta (50 k-m2 / asukas). Tontinkdyttosuunnitelmissa esitetyt
asuntomadrat ovat 109 ja 85, minka perusteella suunnittelualueelle kokonaisuudessaan voisi olla
toteutumassa noin 300 asuntoa.

Autopaikkamitoitus on pysdkodintinormituksen suunnitteluohjeen (Kauke Itk 27.4.2023 § 29)
mukaisesti 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 autopaikkaa / asunto.
Tonteille on varattava polkupydrien sailytyspaikkoja vahintdan 1 paikka / 30 k-m2.

Asemakaavan seurantalomake on liitteena (Liite 16)

Palvelut

Tonteille saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi ymparistohairiotd aiheuttamattomia
liike-, toimisto-, tyo- ja julkisten ldhipalveluiden tiloja aukion yhteyteen. Tilat voivat tukea alueen
ympariston toimintoja, kuten keskusurheilukentan kadyttod, ldhialueen iltakdyttda tai alueen
muuta liiketoimintaa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavan muutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevia tavoitteita seuraavasti:

- lilkennemelu on otettu huomioon oleskelualueiden sijoittamisen osalta
asemakaavamaarayksissa, rakennusalojen sijoittelulla melun levidmisalueiden ulkopuolelle
sekd muodostamalla suojaisat sisapihat

- pohjavesi- ja hulevesimaardykset on lisatty asemakaavakarttaan ja pohjavesimaarayksia
tarkennettu ehdotusvaiheessa pohjaveden suojelusuunnitelman laadinnan yhteydessa
tarkennetuilla maaraysteksteilla

- Jarvenpaan kirkon RKY-alueen asema turvataan suunnitteluratkaisuissa:
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- rakennusten sijoittelulla: Kansakoulunkadun varren rajaaminen pois
asuinrakentamiselta (vaikutus myos pohjaveden suojeluun) nakyman sailyttamiseksi
- Kaupunkikuvallinen yhteys Uusi JYK-koulurakennuksen ja Kirkon kellotapulin valilla
- Kansakoulunkadun varren pysdkdintialueen kaavamaarayksissa nakymien huomioon
ottaminen
- kerrosluvut: Kansakoulunkadun suuntaan matalampaa rakentamista ja korkeimman
8-kerroksisen rakennusalan sijoitus tutkittu kaupunkimalli- ja varjostustarkasteluin
- varjostusvaikutus kirkkoon ja kirkon alttariin estetty rakennusalojen sijoittamisella
- julkisia kulkuyhteyksia sujuvoitetaan tekemalla kaduille laajemmat tilavaraukset
- kadunvarren vihrean sailyminen katupuustona tilavarauksin ja katuvihrean
lisédminen, Koulupolun tutkiminen vehreéan jalankulun ja pyorailyn reittina ja
viheryhteytena keskustan-Lepolan asuinalueen vililla
- Yleiskaavan lahipuiston toteutus aukiona, levennettyna vihredana Koulupolun
kulkuyhteytena ja tonttivihreana, jonka ohella jalankulun ja py6railyn yhteyden
sujuvoittaminen seka historiallinen muistuma nimisté6n Jarvenpaan Yhteiskoulun
ensimmaisestd rakennuksesta ‘Nahkalinnasta” ko. paikalla
- aukion jatkototeutuksen tutkiminen vehreadna, toteutus voi olla mahdollinen osittain
laadukkaammin rakennettuna, mutta sisaltdda myo6s niittyd, nurmea, pensaita, hulevesien
viivytysta ja mahdollisuuksien mukaan imeytysta jne. toteuttaen yleiskaavan
[3hipuistovarausta

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa suunnittelualueen itdosassa asemakaavan mukainen
puistoalue (P) on muutettu pdaosin asuinkerrostalotontiksi (AK-71) rakennusoikeutena 6 000 k-m2
ja kerroslukuna VIl (seitseman). Asemakaava mahdollistaa toteutuksen esimerkiksi kahdelle
pistemaiselle kerrostalolle tai kolmelle lamellimaiselle rakennukselle. Puistoalueen etelareunaa on
muutettu 5,5 metrin leveydeltd katualueeksi ja eteldosassa 6 metrin leveydelta aukion
aluevaraukseksi, huomioiden puuston sailyminen jatkossa kadunvarsipuustona sekd mahdollistaen
tilaa lumien ja hulevesien kasittelylle.

Suunnittelualueen lansiosan entinen JYK Yhteiskoulun tontti (YO) on muutettu pdaosin
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-71) seka asuinkerrostalotontteja palvelevaksi
yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH-11 ja AH-12). Kortteli on tarkoitus toteuttaa kahtena
kokonaisuutena, jossa rakennusoikeudet pohjoisemmille kerrostalotonteille ovat 1665, 2000 ja
2335 k-m2 (yhteensa 6000 k-m2) ja eteldisemmille 2125, 2600 ja 2125 k-m2 (yhteensa 6850 k-m2)
eli kaikkiaan 12 850 k-m2. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu VI-VII (kuusi-
seitseman). Aivan korttelialueen pohjoisosassa, Koulupolun ja Kirkkopolun kulmauksessa, on
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mahdollistettu kerrosluvuksi VIII (kahdeksan), joka on tehdyn kaupunkikuvallisen tarkastelun
perusteella mahdollinen ko. korkuisen rakentamisen sijoitukselle. Luonnosvaiheessa esitetty
viisikerroksinen rakentaminen on ehdotusvaiheessa tarkennettu kuudeksi kerrokseksi, jotta
avoimuus seka kirkon ja JYK yhtendiskoulukeskuksen sisdankdynnin valinen nakemaakseli
Kansakoulunkadun varressa on ollut mahdollista paremmin sdilyttaa, kuten myds nakymat
Kansakoulunkadulta Jarvenpaan kirkon suuntaan ja sen kellotapuliin. Asemakaavan muutoksella
muodostuu uusi kortteli 170, muutettaessa tontilla aluevarauksena ollut Koulupolun osa tontista
erilliseksi aukion aluevaraukseksi, sisaltden aluevaraus jalankulun ja polkupyérdilyn yhteydelle
keskustan ja Lepolan asunalueen valilla.

AK-71 Asuinkerrostalojen korttelialue -asemakaavamaarayksen mukaisesti:

Tonteille saa rakentaa asuinkerrostaloja ja asukkaiden yhteiseen kéytto6n tarkoitettuja
tiloja, seké asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa ympdristdhdiridté
aiheuttamattomia liike-, toimisto-, tyo- ja julkisten Idhipalveluiden tiloja aukion
yhteyteen. Tontin leikki- ja oleskelualueelle saadaan asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden puitteissa rakentaa asuntoja palvelevia yksikerroksisia katoksia ja
varastoja.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtévdé laadukkaasti kiinnittdmdlld erityistd huomiota
ympdiristén, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivujen tulee muodostaa
kaupunkikuvallisesti yhtendinen klassisia piirteitd omaava kokonaisuus. Julkisivuvdrityksen
tulee soveltua alueen ilmeeseen. Parvekkeet tulee toteuttaa pddasiassa julkisivun
omaisina kenttind tai sisennettyind nurkkaparvekkeina. Sisépihan suuntaan sallitaan
harkitusti ulokeparvekkeita, jotka tulee kannattaa maasta sirosti.

Maantasokerroksen julkisivu kadun tai aukion puolella ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Ensimmdisen kerroksen avoimuutta tulee korostaa rakennusten kulmissa,
aukion ja katujen suuntaan merkittévissé paikoissa.

Asuinrakennusten porrashuoneesta tulee olla vilitén yhteys tontin leikki- ja
oleskelualueelle. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa:
-porrashuoneiden 15 m2 ylittdvdn osan ja asukkaiden varastoja kerroksiin, kuitenkin
enintddn 15 % varsinaisesta kerrosalasta,

-asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin,

-hissikuilut, hormit ja teknisid tiloja kerroksiin,

-tarvittavat kiinteisté- ja puistomuuntamot,

-vdesténsuojatiloja.

Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttémid
teknisid laitteita. Kaavassa annetun kerrosluvun estémdittéd saa rakentaa kaavassa
annetun rakennusoikeuden liséiksi ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisid tiloja.
Tekniset laitteet ja tilat tulee toteuttaa yhtendisesti, seké sovittaa huomaamattomasti ja
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vdritykseltéén rakennuksen julkisivuun ja ulkoasuun.

Pihan leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettd pdivdajan keskiédnitaso (LAeq)
55 dB eikd yéajan keskidiénitaso (LAeq) 50 dB ylity. Asuinrakennusten sisélléd melutaso

ei saa ylittdd pdiviohjearvoa 35dB(A) eikd yéohjearvoa 30dB(A).

Tonttia ei saa aidata niin, ettéd kulku viereiselle asuinpihalle estyy. Tontinosat, joita ei
kéytetd leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvdyliksi tai huoltoalueeksi, on istutettava,
hyédynnettdvd hulevesien kdsittelyssd tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman
mukaan. Aukion ja katujen puoleiset osat pihaa tulee toteuttaa laadukkaina ja vehreind.
Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittévdsti yhtendisesti
suunniteltuja leikki- ja oleskelualueita. Rakennusalan ulkopuolelle saadaan sijoittaa
asuntokohtaisia asuinpihoja terassi- ym. rakenteineen. Rakenteet eivit saa ulottua 2,2m
etddmmidille rakennuksen julkisivulinjasta. Tontilla on sdilytettdvd tai sinne on istutettava
vahintddn yksi puu kutakin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.

Tonttikohtaisen viherkertoimen tulee olla véhintédn 1.

Tonteille on varattava polkupydrien sdilytyspaikkoja véhintddn 1 paikka / 30 k-m2.
Paikoista véhintddn puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvdélinevarastoon.
Tonteille on rakennettava véhintddn 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin
vdhintddn 0,6 ap/asunto.

Varsinaisen rakennusoikeuden liséksi rakennettavia vdesténsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja, porrashuoneita sekd ulkoseinien yli 250 mm ylittdvdn osan tuottamaa
kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

Asuinrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla rakentamisluvan hakemisen ajankohtana
mddiriteltyd A-energialuokkaa tai sitd vastaavaa.

Tonteille on varattava asumisen luonne huomioon ottaen riittdvdsti yhtendisesti suunniteltuja
leikki- ja oleskelualueita. Korttelin 170 tonttien leikki- ja ulko-oleskelualueet sekd
ulkoiluvilinevarastoja ja polkupydrien sdilytystiloja voidaan sijoittaa asemakaavan asumista
palvelevalle yhteiskdyttoiselle korttelialueelle.

Suunnittelualueen lantiselle korttelialueelle on osoitettu tontit suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun mukaisten viitesuunnitelmien perusteella siten, etta jokainen rakennus
sijoittuu omalle tonteilleen ja pysakointia seka leikki- ja oleskelualueita varten on osoitettu
vhteiskayttoiset korttelialueet (AH-11 ja 12), mika mahdollistaa kahden kolmesta
tontista/rakennuksesta muodostuvan kokonaisuuden toteutuksen seka rakentamisen
vaiheistetusti. Yhteiskayttoiselle AH-11 -tontille nro 1 sijoittuu AK-71 -tonttien 2-4 paikoitus- seka
leikki- ja oleskelutoiminnot ja yhteiskayttoiselle AH-12 -tontille nro 5 sijoittuvat AK-71-tonttien 6-8
paikoitus- seka leikki- ja oleskelutoiminnot.
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Rakennusaloja on lantisessa korttelissa 170 tarkennettu luonnosvaiheen jalkeen em. mukaisesti.
Paasaantoisesti rakennusalat on osoitettu Kirkkopolun suunnassa 3m etdisyydelle korttelialueen
rajasta ja muualla vahintdan 1,5 m etaisyydelle yleisten alueiden/katualueiden rajoista.

Itdiselld korttelialueella (K117, asemakaavatontti 22) on varsinainen paakayttotarkoituksen
mukainen asuinrakennusala osoitettu 12 metrin etdisyydelle Spesian oppilaitosrakennuksesta,
jonka paaikkunat on myds otettu huomioon rakennusalan rajauksessa. Tontin itdosaan, viereisen
tonttirajaan asti rakentuneen kerrostalokorttelin suuntaan, on osoitettu 8,5-15,5 m leved tontin
0sa, jolla oleva nykyinen koivuvaltainen puusto tulee sailyttaa (pallorasteri, sailytettava tai
istutettava puusto). Tontin pysakointi on osoitettu ohjeellisena tontin itdosaan, puustoisena
sailytettdavan alueen viereen. Mahdolliset autokatokset tai tallit mahdollistetaan toteutettavaksi
asemakaavassa kahteen kerrokseen (Il) ja toteutettavaksi kiinni itdpuoleiseen rakennusalan rajaan
(nuolimerkintd), Spesian oppilaitosrakennuksen padikkunoiden nakymien huomioimiseksi.
Autopaikka-alueen lapi sallitaan kulku siihen rajoittuville tonteille, jonka lisdksi on osoitettu
johtovaraus- seka ajo-oikeusmerkintd asemakaavatontin takaosaan, mikali tonttia on tarve
tulevaisuudessa jakaa pienemmiksi osa-alueiksi.

Lansipuoleisen korttelin 170 rakennusalat on osoitettu huomioiden ennen asemakaavaluonnosta
laaditut mitoitukselliset sijoitusvaihtoehdot ja kaupunkikuvalliset tarkastelut. Periaatteena on, etta
rakentamisalueet sijoittuvat korttelin itdosaan ja pysdkodintialueet padosin Kansakoulunkadun
varteen, jossa alue tulee sdilyttaa nykytilanteen mukaisesti avoimena rakentamiselta, huomioiden
kaupunkikuvalliset akselit ja nakymat. Kansakoulunkadun varren toteutusta ohjataan p-3 -
asemakaavamaaraykselld, joka myds mahdollistaa kulun siihen rajoittuville tonteille. Autokatosten
sijoitus on ohjattu asemakaavamaaraykselld autokatoksen rakennusala ja pysékéimispaikka (ap) p-
3 alueen itdosaan sekd mahdollistaen asumisen laadullisena tekijana myos AH-alueiden itdosaan.
p-3 maaraykseen sisaltyy osaltaan kaupunkikuvaan ja nykyisen puuston sailyttamiseen liittyvia
tavoitteita.

Korttelin 170 pohjoisemmalle AH-11 -korttelialueelle on osoitettu ohjeellisella merkinnalla
nykyinen puustoinen alue sdilytettavaksi (pallorasteri, ohjeellisesti sailytettava tai istutettava
puusto), ja hydédynnettavaksi luonnonmukaisessa hulevesien kasittelyssa (hu-2). Ensisijaisesti
sdilytettdvan tai istutettavan puuston alueella tavoitellaan puustoisen alueen sailyttamistd, sen
sijoittuessa tulevan uuden rakentamisen ja RKY-alue Jarvenpdaan kirkon valiin, toissijaisesti
rakentamisen seurauksena poistuva puusto tulee alueella korvata istuttamalla uutta poistettavan
puuston tilalle rakentamistapaohjeen mukaisesti. Eteldisemmalle tontille tontin eteldreunaan on
osoitettu sdilytettava/istutettava puusto -merkinta (pallorasteri) sekd maarays "Suojeltava alueen
0sa, jota on rakennettava ja hoidettava niin. ettd maiseman luonne ei olennaisesti muutu’ (s-3),
nykyisten kasvutavaltaan merkittavien puiden sailyttamiseksi.
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Rakennusten pelastautumisjarjestelyt toteutetaan pelastussuunnitelman mukaisesti
yhteiskadyttoalueiden (AH-11 ja AH-12) kautta Kansakoulunkadun suunnasta seka osin ns.
omatoimipelastautumisena parvekkeiden kautta.

AK-korttelialueille on lisatty pohjaveden suojelua koskeva asemakaavamaarays (/pvs-6) seka
hulevesien kasittelyd koskeva maarays (hule-7), jossa huomioidaan sijoittuminen
pohjavesialueelle. /pvs-6 -asemakaavamaaraysta on asemakaavoituksen ehdotusvaiheessa
tarkennettu keskustan pohjavesialueen suojelusuunnitelman yhteydessé tehdyilla lisdyksilla.
Asemakaavaan on lisatty yleismaarays, jonka mukaan rakentamista suunniteltaessa on selvitettava
ja estettava rakentamisen haitalliset vaikutukset pohja- ja orsiveteen ja ldhialueen kiinteistjen
rakenteisiin.

Vanhan ja uuden kirkon vdlinen rauhoittumiseen tarkoitettu piha-alue on huomioitu asemakaavan
padkayttotarkoitusmadrayksen (AK-71) parvekemaadrayksessa, jossa edellytetdan sisennettyja
nurkkaparvekkeita. Korttelialueiden vaihettumista Koulupolun jalankulun ja polkupyérailyn reittiin
ja aukioon on korostettu asemakaavamerkinnalla (au), "Aukiomaisesti kasiteltdva alueen osa. Alue
tulee yhteensovittaa julkiseen tilaan / yleiseen alueeseen laadukkaasti piharakenteita,
kasvillisuutta ja pintamateriaaleja kayttdaen’.

Asemakaavassa on huomioitu ilmastonmuutokseen sopeutumista ja varautumista mm.
sailytettavallad/istutettavalla kasvillisuudella, ohjaamalla hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn
(hu-2), edellyttamalla tonttikohtaisen viherkertoimen arvoksi 1, sekd energialuokaksi A- tai sitd
vastaava rakentamisluvan hakemisen ajankohtana. Rakennuksiin ja pihoilta on edellytetty
jatettavan jalankulkuyhteydet pihoilta keskeisimmille jalankulun ja polkupyorailyn reiteille (jk,
rakennukseen jatettdva ohjeellinen kulku- ja ndkemaaukko).

Muut alueet, katualueet

Korttelialueiden viliin on osoitettu asemakaavallinen aluevaraus aukiolle, joka sisadltaa entiselle
yhteiskoulutontille sijoittuneen jalankulun ja polkupyorailyn yhteyden vierialueineen (pp,
Koulupolku), sekd merkittavan hulevesilinjan aluevarauksen, jota ei erikseen ole tarvetta merkita
asemakaavaan. Aukion aluevaraus toteuttaa yleiskaavassa osoitettua lahipuistoa ja sen
jatkototeutusta voidaan tutkia vehredna, osana keskustaan ja edelleen pohjoiseen johtavaa
viheryhteyttad, seka mahdollisuuksien mukaan koulunkin toimintoja tukevana. Toteutus voi olla
mahdollinen osittain laadukkaammin rakennettuna, mutta sisaltdd myods niittyd, nurmea, pensaita,
hulevesien viivytysta ja mahdollisuuksien mukaan imeytysta ym. alueen luonteeseen soveltuvia
kayttotarkoituksia. Aukion aluevaraus on leveydeltdan noin 12 — 40 metria ja pinta-ala yhteensa
noin 1834 m2, josta ohjeellisena osoitettu jalankulun ja polkupydrailyn yhteydelle varaus
keskustaan viheryhteytta tukevine vierialueineen (sis. olemassa olevat puut ja hulevesilinja) on
leveydeltddan noin 12 metrid ja pinta-alaltaan noin 1416 m2 ja varsinainen aukion
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asemakaavallinen osuus noin 418 m2. Aukion eteldosan paikkeille on sijoittunut Jarvenpaan
Yhteiskoulun ensimmaisen koulurakennus Nahkalinna, jonka mukaan aukio on nimetty. Aukion
eteldosaa voidaan jatkosuunnittelussa tutkia sujuvoittamaan ja suuntaamaan optisesti kulkua
Koulupolun jatkeelle ja edelleen keskustaan.

Asemakaavan muutokseen on otettu mukaan Urheilukadun, Urheilukujan ja Kirkkopolun
moottoriajoneuvoliikenteelle seka jalankululle ja polkupyorailylle varattuja katualueita, joiden
osalta tutkitaan katualueen rajan siirtdmista tulevien tonttien suuntaan siten, etta entisen
yhteiskoulun tontinreunapuusto voisi jatkossa sailyd osana katupuustoa, jonka lisdksi katualueelle
saadaan varattua tilaa mm. lumille ja pintavesien kasittelylle. Asemakaavan katualuevarauksia on
taman johdosta levennetty osoittamalla tontin reuna-alueita 3,5-6 metrin leveydelta katualueeksi
sekd Urheilukujan osalta osin jalankulun ja polkupyo6railyn yhteydeksi, jolla on huoltoajo sallittu
(pp/h). Kirkkopolun kapeaa jalankulun ja polkupyorailyn (pp) aluevarausta on levennetty 5
metrista 7-11 metriseksi, huomioiden olemassa olevaa puustoa osana yhteytta, maaston
korkeuserot, sekd nykyisen kirkon pysakaointialueelle ohjautuvan kulkuyhteyden linjauksen
muuttaminen etelammas. Kirkkopolun jalankulun ja polkupyorailyn yhteyksia (pp) koskevat ja
huoltoajoa sallivat (pp/h) asemakaavamaaraykset ovat osin muotoilultaan vanhentuneita ja ne
pdivitetdan tarvittavilta osin, mutta pysytetaan sisall6ltdan voimassa olevan asemakaavan
mukaisina. Kirkkopolulle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen suojeltu puusto
voimassa olevan asemakaavan mukaisella rajauksella, paivittden merkinta seuraavasti: Suojeltava
alueen osa, jota on rakennettava ja hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu (s-
3). Kansakoulunkadun puolella entisesta koulutonttia muutetaan katualueeksi noin 3 metrin
leveydeltd, niin ikddan puuston ja lumitilojen ym. huomioimiseksi.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksen myota koulutoiminnassa ja pelikenttana olleet julkisluonteisen toiminnan
alueet muuttuvat yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti asumiskayttoon ja korvautuvat
asuinkerrostalorakentamisella. Suunnittelualueella on jo ennen asemakaavamuutosta tapahtunut
muutoksia koulurakennusten purkamisen myoétd, koulutoimintojen siirryttya suunnittelualueen
eteldapuoleiselle korttelialueelle uusiin nykyaikaisiin ja terveellisiin tiloihin. Uuden
kayttotarkoituksen my6ta asemakaavapuistossa sijainnut koulua ja harrastetoimintaa palvellut
tekonurmikentta poistuu, mutta toiminnot voivat ensi vaiheessa jatkua ymparistossa olevilla
koulujen pallokentilld, Urheilukeskuksen kentalld ja Rantapuistossa, sekda myéhemmassa vaiheessa
Juholanmaen alueelle toteutettavalla tekonurmikentalla.

Alueella sallitaan asemakaavamuutoksen perusteella aiempaa korkeampi ja tehokkaampi
rakentaminen, jonka soveltuvuus ymparistoonsa on tutkittu ja varmistettu asemakaavamuutoksen
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luonnosvaiheessa ja sen jalkeen tehdyilla kaupunkikuvallisilla kaupunkimalli- ja
varjostustarkasteluilla, seka leikkauspiirrosten avulla.

Asemakaavaluonnoksessa esitettiin alueelle ns. maksimimalli, eli suurin toteutettavissa oleva
rakennusoikeuden maara, huomioiden autopaikkojen maaralliset vaatimukset ja laadukkaat
asuinpihat, seka tutkittiin enintdan kahdeksankerroksisen rakentamisen sijoituspaikkaa suhteessa
maisemaan ja kaupunkikuvaan. Alueelle sijoittuu nykyisellddan matalampaa julkista ja
asuinrakentamista, mutta myos 8-kerroksinen asuinrakennus suunnittelualueen vieressa olevan
Spesian rakennuksen kanssa kulmittain. 8-kerroksinen rakentaminen on asemakaavamuutoksessa
sijoitettu siten, etta eteldsta, Lepolan asuinalueen suunnalta saavuttaessa, korkein rakentaminen
jaa kirkon kellotapuliin ndhden ndkemaakselin itdpuolelle. Yleiskaavaselostuksessa esitetyn
rakennuskorkeuksien tulkinnan mukaisesti yli 12-kerroksiset tornitalot kuuluvat Jarvenpaéassa
paaosin C-alueille (keskustatoimintojen alueet), jonka mukaisesti suunnittelualueelle ei ole tutkittu
yli 12-kerroksista rakentamista. 12-kerroksinen rakentaminen oli mukana alustavissa
suunnittelukeskusteluissa ennen asemakaavamuutoksen aloittamista ja olisi mahdollistunut,
mikali alueen pysakointiratkaisua olisi tutkittu keskitettyna laitospysakaointina. Erityisesti
lahimaisemassa suunniteltu uusi rakentaminen nayttaytyy kookkaana, mutta ei ylita ldhialueella
nykyisin olevien rakennusten suurinta kerroslukua. Rakennusoikeuden maara on
asemakaavaehdotusvaiheessa toteutumassa yleiskaavan tavoitteiden mukaisena.

Asemakaavaluonnoksen pohjalta jarjestettiin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu ennen
asemakaavan muutosehdotuksen laadintaa. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailuun osallistuneet
rakennuttajat arkkitehtitoimistoineen esittivat viitesuunnitelmissaan nakemyksensa alueelle
soveltuvasta rakentamisesta. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa alueen toteutusratkaisussa
ohjattiin kaupunkikuvallisesti sailyttamaan visuaalinen yhteys Jarvenpaan kirkon ja yhteiskoulun
valilla, silla Kansakoulunkadun julkisten rakennusten sarja on visuaalisesti ja toiminnallisesti
merkittava. Kaupunkikuvallisesti suunnittelussa edellytettiin hyodyntamaan nakymat kirkon
kellotapuliin, yhteiskoulun avoimeen julkisivuun, sekd Rantapuistoon Urheilukadun suunnasta ja
eteldan Koulupolun suunnasta. Nakyvyys ldnteen edellytettiin otettavaksi huomioon rakennusten
korkeuksissa, sijoittelussa seka rakennusten valeissa. Rakennusten sijoittelussa, mittakaavassa ja
arkkitehtuurissa tavoitteeksi asetettiin korkeatasoinen ja eheyttdva kokonaisuus, jossa materiaalit,
varit ja kattomuodot tukevat alueen identiteettia. Hulevesien kasittely edellytettiin integroitavaksi
osaksi pihojen ja aukioiden suunnittelua kaupunkikuvallisina elementteina. Olemassa olevaa
puustoa edellytettiin sailytettdvaksi mahdollisuuksien mukaan piha-alueilla. Pysakoinnin
edellytettiin olevan mahdollisimman huomaamatonta ja ymparistdon maisemoitua ja jatehuolto
tuli ratkaista huomiota herdttamattomasti ja tyylikkaasti. Korttelisuunnittelun edellytettiin
tukevan keskustaympaériston arvokkuutta, monipuolistamista, ulkotilojen toimivuutta ja
viihtyisyytta seka julkisen ja yksityisen tilan sujuvaa yhteyttd, sekd nakymia. Ensimmaisen
kerroksen avoimuutta edellytettiin huomioitavan kaupunkikuvallisesti merkittavissa sijainneissa,
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jonka lisaksi katualueen rajat ja rakennusten valit seka julkiset tilat edellytettiin suunniteltavan
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun jalkeen yhteissuunnitteluun valittujen kumppaneiden
viitesuunnitelmia on yhteensovitettu toisiinsa ndhden seka asemakaavaluonnoksen kanssa
asemakaavaehdotuksen yhteissuunnitteluvaiheessa, laatien tarkentuneiden viitesuunnitelmien
pohjalta asemakaavaehdotus, liittden havainneaineistot ja tehdyt tarkastelut
asemakaavaselostuksen liiteaineistoksi. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun edellytetyt asiat ja
valintakriteerit on soveltuvilta osin lisdtty rakentamistapaohjeeseen, jolloin ne tulevat
huomioiduksi myds tonteilla, joista ei asemakaavamuutosvaiheessa saatu tarjoutumisia
yhteissuunnitteluun.

Valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa Jarvenpaan kirkkoa suunnittelualueen
pohjoispuolella, Uutta Jarvenpdan Yhteiskoulurakennusta suunnittelualueen eteldpuolella, seka
naiden muodostamaa kaupunkikuvallista akselia on huomioitu asemakaavasuunnittelussa
seuraavasti:

rakennusalojen sijoituksella linjaan kirkon suuntaisesti, etddmmas Kansakoulunkadusta
jattden avoimuutta ja tilaa ndkymille Kansakoulunkadun suunnasta kirkon suuntaan seka
Kansakoulunkadun matalampaan rakennuskantaan
- muodostaen kaupunkikuvallinen akseli kirkon ja uuden JYK yhtendiskoulukeskuksen
sisdankayntien valilla
o pysakointialueelle ei sallita ndkymia estavia rakennuksia, rakenteita tai
kasvillisuutta
o p-alueelle matalalla kasvillisuudella maisemointi
- porrastamalla rakennusmassojen suurimpia sallittuja kerroslukuja siten ettd lahimmas
kirkkoa sijoittuu matalampaa rakentamista sekda maaraamalla kirkkoa lahimpana olevan
rakennuksen vesikaton ylimman kohdan ylin sallittu korkeusasema
- osoittamalla korkein 8-kerroksinen uusi rakentaminen maisemallisesti soveltuvimmalle
paikalle korttelin 170 koilliskulmaan, jolloin Lepolan alueen suunnasta sdilyy nakymaakseli
kirkon kellotapuliin (ks nakymakuvat selostuksen liitteena)
- maarittelemalla rakennuskohtaiset rakennusalat, joille rakennusalakohtaisesti suurimmat
sallitut kerrosluvut
- maaraamalla uusien rakennusten kaupunkikuvallisuudesta asemakaavamaarayksissa seka
asemakaavaa varten laadituissa rakentamistapaohjeissa

Asemakaavamaarayksissa edellytetdan toteuttamaan alueelle klassistisia piirteita omaavia
rakennuksia, jolla pyritdan tuomaan esille alueen aiempaa historiaa seka sovittamaan uusia
rakennuksia ympariston rakennuskantaan. Tulevien rakennusten soveltumista ymparistoonsa
ohjataan alueella laadittavilla rakentamistapaohijeilla, joissa esitetdadn rakennuspaikkakohtaiset

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa » Vaihde (09) 27 191 » www.jarvenpaa.fi



Jarvenpad 82

korttelikortit, periaatteet julkisten kaupunkitilojen kasittelyyn (kadut, jalankulun ja polkupyorailyn
alueet seké aukio) seka erillinen pohjaveden suojelua koskeva osuus.

Suunnittelualue ndakyy maisemallisesti kaupunkisilhuetissa kaukomaisemassa valtakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) Tuusulan Rantatie suuntaan. Uudisrakennukset
eivat sijoitu maisema-alueen reunaan tai muodosta uutta maiseman reunaa, mutta sijoittuvat ja
nakyvat osana rakennettua ja muuttuvaa seka kokonaisuutena ylospain kasvavaa
kaupunkikeskustaa. Suunnittelun yhteydessa on tarkasteltu, ettad kirkon asema ja yhteys
kulttuuriymparistoon sailyy maisemakuvassa Lepolan suunnalta katsottaessa, korkeimman
rakennuksen rakennusalan sijoittuessa Lepolan alueelta saavuttaessa Koulupolulta kirkon
suuntaan muodostuvan nakymaakselin itdpuolelle, seka Kansakoulun varressa ja Sibeliuksenvaylan
suunnasta olevista ndkemadakseleista katuja myoéten, nykyisen rakennuskannan lomasta (ks.
ndakematarkastelut asemakaavaselostuksen liitteend).

Varjostustarkastelujen perusteella suunnittelualueen korkein 8-kerroksinen rakennus ei aiheuta
varjostusta kirkon ikkunoihin, jota kautta valo suuntaa alttarille.

Asemakaavassa osoitettavilla sdilytettavilla puustoisilla alueilla sekd kadunvarsipuustolla on
mahdollista sopeuttaa uutta rakennuskantaa ymparistoonsa ja toisaalta erottaa erityyppisia
kayttotarkoitusalueita toisistaan.

Asemakaavaehdotuksessa mahdollistetaan pienimuotoisesti ymparistohairiéta aiheuttamattomien
liike- ja toimistotilojen seka lahipalvelujen sijoittaminen aukioon liittyvien rakennusten kivijalkaan,
mahdollistamaan toimintaa ja valvontaa aukioon ja koululla olevaan paiva-/ilta-aikaiseen
toimintaan liittyen.

Alueelle jarjestetyn suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun kriteeriston mukaisesti alueen tuleva
rakentaminen on monipuolista, viihtyisda, laadukasta ja kestdvaa asuinrakentamista, kasittden
muuntojoustavat asunnot ja yhteistilat, vehreat ulkoalueet ja laadukkaat eri kdyttdjaryhmia
palvelevat asuinpihat, joissa huomioidaan yksityisyys, mutta jotka liittyvat kuitenkin luontevasti
ymparistoonsa. Huoneistojakaumalta on edellytetty monipuolista ja perheasuntoja kasittavaa
rakentamista, josta vahintaan puolet on omistusasumista. Ratkaisuissa hyodynnetdan asumisen
innovaatioita ja uusia teknologisia ratkaisuja. Edella kuvatut suunnittelukilpailun kriteeristot on
soveltuvilta osin viety rakentamistapaohjeeseen, jolloin ne tulevat huomioiduiksi myds tontilla,
jolle ei tontinluovutuskilpailun aikana saatu suunnitelmaehdotuksia. Asemakaavamuutoksen
myo6ta suunnittelukilpailun viitesuunnitelmia yhteensovittamalla ja rakentamistapaohjeiden
ohjaamana, osaksi kaupunkikeskustaa, muodostuu uusi oman aikakautensa rakennuskokonaisuus
ja ajallinen kerrostuma.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kasvillisuus ja eldimistd

Suunnittelualue sijoittuu osaksi rakennettua kaupunkiymparistda ja on jo aiemmin ollut
rakennettu, minka johdosta luonnonymparistdon ei arvioida kohdentuvan erityisia
haittavaikutuksia. Alueelle sijoittuu olemassa olevaa kasvillisuutta ja idkkdampaa, kookkaahkoa
puustoa, joita osoitetaan asemakaavamaarayksilla sdilytettavaksi. Asemakaavamuutoksen
yhteydessa on tehty suunnittelualueelle kasvillisuuden kevytinventointi ja
asemakaavamuutoksessa on esitetty sailytettdavaa puustoa alueille, joille nykytilanteessa sijoittuu
kasvullisia / puustoisia alueita seka kaupunkikuvallisesti merkittavia, sailytettavia yksittaispuita,
sekd kasvutavaltaan tavanomaista monimuotoisempia puita. Asemakaavamuutoksessa entiselle
koulutontille ja pelikenttaalueelle sijoittunutta puustoa osoitetaan jatkossa osaksi katualuetta,
tavoitteena turvata puuston sailyminen jatkossa osana katualueen kasvillisuutta. Samalla varataan
lisatilaa aurauslumille ja luodaan mahdollisuuksia hulevesien kasittelylle.

Asemakaavan mukainen puiston (P) aluevaraus poistuu, mutta alue ei nykytilanteessakaan ole
ollut asemakaavan mukaisessa kdytossa puistona vaan paaosin hiekkatekonurmikenttana. Kentan
yhteyteen sijoittuvat puut on tarkoitus sdilyttaa osana aukiota ja tontille varattavana puustoisena
alueena.

Yleiskaavan mukainen |ahipuisto-merkintd huomioidaan aukion aluevarauksena, jolla on tarkoitus
muodostaa osa keskustan ja Lepolan alueen vilista jalankulku- ja polkupyoraily- seka
viheryhteytta. Rakennustapaohjeissa on erillinen aukion toteutusta ohjeistava yleisia alueita
kasitteleva osuus, joita asemakaavakartassa edellytetdaan noudattamaan.

Kirkkopolun yhteydessa oleva suojeltava puusto -maardystd on sanamuodoltaan paivitetty, mutta
puusto osoitetaan edelleen sdilyttavalla asemakaavamerkinnalla.

Pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu Jarvenpaan keskustan muulle vedenhankintakayttéon soveltuvalle 2-
luokan pohjavesialueelle. Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueelle on lisatty pohjaveden
suojelua koskevat asemakaavamaaraykset jotka aiemmin ovat puuttuneet, milld on pohjaveden
suojelua edistava vaikutus. Samanaikaisesti asemakaavamuutoksen kanssa on laadittu Keskustan
pohjavesialueelle suojelusuunnitelma, jonka laadinnasta on saatu lisdtietoa pohjavesitilanteesta
seka tarkennettu asemakaavan luonnosvaiheessa annettuja pohjaveden suojelumaarayksia (/pvs-
6). Asemakaavamaarayksilla estetdadn rakentamisen haitalliset vaikutukset pohjaveden laatuun ja
madraan seka varmistetaan pohjaveden suojelu. Osaksi alueelle laadittuja rakentamistapaohjeita
on liitetty my6s pohjavetta koskeva osio, johon on sisdllytetty pohjaveden suojelua koskevia
rakentamisen aikaisia maarayksia, seka tarkentavia tyémaa-aikaisia ja kayton aikaisia ohjeistuksia.
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Pohjavesivaikutusten arviointi edellyttaa riittavia lahtotietoja vaikutusten arvioimiseksi.
Pohjavesivaikutusten arvioimiseksi tarvittavat tekijat, kuten maaperan laatu, pohjavedenpinnan
taso, mahdollinen paineellisuus, virtaussuunta, pohjaveden laatu ja vedenottamot
ldhisuojavyohykkeineen on selvitetty asemakaavamuutoksen yhteydessa 06/2025-01/2026
laaditun pohjaveden suojelusuunnitelman laadinnan aikana ja tiedot taydennetty
asemakaavaselostukseen. Suojelusuunnitelman laadinnan yhteydessa on pohjavesialueelle tehty
laaja pohjaveden pinnankorkeuksien ja laadun mittaus, jonka jalkeen pohjaveden
pinnankorkeuksia voidaan seurata siten, etta saadaan tieto vuotuisesta pinnankorkeuden
vaihtelusta koko pohjavesialueen laajuudessa, ennen suunnitellun uuden rakentamisen aloitusta.
Varsinainen rakentaminen edellyttaa tarkempia tutkimuksia seka toteutuksen suunnittelua
mahdollisten haittavaikutusten estamiseksi, itse pohjaveteen seka pohjaveden mahdollisten
pinnankorkeuden muutoksen mydéta lahiympariston puupaaluisiin rakennuksiin.
Asemakaavamaardyksen mukaisesti edellytetdan suunnittelualueelle sijoittuvilta
rakentamishankkeilta pohjaveden hallintasuunnitelmaa sekd rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintasuunnitelmaa, jotka tulee liittdd rakentamislupahakemukseen. Jarvenpaan
rakennusjarjestyksen (KV 13.11.2025 § 98, voimaan 1.1.2026) mukaiset pohjavesialueelle
rakentamista koskevat selvitysvaatimukset on lisdtty velvoittavina asemakaavan
rakentamistapaohjeen pohjavesien suojelua koskevaan osuuteen.

Rakentaminen pohjavesialueella

Rakentaminen ja mydhempi toiminta alueella voivat aiheuttaa pohjavesivaikutuksia. Keskustan
pohjavesialueelle valmistellun pohjavesialueen suojelusuunnitelman mukaan rakentaminen
pohjavesialueella voidaan toteuttaa turvallisesti, kun se suunnitellaan ja toteutetaan
pohjavesiolosuhteet huomioiden. Pohjavesivaikutuksia voi syntya paalutuksesta,
massanvaihdoista tai muista kaivannoista / kalliolouhinnoista seka paineellisen pohjaveden
hallintaan liittyen. Rakentamisen aikana vaikutukset voivat kohdistua pohjaveden m&araan ja
virtaussuuntaan esimerkiksi silloin, jos vetta purkautuu kaivantoon ja pohjavetta joudutaan
alentamaan pumppaamalla tai kaivaminen puhkaisee paineellista vettd pidattavan maakerroksen.
Laatuvaikutuksia voi syntyd, jos pohjavesikerrokseen pdasee kulkeutumaan haitta-aineita tai
pintavesid maakerroksen poistuessa tai ohentuessa kaivutoéiden vuoksi. Pysyvia vaikutuksia voi
syntya kun aiemmin pohjavettd muodostavaa maaperaa pinnoitetaan sadevettd
lapdisemattomaksi, pohjavettd joudutaan pysyvasti alentamaan tai jos maanalaiset rakenteet
estavat luonnollisen pohjaveden virtauksen. Pahimmillaan pohjaveden pysyvéa aleneminen voi
aiheuttaa maaperan painumista ja rakenteiden rikkoutumista. Maaperan ominaisuuksilla ja
pohjaveden virtausolosuhteilla on vaikutusta pohjavesivaikutusten laajuuteen. (Pohjaveden
suojelusuunnitelmaehdotus)
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Mahdollisia pohjaveteen kohdistuvia vaikutuksia hallitaan asemakaavamaarayksilla ja
rakentamistapaohjeella sekd rakentamisen aikaisilla tutkimuksilla ja seurannalla seka teknisin
keinoin ja valitsemalla pohjaveden suojelun kannalta turvalliset toteutustavat.

Pilaantunut maaperd ja kaivutéiden vaikutukset

Suunnittelualueella on tutkittu maaperan pilaantuneisuutta, eikd havaittujen pitoisuuksien
arvioida aiheuttavan haittaa pohjavedelle, vaan olevan alueen normaaleja ns. taustapitoisuuksia.
Asumisen toimintona voidaan katsoa olevan pohjaveden suojelun ndkokulmasta olevan
vahariskinen, eikd asemakaavamuutoksessa osoiteta pohjavesialueelle tunnettuja riskitoimintoja,
kuten teollisuutta, kemikaalien varastointia tai polttoaineiden jakelua. Suunnittelualueelta on
aiemman kayton paatyttya poistettu 6ljysailiot eika niiden rakentamista sallita
asemakaavamaardyksessa. Rakentamistapaohjeiden pohjaveden suojelua kasittelevassa osiossa
on ohjattu tarkkailemaan ja ryhtymaan toimenpiteisiin, mikali kaivutéiden aikana tutkimuksista
huolimatta havaitaan pilaantunutta maaperaa.

Rakentamistapaohjeen pohjaveden suojelua koskevaan osuuteen on lisdtty pohjaveden suojelua
katujen saneerauksen ja muiden yleisten alueiden (aukio, jalankulun ja polkupyorailyn yhteydet)
toteutuksen nakokulmasta.

Asemakaavamaardyksissa maalampo- ja oljylammitysjarjestelmat on kielletty, jolloin
maaldampdkaivon rakentamisesta tai lammonsiirtoaineiden vuodoista maaperaan ei muodostu
riskid. Suunnittelualueelle esitetyt sahkdmuuntamot mahdollistetaan asemakaavamaardyksessa
kiinteistomuuntamoina tai puistomuuntamoina, joiden riski pohjavesille on vahdisempi kuin
pylvasmuuntamoissa.

Rakentamisen kaivuuty6t voivat aiheuttaa pohjavesivaikutuksia, mikali haitallisia aineita tai
sameutta ldhtee liikkeelle pohjaveden mukana. Keskustan alueella pohjavesi on
suojelusuunnitelman yhteydessa tehtyjen tarkastelujen mukaan kuitenkin moreenikerroksessa
melko paksun savipatjan alla suojassa. Tarkemmin pohjaveden suojaamisen keinot edellytetdan
ratkaistavaksi tarkemman perustamistapasuunnittelun yhteydessa. Asiaa ohjataan
asemakaavamaarayksin ja rakentamistapaohjeessa.

Rakennusten kuivatusrakenteiden ulottaminen pohjavesipinnan alapuolelle, eli pohjavesipinnan
paikallinen alentaminen voi edellyttaa vesilain mukaista lupaa, jonka tarve tulee
asemakaavamaardysten mukaisesti selvittda. Lahtotietona on tiedossa, etta pohjaveden pinta on
Keskustan pohjavesialueella melko ldhelld maanpinnan tasoa. Pohjaveden painetaso on tehdyissa
tutkimuksissa ollut [ahellda maanpintaa mutta ei maanpinnan ylapuolella. Pohjaveden
purkautumiseen on mahdollista vaikuttaa rakentamisen yhteydessa vaikuttaa teknisin keinoin.
Asemakaavamaarayksissa on kielletty haitallisen pohjaveden purkautumisen aiheuttaminen.
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Keskustan pohjavesialueelle sijoittuvien aiempien rakennushankkeiden yhteydessa on arvioitu,
ettd savimaalla rakentamisen pohjavettd alentava vaikutus ulottuu muutaman metrin etdisyydelle
rakennuskohteesta. Mahdollinen vaikutusalue suunnittelualueella tulee erikseen tarkemmin tutkia
seka vaikutukset pohjaveteen ja vaikutusalueen laajuus puupaaluisten rakennusten suhteen
varmistaa, silla suunnittelualueen vieressa maapera vaihettuu kallioksi, maaperan
suunnittelualueella on maaperatutkimuksissa todettu olevan vaihtelevaa, jonka lisdaksi maaperaa
on suunnittelualueella ja lahiymparistdssa jo laajasti muokattu keskustarakentamisen johdosta.

Pohjavesi ja puupaaluiset rakennukset / rakennelmat

Puupaalujen kaytto on ollut yleistd noin 1960-luvulle asti ja suunnittelualueen ympaéristossa on
tiedossa puupaalutteisia rakennuksia ja rakenteita koska alueelle sijoittuu vanhempaa
rakennuskantaa. Pohjaveden pinnantason aleneminen saattaa vaikuttaa haitallisesti aiheuttaen
puupaalujen lahoamista niiden joutuessa pois pohjavedesta ilman kanssa kosketuksiin seka
aiheuttaa seka rakennusten ettd katurakenteiden painumista ja sen myota vaurioitumista.
Asemakaavamaardysten mukaisesti uudesta rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa ympariston
rakennuksien rakenteille. Toimittaessa asemakaavamaardysten mukaisesti haitallisia vaikutuksia
pohjavedelle tai valillisesti puupaaluisille rakennukselle ei synny. Rakentamistapaohjeessa on
esitetty tarkemmat jatkototeutuksen yhteydessa teetettavat tarkastelut ja toimenpiteet
pohjaveden ja puupaalutteisten rakennusten suojelemiseksi. Pohjaveden ja orsiveden taso
suunnittelualueella tulee toteutusvaiheessa selvittaa riittavin mittauspistein seka laatia tarvittavat
pohja- ja orsiveden hallintasuunnitelmat, asemakaavamaardysten ja rakentamistapaohjeen
mukaisesti. Maarakentamisen haitalliset vaikutukset pohja- ja orsiveteen ja edelleen
|ahiympariston olemassa oleviin ja puupaaluisiin rakennuksiin voidaan hallita
asemakaavamaarayksissa edellytetyilla ennen rakentamista tehtavilla tutkimuksilla ja
rakentamisen aikana tehtavalla seurannalla.

Pohjaveden paineellisuus

On mahdollista, ettd pohjavesialueilla rakentaminen voi aiheuttaa muutoksia pohjaveden laatuun
ja pinnantasoon. Kun rakennetaan vetta lapdisemattdmien kerrosten paalle, mahdollisuus
paineellisen pohjaveden purkautumiselle on olemassa, jolloin rakentajan tulee olla tietoinen
riskeista ja vaikutuksista pohjaveteen. Riskeja hallitaan huolellisilla tutkimuksilla, toimenpiteiden
suunnittelulla ja seurannalla.

Suunnittelualueen ymparistéon, samalle pohjavesialueelle sijoittuneissa viimeaikaisissa
rakentamishankkeissa on arvioitu, etta rakennukset ja rakenteet ovat toteutettavissa
tavanomaisesti, normaaleja kuivatusrakenteita ja salaojitusta kayttaen, kun kuivatustasossa
huomioidaan vallitseva pohjaveden pinnan taso. Asemakaavamaarayksessa ei sallita kellarin
rakentamista, jolloin myoskaan kuivatusrakenteita ei ole tarve vieda syvélle. Tarvittaessa
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rakenteet on tullut toteuttaa vesitiiviing, selvittden tarkemmat vaikutukset alueelliseen pohja- ja
orsiverenpinnan tasoon, seka vesilain mukaisen luvan tarve. Luvantarve tulee arvioida hanketta
suunniteltaessa tai erillisessa pohjavesiselvityksessa. Rakentamisen aikana noudatetaan
rakennusmaarayksid, lupaehtoja, suojarakenteita ja seurantaa, jotta mahdolliset vaikutukset
voidaan havaita nopeasti ja niita voidaan ehkaistad. Rakentamistoimet tulee
asemakaavamaarayksen mukaisesti toteuttaa siten, etta haitallisia vaikutuksia pohjaveteen ei
synny.

Hulevedet pohjavesialueella

Asemakaavamuutoksen myota vetta lapdisemattdman pinnan voidaan yleisesti arvioida
lisddntyvan, jolloin imeytyvan pohjaveden maara vahenee ja hulevesien maara lisaantyy.
Suunnittelualueen maaperan on arvioitu savikerroksen takia olevan heikosti vetta lapaisevaa,
jolloin hulevesien imeytymiseen pohjavedeksi ei arvioida olevan merkittdavia muutoksia
pohjaveden muodostumisen nakdkulmasta, eikd ndin ollen muutoksia pohjaveden maaraan.
Pohjavesialueella ei ole varsinaista muodostumisaluetta tai vedenottotoimintaa. Likaisilta
pinnoilta, kuten pysakadintialueilta kertyvia hulevesia ei pohjavesialueella saa imeyttada maaperaan
vaan ne tulee johtaa hulevesiviemarissa pois pohjavesialueelta, mita on edellytetty
asemakaavamaarayksissa. Puhtaita hulevesia edellytetdaan asemakaavamaarayksissa
imeytettavaksi mahdollisuuksien mukaan. Asemakaavassa edellytetadn tonttikohtaista ja
rakentamisen aikaista hulevesien hallintasuunnitelmaa.

Rakentamisen aikana on mahdollista, ettd tydmaalla voi tapahtua 6ljy-, polttoaine- tai
kemikaalivuotoja. Myos huonosti hoidettu tydmaavesien hallinta voi johtaa maaperén ja
pohjaveden pilaantumiseen. Asemakaavamaarayksessa on edellytetty tydmaa-aikainen hulevesien
hallintasuunnitelman esittdminen rakentamisluvan yhteydessa, jonka lisdksi
rakentamistapaohjeeseen on koottu ohjeistusta tydmaa-aikaisesta seka kdyton aikaisesta
pohjavesiriskien hallinnasta.

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan uusia yleisten alueiden tilavarauksia, jotka mahdollistavat
hulevesien viivyttamisen ja puhtaiden hulevesien imeyttamisen mahdollisuuksien mukaan.
Hulevesien kasittelystd on annettu pohjaveden yleiset asemakaavamaaraykset (hule-) seka
asemakaavamaaraykset pohjaveden suojelun nakékulmasta (/pvs-), jonka lisaksi
rakentamistapaohjeessa.

Ennakoiva pohjaveden suojelu
Ennakoivaa pohjaveden suojelua on mahdollista tehda laatimalla riittdvat selvitykset ennen
rakentamista, tarkkailulla rakentamisen aikana ja reagoimalla mahdollisiin havaittuihin

pohjaveden pinnan muutoksiin. Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditussa keskustan
pohjavesialueen suojelusuunnitelmassa on tarkasteltu pohjavesialueen laajuudessa maaperén
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laatu, pohjaveden laatu, pohjaveden pinnantasot ja virtaussuunta. Vedenottamo ei talla hetkelld
ole kdytdssa ja sitd on aiemmin kdytetty ainoastaan teknisissa huoltotoiminnoissa.
Vedenottamolla ei ole Vesilain tarkoittamia vedenottamon suojavydhykkeitd. Pohjavetta koskevia
tarkentuneita tietoja on taydennetty selostuksen lahtétietoihin seka aloitettu pohjaveden
pinnankorkeuden ennakkoseuranta.

Hulevesi

Asemakaavassa on annettu hulevesien kasittelya koskevat maaraykset (hule-x), jonka lisdksi
pohjaveden suojelumaarayksessa (/pvs-) on otettu huomioon hulevesi. Hulevesia tulee viivyttaa ja
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tonteilla. Hulevesien kasittely on edellytetty tehtavaksi
erillisen suunnitelman mukaisesti ja edellytetty asemakaavamaarayksissa myos rakentamisen
aikaista hulevesien hallintasuunnitelmaa. Asemakaavamuutoksen yhteydessa jarjestetyssa
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa edellytettiin, ettd tonttikohtaisen viherkertoimen tulee
olla vahintdan 1 ja ettd pihasuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota hulevesien kasittelyyn,
vaatimuksena 1 m3/100 m2. Em. arvot on annettu perusvaatimuksina myos
rakentamistapaohjeessa. Hulevesien osalta asemakaavamaarayksilla pyritdan turvaamaan
pohjaveden muodostuminen mahdollisuuksien mukaan, mutta kielletaan epapuhtailta pinnoilta
hulevesien imeyttaminen maaperdan. Kaytanndssa keskustan pohjavesialueen savikerros
lahtokohtaisesti estaa pintavesia imeytymadsta maaperdan ja edelleen pohjavedeksi, jolla toisaalta
on pohjaveden muodostumista estavd, mutta toisaalta pohjavetta suojaava vaikutus.

Vaikutukset liikenteeseen
Asemakaavan laadinnan yhteydessa teetettiin erillinen, aiempia selvitysaineistoja koostava
liilkenneselvitys, joka on esilld selostuksen liitteend. (Liite 4)

Asemakaavan muutoksen myo6ta ajoneuvoliikenne alueella lisdantyy alueen muuttuessa
asuinkdyttéon. Muutoksen vaikutus on kuitenkin arvioiden mukaan vahaisempi suhteessa alueella
aiemmin toimineeseen yhteiskoulun toimintaan verraten. Liikenne tulee saapumaan
suunnittelualueen uusille tonteille kahdesta suunnasta, jolloin katuverkko ja liittymat rasittuvat
liikennemaaran lisdyksesta suhteellisen tasaisesti. Liikennemaaran lisdys ajoittunee
asumistoimintojen osalta ns. tydssakdyntiaikoihin. Asemakaavan tavoitteena on sdilyttaa
turvallinen, suojattu jalankulun ja pyordilyn yhteys suunnittelualueen lapi pohjois- ja
eteldsuunnassa, seka itd-lansisuunnassa suunnittelualuetta kiertaen.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakennusoikeus ja asukasmaaran lisdys tuottaa liikkennetta

arviolta noin 300-350 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennetuotos jakaantuu Urheilukadun ja
Kansakoulunkadun kesken.
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Vuonna 2018 suunnittelualueen eteldapuoleisen uuden JYK yhtendiskoulukeskuksen kaavoituksen
yhteydessa tehtiin liikenneselvitys, huomioiden tulevat muutokset ja uusi asutus (silloinen n. 25
000 k-m2, 700 ajoneuvoa / arkivrk, 250 ap pysakointialue). Tarkastelussa tutkittiin myos
Urheilukadun katkaisemista, joka toteutettiin asemakaavallisesti uusi JYK asemakaavan muutoksen
yhteydessa ja kdytanndssa moduulikoulun kayttéonoton yhteydessa valiaikaisjarjestelyin ennen
kadun varsinaista saneerausta vuonna 2022. Liikenteen toimivuustarkastelun paatelmina
liikennemaarat ja lilkkenteen suuntautuminen muuttuivat suhteellisen vahan uusi JYK-hankkeen ja
myOhemman rakentamisen liikennetuotos mahtuu alueen katuverkolle ilman merkittavaa
katukapasiteetin lisaysta. Tarkasteltu ajoneuvoliikenteen verkko toimii samalla palvelutasolla
(hyva/tyydyttava) kuin ilman kouluhanketta. Liikenneselvityksessa kuitenkin todettiin, etta
liikennemadrien kasvun my6ta Sibeliuksenvayldn ja Urheilukadun liittymaan tulisi harkita
tulevaisuudessa kiertoliittyman tai liikennevalojen rakentamista.

Asemakaavan tavoitteet ovat muuttuneet vuodesta 2018 ja uuden asuinalueen koko on
pienentynyt (25 000 kem -> 19 500 kem) ja sitd myodden arviot asukasmaarasta ja
liikennetuotoksesta madaltunut (700 ajon./vrk -> 300-400 ajon./vrk).

Uudet tonttiliittymat osoitetaan asemakaavamuutoksessa Kansakoulunkadulle ja Urheilukadun
itdosaan, rauhoittaen uuden JYK yhtendiskoulukeskuksen oppilaitosrakennusten sisaankdyntien
ymparisto ja Koulupolku-yhteys ylimaaraiselta moottoriajoneuvoliikenteelta. Urheilukadun
lansiosa ja moduulikoulun edustan kdaantdpaikka on rauhoitettu tonttien ajoneuvoliikenteelta
liittymakielloilla.

Uusien asuintonttien pysakoéinti on suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa edellytetty
toteutettavaksi laadukkaasti osana korttelin kokonaisratkaisua, jossa huomioidaan ymparoiva alue
ja asukaspihat. Suunnittelualueen pysakaointi jarjestetdan tonteilla pysdkodintinormin
suunnitteluohjeen mukaisesti, asemakaavamaaraysten mukaisilla mitoituksilla. Vieraspysdkéintié
saattaa ohjautua tontin ulkopuolelle, mm. kadunvarsipysékdinnin muodossa. Kaavatyon
yvhteydessa tehdyn pysakointitarkastelun perusteella kadunvarsipysakdinnissa alueella on
valjyytta.

Keskustan palvelut ja rautatieasema ovat suunnittelualueelta hyvin saavutettavissa jalan.
Suunnittelualue itsessaan sijoittuu jalankulku ja polkupyoéraily-yhteyksien yhteyteen, joiden
tilavaraukset on asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkittu ja kulkuyhteysvarauksia tarvittaessa
levennetty, mika mahdollistaa jalankulkuyhteyksien parantamisen sujuvampina. Koulupolku ja
Nahkalinnan aukio toimivat osana turvallista koululle saapumisen reittia. Kirkkopolun liikenne
voidaan jatkossa ohjata yleista kulkuvaylaa pitkin kirkon pysdkointialueen sijaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen
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Yleisesti suunnittelualue sijoittuu keskeisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen,
kunnallisteknisten verkostojen pariin, kattavien palvelujen ja joukkoliikenneyhteyksien darelle.
Olemassa olevaa kasvillisuutta pyritaan sdilyttamaan. Hulevesien imeytys ei likaisilta pinnoilta ole
pohjavesialueen tai alueen pidattavan savikerroksen takia ole laajemmin mahdollista, mutta
hulevesia tulee kasitella tonteilla viivyttamalla. Pohjavesialueen takia maalampdjarjestelmien
toteuttaminen alueelle ei ole mahdollista, mutta alue sijoittuu kaukolampdverkoston yhteyteen.
Rakentamisen ja rakennusten kayttoon liittyvat padstot ovat asemakaavojen suurimpia
padstolahteitd. Uudisrakentaminen kuitenkin mahdollistaa rakentamisessa nykyaikaiset tekniset
ratkaisut ja asemakaavamaadraykset ohjaavat uusiutuviin energiamuotoihin. Suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailussa on edellytetty A-energialuokkaa, joka on viety asemakaavamaarayksiin ja
rakentamistapaohjeeseen, joka myds lainsaadannon puitteissa on tullut ajankohtaiseksi.
Energialuokkaa ohjaamalla pyritaan hillitsemaan rakennusten kdyton aikaisia paastdja.
Rakentamisesta ja rakennusten perustamisesta aiheutuu kasvihuonepaastoja, alueella
raskaammat rakennukset, kuten suunnittelualueella, on paddosin jouduttu paaluttamaan.

IImaston kannalta edullisinta olisi pyrkid korjaamaan vanhaa. Suunnittelualueelle sijoittuneen
koulun osalta kuitenkin katsottiin, etta olevaa rakennuskantaa ei kalliiden korjauskustannusten ja
jaljelle jaavan sisailmariskin takia ollut mahdollista sailyttda. Vanhimman rakennusosan
sdilyttamisen mahdollisuuksia kdyttotarkoituksen muuttamisen yhteydessa tutkittiin
rakennussuojelullisesta ja kulttuuriympariston sailyttamisen nakokulmasta, mutta koulukaytdssa
olleiden rakennusten katsottiin olevan paikoin heikosti muunnettavissa asumiskayttéén (mm.
voimistelusali).

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on tehty kaavoituksen ilmastovaikutusten arviointi (Liite 17a)
ymparistohallinnon KILVA-tyokalulla, jolla voidaan tarkastella ilmastonmuutoksen hillintdan ja
siihen sopeutumiseen liittyvia teemoja. Tarkastelun perusteella suunnittelualueen sijainnilla
keskeisesti yhdyskuntarakenteessa on suuri vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen ja se
mahdollistaa vahvuutena kulkumuotojakauman painottumisen kestavaksi. KILVA-arviointi on tehty
asemakaavoittajan toimesta varovaisuusperiaatetta noudattaen, ennen kuin kaikki tekniset
ratkaisut ja toteutustavat ovat tiedossa. Tarkastelun perusteella kaavamuutosluonnoksen
heikkouksia ovat

- Olemassa olevan hyédyntdaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
- Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisadaminen

- Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa

- Liikkumisen tarpeen vdahentdaminen

- Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

- Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

- Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen ja

- Adrevdityvista siddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen
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Uuden rakentamisen toteutuksessa on mahdollista tutkia resurssiviisaita ratkaisuja ja niihin on
ohjattu asemakaavamuutoksen yhteydessa jarjestettdavassa suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailussa, jonka pisteytyksessa huomioitiin ymparistda ja resurssiviisautta (10 %
kokonaispisteistd) sekd asumista, tontinkayttda ja toiminnallisuutta (45 % kokonaispisteista), jossa
arvioitavia asioita ovat asuntosuunnittelu, asukaspihat, kaupunkikuva, tontinkdytt6 ja pysdakéinnin
toteutus. Ympariston ja resurssiviisauden osalta suunnittelukohteissa pisteytetdaan parhaana
pienimman elinkaaren hiilijalanjalki (kg CO2-ekv. /m?/a lammitetty netto), josta seuraavat
ehdotukset porrastettuna alaspain. Jos hiilijalanjélki on yli 15 kg CO2e/m?/a ehdotus saa 0-
pistettd. Laskennassa tuli kdayttda Ymparistoministerion rakennuksen hiilijalanjaljen
arviointityokalua Turun kaupungin rakennusjarjestyksessa (1.3.2025, liite 8) olevan tarkentavan
ohjeen mukaisesti. Kilpailuehdotuksessa tuli tuoda ilmi asuinrakennusten hiilijalanjalkilaskelma ja
sen sanallinen kuvailu. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa edellytettiin, ettda suunnitelmien
tulee pysya ilmoitetussa arvossa toteutuksen edetessd rakentamiseen. Toteutuva hiilijalanjalki ei
saa ylittaa kilpailuehdotuksessa esitettya ja ehdotuksessa ilmoitetut asiat ja esitetyt ratkaisut ovat
sitovia. Hiilijalanjalkilaskelma on edellytetty paivitettavan suunnittelun edetessa, mikali
kdytettavat ratkaisut muuttuvat.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa ja edelleen rakentamistapaohjeessa edellytettiin, etta
kaupunkivihrean tulee nakya suunnitteluratkaisussa ja tonttikohtainen viherkerroin tulee olla
vahintdadn 1, joka on viety asemakaavamaaraykseksi. Pihasuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota
hulevesien kasittelyyn. Hulevesien viivytys tulee toteuttaa tontilla, vaatimuksena 1 m3/100 m2.
Ndin tuetaan ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Ymparisto ja resurssiviisauden osalta suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
suunnittelutavoitteena oli esitetty, ettd tutkitaan ja toteutetaan resurssiviisaita seka kestavaa
elamantapaa ja rakentamista edistavia ratkaisuja. Rakennusmateriaalia ei rajoitettu, mutta
edellytettiin ettad rakennukset tulee suunnitella laadukkaasti kestavistd materiaaleista.
Rakennuksilta edellytettiin energiatehokkuutta ja energialuokan tuli olla vahintdan A. Uusiutuvien
energiamuotojen, kuten aurinkoenergian hyodyntamista suositeltiin tutkittavan.

Suunnittelussa tuli kiinnittda huomioita elinkaariajatteluun ja kiertotalouden edistamiseen.
Rakennukset tuli suunnitella elinkaariominaisuuksiltaan ekologisiksi ja tekniselta kayttoialtaan
pitkdikaisiksi. Elinkaaren hiilijalanjaljen tuli sisaltdaa myds kayton aikainen energiankulutus.
Rakennusten ja rakennusosien kaytettavyyteen, huollettavuuteen ja muunneltavuuteen, seka
uudelleenkdytettavyyteen ja kierratettavyyteen edellytettiin panostamaan jo
viitesuunnitteluvaiheessa. Uusiomateriaalien kaytto katsottiin eduksi. Suunnittelualueen reuna-
alueilla olevaa puustoa pyydettiin huomioimaan mahdollisuuksien mukaan. Em. suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun vaatimukset ja suositukset on viety soveltuvilta osin
asemakaavamuutoksen toteutusta ohjaavaan rakentamistapaohjeeseen.
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Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehtiin suunnittelualueelle alueellinen viherkerrointarkastelu,
suunnittelualueen ollessa mukana pilottikohteena ARVO-hankkeessa, jonka tavoitteena on
sailyttaa ja vahvistaa viherrakennetta tiiviisti rakennetuissa kaupungeissa ilmastonmuutokseen
varautumiseksi ja sopeutumiseksi. Tarkastelussa tutkittiin alueen viherrakenteen lahtétila ja
hankkeessa kehitetyn tydkalun avulla arvioitiin ekosysteemipalveluiden [ekosysteemin eli elollisen
ja elottoman luonnon muodostaman toiminnallisen kokonaisuuden ihmisille tuottamat hyodyt] ja
luonnon monimuotoisuuden maaran ja laadun muutosta luonnosvaiheen viitesuunnitelmien
perusteella. ARVO-tarkastelua on hyddynnetty asemakaavoituksen luonnosvaiheen yhteydessa
jarjestetyssa suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun kriteeristdssa, jonka myota ohjattu
asemakaavaehdotuksen pohjaksi tehtyja tontinkayttdsuunnitelmia, seka rakentamistapaohjeessa
jatkosuunnittelun laatutekijoina. Alueellinen viherkerroin -tarkastelut ovat liitteena (Liite 17b)

Yleisesti Jarvenpaan kaupunki on sitoutunut resurssiviisaustavoitteisiin (hiilineutraalius,
jatteettomyys ja kestava kulutus 2050 mennessa) ja pyrkii hiilineutraaliksi vuoteen 2035
mennessa. Tavoitteet ja toimenpiteet maaritelldan kaupunginvaltuuston hyvaksymassa
Resurssiviisas Jarvenpda — tiekartassa ja sittemmin Hyvinvointisuunnitelmassa 2026-2029.
Kaavamuutosalueen toteutus tapahtuu kaupungin resurssiviisaustavoitetta tukien ja kaupungin
strategian mukaisesti tiiviina tiiviina keskustan taydennysrakentamishankkeena.

Suunnittelualueelle tulevissa hankkeissa on mahdollista hyédyntaa laadukasta ilmanvaihtoa ja
lammon talteenottoa seka saataa kiinteistdautomaatiolla energiatarvetta olosuhteiden
mukaiseksi, mm. lammitys, jaahdytys ja valaistus. Aurinko- ja tuulienergian kaytté mahdollistetaan
asemakaavamaarayksissa ja sahkdautojen latauspisteisiin tulee varautua. Hankkeissa kaytettavat
rakennusosat mitoitetaan ja valitaan siten, etta niiden ominaisuudet tukevat korttelin
kokonaisenergiankulutusta eri kdyttotilanteissa, -tarkoituksissa, ja eri vuodenaikoina. Kohteessa
kdytetaan kestavia korkealuokkaisia materiaaleja, joilla on matala hiilijalanjalki ja pitka elinkaari, ja
jotka voidaan kierrattaa. Sisatilojen pintamateriaaleina kdytetadan M1-luokiteltuja materiaaleja.
Keskeinen sijainti kaupunkirakenteessa ja hyva julkisen liikenteen saavutettavuus tukevat jo
sindllaan yksityisautoilun vahenemista suhteessa korttelin uusien asuntojen lukumaaraan,
huomioitu asemakaavan autopaikkavaatimuksissa (keskeisen sijainnin ja rautatieaseman
laheisyyden ja valjahko 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintdan 0,6 ap/as), jolla
ohjataan kestdvien kulkumuotojen kayttoon. Keskustan kevyen liikenteen yhteydet ja
saavutettavuus on huomioitu myos korttelin polkupyorapaikkojen sijoituksessa ja mitoituksessa.
Sijainti keskustassa on joukkoliikenteen yhteyksien valittomassa laheisyydessa ja kdvelymatkan
paassa Tuusulanjarven rantapuistosta.
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Muut vaikutukset
Talous

Asemakaavamuutoksesta on kaupungille myonteinen taloudellinen vaikutus tontinmyyntitulojen
ja verotulojen osalta, muutettaessa koulukaytdsta poistunut tontti asumiseen. Tontinmyyntituloja
on arvioitu asemakaavamuutosalueen osalta toteutuvan 0,9 miljoonaa euroa kuutena vuonna (v.
2027-2032), yhteensa 5,3 miljoonaa euroa. Suunnittelualueen ja lahiympariston kunnallistekniikan
saneeraukseen on varattu vuodelle 2028 katujen osalta 700 000 euroa ja vesihuollon osalta

350 000 euroa, jotka osin ovat olemassa olevien verkostojen peruskorjausta ja osin uusia
katualueita. Asemakaavan muuttamisesta aiheutuvia kuluja ovat tonttiliittymien jarjestdminen
sekd Koulupolun ja Nahkalinnan aukion toteutus, jotka palvelevat ldhiymparist6a ja
kulkuyhteyksind myos suunnittelualuetta laajemmin.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen yhteyteen, jolloin
vaikutukset rajoittuvat tonttiliittymien toteutukseen liittyviin jarjestelyihin. Kunnallisteknista
verkostoa alueella on jo saneerattu ja tullaan saneeraamaan erillisen aikataulun mukaisesti, mutta
vesi-, jatevesi- ja hulevesiverkoston kapasiteetin on arvioitu olevan riittdva, huomioiden
asemakaavaluonnoksen perusteella alueelle tuleva asuinkerrosalan lisdys. Asemakaavassa
varataan lisatilaa Kirkkopolulle, Nahkalinnan aukiolle seka Koulupolulle, joiden toteutukseen
varaudutaan.

Sahkoverkoston osalta on lausuntopyyntomenettelyn yhteydessa tulevan tarvetta
lisarakentamistarvetta, kuten tietoliikenneyhteyksien osalta uusien asuntojen liittdminen
verkostoon.

Ympdiriston hdiriévaikutukset

Suunnittelualueelle ulottuu normaaleja kaupunkiliikenteesta aiheutuvia dania. Tehtyjen
meluselvitysten perusteella kaavamuutosalueelle ei kohdennu erityisia meluvaikutuksia.

Suunnittelualueelle kantautuu katuliikenteen dania padasiassa Kansakoulunkadun suunnasta,
mutta tonttien rakennusalat on osoitettu niiden danitasoalueiden ulkopuolelle, joilla melutason
ohjearvot asemakaavatasoisen selvityksen perusteella alittuvat. Katua ldhimmat osa-alueet
osoitettu pysakointikdayttoon. Asemakaavamaarayksiin on lisatty sisatilojen
meluntorjuntamaaraykset ja lisaksi maaratty toteuttamaan leikki- ja oleskelualueet melulta
suojatusti; tonteilta on osoitettavissa melulta suojattua, melutason ohjearvotasot alittavaa
pihatilaa, jota lisdksi voidaan suojata rakennusmassoilla ja piharakentein. Jos rakennusten
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ulkovaipalle kohdentuvat danitasot eivat ylita melun ohjearvotasoa niin padsaantdisesti myos
sisatilat saadaan toteutettua melulta suojatusti.

Suunnittelualue sijoittuu yli 200 m etaisyydelle rautatiealueesta, josta voisi kohdentua
suunnittelualueelle tarinavaikutuksia. Aiempien radanvarteen suunnittelualueen pohjois- ja
eteldpuolelle tehtyjen selvitysten perusteella, ei ole syyta olettaa etta suunnittelualueelle ulottuisi
rautatien tarindvaikutuksia. Uudet rakennusalat sijoitetaan etaalle katualueista, joilta
katusaneerausen yhteydessa mahdollista tarinaa aiheuttavat suojatien hidastekorotukset on
poistettu.

Rakentamistapaohjeessa on edellytetty rakennusten sijoittelussa ja asuntojen suuntauksessa
huomioitavaksi uuden Urheilukentdn valopylvaat ja valaistus seka kirkon aanimaailma.

Alueen toteutuksessa voi syntya normaaleja rakentamisen aikaisia hdiridvaikutuksia, kuten melua,
tarinda ja polya, seka tydmaaliikennettd, jotka paattyvat rakentamishankkeiden valmistuttua.
Viliaikaisia rakentamisen haittavaikutuksia hallitaan tyon aikana rakentamisen aikaisilla
tydmaajarjestelyilla ja tyoskentelyn ajoittamisella rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisesti.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkikeskusta-alueelle, mutta ei valittémasti padkatujen aarelle,
jolloin arviolta ilmanlaadun osalta ei vaadita erityisia toimenpiteitad. Tonteille kantautuu jonkin
verran katuliikenteen danid, mutta tonteille on mahdollista muodostaa melutason ohjearvot
alittavaa piha-aluetta, jonne leikki- ja oleskelualueet voidaan sijoittaa. Rakentamisen sijoitusta
ohjataan rakennusaloilla ja asemakaavamaarayksilla meluisimpien alueiden ulkopuolelle seka
osoitetaan danekkaampi Kansakoulunkadun varren alue pysakoinnille. Alueelle ei aiempien
selvitysten perusteella kohdennu rautatien meluvaikutuksia. Suunnittelualue sijoittuu yli 200 m
etdisyydelle rautatiealueesta. Radanvarteen suunnittelualueen pohjois- ja eteldpuolelle tehtyjen
selvitysten perusteella ei ole syytd odottaa, ettd suunnittelualueelle ulottuisi merkittavia rautatien
tarinavaikutuksia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Asemakaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty liitteessa (Liite 18).

Nimisto

Koulupolun jatkeeksi osoitettu jalankulun ja polkupydradilyn yhteys nimetdan alueen
eteldapuoleisella korttelialueella kulkevan yhteyden mukaisesti Koulupoluksi. Asemakaavaan
osoitettu aukio on nimetty Nahkalinnan aukioksi, Nahkalinna-rakennuksen mukaan, jossa
Jarvenpadan Yhteiskoulu on aloittanut toimintansa ldhes sata vuotta sitten.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan on laadittu rakentamistapaohjeet (Liite 19), jotka
hyvaksytaan sitovina asemakaavamuutoksen yhteydessa. Asemakaavan yleisille alueille laaditaan
tarvittavat toteutussuunnitelmat kaupunkitekniikan suunnittelupalvelujen toimesta erillisen
aikataulun mukaisesti.

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteuttamiseen on mahdollista ryhtya, kun hyvdaksymispaatds on saanut lainvoiman
ja kaava kuulutettu voimaan, sekd kun tarvittavat kiinteistétekniset toimenpiteet on suoritettu.
Kaupungin tavoitteen on, etta rakentaminen suunnittelualueella alkaisi vuonna 2027 ja
ensimmaiset asukkaat muuttaisivat vuonna 2028.

Toteutuksen seuranta
Seurattavia asioita voivat olla mm. asukasmaaran kehitys, pohjaveden pinnankorkeus ja laatu,

rakentamisen vaikutukset naapurikiinteistoihin, liikennemaaran kehitys, pysakdintipaikkojen tarve,
asukkaiden ja kayttajien palaute.
Jarvenpdassa 17.4.2026

Juhana Hiironen Paula Sidoroff-Eskelinen
vs. Kaavoitusjohtaja Kaavasuunnittelija
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