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9 Jarvenpaa

Mita tapahtuu ja missa?

Mikonkorven (17.) kaupunginosan alueella on alkamassa asemakaavan muutosty® nimeltéan
Intron eteldpuoli. Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa
virkamiestyond. Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (AKL 638) saa tietoa, missé vaiheessa
ja milla tavoin osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa voidaan tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee osittain rakentumatonta Intron yritysaluetta seka Anésinpolun
etelapuolella sijaitsevia muinaismuistoaluetta ja suojaviheraluetta. Muinaismuistoalue on ollut
vuokrapeltokaytdssa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Intron yritysalueeseen, idassa Vanhaan
Lahdentiehen (mt 140), eteldssa Sipoontiehen ja l&nnessa Helsinki-Lahti-moottoritiehen (E4).
Suunnittelualueelta valimatkaa linnuntieté Jarvenpaan rautatieasemalle keskustaan on 2,7
kilometria ja katuverkkoa pitkin lyhimmillaan noin 4 kilometrid. Suunnittelualueen koko on noin
5,8 hehtaaria ja se voi tarkentua kaavasuunnitteluprosessin edetessa.
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Suunnittelualueen likim&arainen sijainti mustalla ympyroityna.
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Aloite tai hakija

Kaavamuutokseen ryhdytééan Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Kaava-aloite on esitelty vuoden
2026 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh 19.1.2026 § 8).

Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet lisata kaupungin yritystonttitarjontaa
kaupungin strategian, Yleiskaava 2040:n periaatteiden ja ympariston asettamien reunaehtojen
mukaisesti.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen tai sitova tonttijako
osana kaavanlaadintaprosessia tai ndiden yhdistelma. Asia tarkentuu kaavaprosessin aikana.

Suunnittelun lahtotiedot

Maanomistus

Kaavamuutosalue on paéosin kaupungin maanomistuksessa. Kaavamuutosalueeseen sisaltyvat
kiinteistot 186-17-1725-3, 186-17-1725-4, 186-401-1-2698 seké osa kiinteistdd 895-2-8, jota
hallinnoi Uudenmaan ELY-keskus.
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Kaupungin maanomistus (ruskealla) kaavamuutoksen suunnittelualueella. Kaavamuutosalue
punaisella katkoviivalla rajattuna.

Maakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus siséltaa kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaava-aluetta ohjaavat merkinnat ovat maakunnallisesti
merkittéva tie, maakaasun runkoputki, Natura 2000 alue (Lemmenlaakson lehto) sekd muut

oikeusvaikutteiset, yleiset suunnittelumaaraykset. Kaava-alueen vaikutuspiirissa on liséksi
pohjavesialue (Myllyld), vaikka se ei sijoitu kaavamuutosalueen sisélle.
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Suojelualue-merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut ja suojeltavaksi tarkoitetut
alueet. Suojelualueeksi osoitetulle alueelle ei saa suunnitella toimenpiteitd, jotka vaarantavat tai
heikentavat niita luonto- ja ymparistdarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu
suojelualue tai tavoitteena on siité perustaa sellainen. Toteutuneen suojelualueen tarkat rajat ja
aluetta koskevat rauhoitusméaaraykset ilmenevéat asianomaisesta viranomaispaatoksesta.
Merkintaan liittyy MRL (AKL uusi nimike 1.1.2025 alkaen) 338:n mukainen rakentamisrajoitus,
samoin kuin maakaasun runkoputkimerkintédan, minka lisdksi alueiden kayttda suunniteltaessa on
otettava huomioon maakaasuputkiston suojaetaisyyksistéa annetut maaraykset.

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. (Uudenmaan liiton karttapalvelu)
Suunnittelualueen likim&aarainen sijainti punakeltaisella pallomerkinnalla osoitettuna.

Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16) suunnittelualue
on merkitty tydpaikkatoimintojen alueeksi (TP) ja luonnonsuojelualueeksi (SL). Muita
yleiskaavamerkintdja ovat paatie/-katu tai merkittava kokoojakatu, pyoréilyn paareitti, valuma-
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9 Jarvenpdad

alue, maakaasun runkoputki seké kiinted muinaisjadnnos. Lisaksi tulevat koko yleiskaava-aluetta
koskevat yleismaaraykset, jotka ohjaavat mm. suunnittelutarvealueita, meluntorjuntaa, térinéd ja
runkomelun torjuntaa, luontoarvoja, virkistysta, pilaantuneita maita, tulvariskeja seka hulevesien
hallintaa.
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Ote Jarvenpaan yleiskaavakarttojen (1-4) epavirallisesta yhdistelmasta. Suunnittelualueen
likimaarainen sijainti keltaisella aluerajauksella.

TyOpaikkatoimintojen alueet varataan monipuolisille elinkeino- ja tyépaikkatoiminnoille. Alueelle
Vvoi sijoittua toimisto-, palvelu-, tuotanto-, liikke- ja varastotiloja. Alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoitukseen liittyvdd myymalétilaa tai lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
Alueelle ei saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikkoa tai siihen verrattavissa olevaa
myymalakeskittymad, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa vahittéiskaupan suuryksikkdéon. Alueen
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toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta ymparistohairiota. Alueelta tulee varmistaa sujuvat
yhteydet seudullisille ja valtakunnallisille paavaylille.

Luonnonsuojelualueella on luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai perustettava
luonnonsuojelualue. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa
alueen suojeluarvoja. Alueella saa suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon
sailyttamiseksi tai palauttamiseksi. Yleiskaavan suojeluméaaraykset ovat voimassa, kunnes alue on
muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi, kuitenkin enintéan viisi vuotta taman
yleiskaavan voimaantulosta lukien. Mikali alueelle ei perusteta suojelualuetta viiden vuoden
sisallg, alueella astuu voimaan maankaytto- ja rakennuslain (uusi nimike alueidenkayttolaki
1.1.2025 alkaen) mukainen toimenpiderajoitus, jolloin maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa.

Pyorailyn paareitilla kiinnitetaan erityistd huomiota pyorailyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen
ja turvallisuuteen. Pyoréilyn paéreittien tarkat sijainnit ja toteutustavat ratkaistaan
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Valuma-alueella tapahtuvassa toiminnassa ja maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon
kaavaselostuksessa sekd muissa selvityksissd mainitut valuma-alueen ominaispiirteet.

Yleiskaavassa merkitty kiinted muinaisjgannosmerkinté (M9) ei ole enaé voimassa
kaavamuutosalueella kohteeseen tehdyn arkeologisen lisdtutkimuksen perusteella.

Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu vuonna 2010 (asemakaava nro
170008) ja 2019 (asemakaava nro 170010).

Asemakaavassa on osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-4), muinaismuistoaluetta
(SM-1), jateveden pumppaamolle varattua aluetta (ET-1) ja suojaviheraluetta (EV).
Toimitilarakennusten korttelialueelle on annettu rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,3
mukaisesti yhteensa 8418 kerrosneliometria (k-m2). Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on
nelja (V).

Kaavamadaraykset tarkemmin eriteltyné:
SM-1, MUINAISMUISTOALUE

”Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjadnnés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.”
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KTY-4, TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE

”Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotilaa, ruokala- ja kahvilatilaa sekd ympéristohairioita
aiheuttamatonta tuotanto- ja varastotilaa. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikk6a
eik& yli 2000 k-m2:n suuruista paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymalaa. Alueelle saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan tilaa enintéan 400 k-m2, mutta ei elintarvikemyymal&a.

Tontilla harjoitettu toiminta ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisvaaraa, ilman pilaantumista
tai muuta héairiota.

Ulkovarastointi on sallittu vain alueella, jolla on ndkdesteinen siisti aitaus.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuvaylina eiké paikoitukseen, on istutettava
yhtendisen suunnitelman mukaan.

Tontin hulevedet tulee kasitella korttelialueella.

Alueen sisélld tulee sallia ajoyhteys tontilta toiselle.

Teknisid tiloja saa sijoittaa katolle, eika naité tiloja lasketa kerrosalaan.

Kortteliin saa sijoittaa tarvittavan maaran puistomuuntamoita, tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtéva laadukkaasti kiinnittdmalla erityistd huomiota ympariston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja julkisivuvéarityksen tulee
soveltua alueen ilmeeseen.

Liikenteen melusta aiheutuva melutaso on rakennusten sisalla ty6- ja toimistotiloissa ei saa ylittaa
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa 45 dB(A).

Tontilla tulee olla vahintaan yksi autopaikka kutakin

- toimisto-, liikke- ja myymalatilan alkavaa 50 k-m2 kohti,
- tuotantotilan alkavaa 150 k-m2 kohti,

- varastotilan alkavaa 500 k-m2 kohti,

- ruokala- ja kahvilatilan alkavaa 10 asiakaspaikkaa kohti.”
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella katkoviivalla.
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Osalliset

e Kaava-alueen maanomistajat

e Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

e L&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
e Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

e Jarvenpaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Lupa- javalvontavirasto

e Vaylavirasto

e Uudenmaan elinvoimakeskus

e Museovirasto

e Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan Vesi

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma

e Teleoperaattoriyritykset tms.

e Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

e Jarvenpaa-Seurary

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa
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Miten ja milloin voi osallistua®?

Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.

Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa.

4. Asemakaavan hyviaksymiskasittely kaupunginvaltuustossa
ja mahdollinen muutoksenhaku.

Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, kuulutukset:
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja Keski-Uusimaa-lehdessa seka lahettdmalla kirje kaava-
alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisaksi
kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niitd, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti
tiedotusta pyytaneet, ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Mahdollisista
yleisotilaisuuksista ilmoitetaan Jarvenpaan verkkosivulla, tavanomaisesti kuulutuksen yhteydessa.
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Aloitusvaihe

Kaavoitustyon kaynnistymisesta ja siihen liittyvasté osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyon ajan
Jarvenpéa-infossa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti néhtaville.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos ja mahdollinen muu suunnitteluaineisto asetetaan néahtavaksi
mielipiteiden antamista varten (AKL 62, MRA 30) Jarvenpéaéa-infoon ja kaupungin verkkosivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetaan luonnoksen valmistuttua lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan liitto

e Lupa- ja valvontavirasto

e Vaylavirasto

e Uudenmaan elinvoimakeskus

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
e Keski-Uudenmaan Vesi

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
e Tuusulanjarven Lamp6 Oy

e (Caruna Oy

e GasGrid Finland Oy

e Auris Energia Oy

e Elisa Oyj

o Telia Oyj

e DNAOyj

¢ DNA Tower Finland Oy
e Cinia Oy

e FNE Finland Oy

e Digita Oy

e Valokuitunen Oy

e Global Connect Oy

e Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy
¢ Nivos Oy
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e Suomen luonnonsuoijeluliitto Jarvenpaa ry

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvéksyy ja asettaa julkisesti ndhtaville 30
paivan ajaksi (AKL 658, MRA 278) sekd pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtavaksi Jarvenpaa-infoon ja Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun méaaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kéasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtéaville ja mahdollisesti myds
pyytaa uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen
edelleen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavéksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatos,
josta ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetédén niille osallisille, jotka ovat
jattaneet muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja jattaneet
yhteystietonsa.

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatosta koskeva hyvaksytty poytakirja
julkaistaan kaupungin verkkosivulla: Kokoukset ja paatdksenteko. Asemakaavan hyvéaksymisesta
ilmoitetaan myds kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset. Kaupunginvaltuuston
paatoksestd on mahdollisuus valittaa 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaamisesta Helsingin
hallinto-oikeuteen, ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi
pyytaa Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella, lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla kuulutukset: https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset

Asemakaavan voimaantulo lahetet&an tiedoksi niille osallisille, jotka ovat tiedotusta kaavan
laatijalta kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten.
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Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympéristoon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetaan kaavaselostuksen
yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin laht6tietoihin seké lausun-
toihin ja muuhun palautteeseen.

Kaavamuutostydssa hyodynnetdan laajasti Intron yritysalueelle jo aiempina vuosina tehtyja
selvityksia sekd mm. seuraavia

e Jarvenpaa Anas — Arkeologinen tarkkuusinventointi (Maanala Oy, 2023)

e Jarvenpaan lilkkennejarjestelmésuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)
e Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015 ja paivitys 2019 (Faunatica Oy)

e Jarvenpaan pienvesiselvitys 2017 (POyry Finland Qy)

e Jarvenpaan hulevesisuunnitelma (2013)

Kaavamuutostyon aikana tilataan lisaselvityksid tarpeen mukaan. Tarkoituksena on tilata mm.
seuraavat lisaselvitykset:

e Rakennettavuusselvitys

e Hulevesien hallinta ja Natura-vaikutusten arviointi

Aikatauluarvio

e Asemakaavaty0 kaynnistyy huhti-toukokuussa 2025

e Asemakaavaluonnos on nahtavana arviolta touko-kesakuussa 2026 (AKL 62 8) 30 paivaa

e Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtavaksi syksylla 2026 (AKL 65 §, MRA 278) 30
paivaa

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV)
loppuvuodesta 2026
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Jarvenpad

Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeité paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtdtiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia ndkemyksiasi suunnittelualueeseen, kaavatyén
tavoitteisiin tai selvityksiin liittyen, ota yhteytta suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot
alla).

Osallistuminen ja mielipiteiden esittaminen kaavaprosessin alkuvaiheissa ja edesauttavat niiden
huomioimista kaavasuunnitelmaan.

Yhteystiedot

Jarvenpaa-info
040 315 2880

www.jarvenpaa.fi
info(at)jarvenpaa.fi
Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Séhkopostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaavoitus

Juho Mattila, projektipaéallikk6 asemakaavoitus, 040 315 2224
Hannele Selin, kaavoitusjohtaja, 040 315 2432

vs. kaavoitusjohtaja Juhana Hiironen, 040 315 2447

Liikenne

Timi Veikkolainen, liikenneinsinori, 040 315 2617
Maank&ytto- ja karttapalvelut

Ville Paatsola, tonttipaallikko, 040 315 3446
Kaupunkitekniikan suunnittelu

Veera Bergstrom, projektipaallikko, 040 315 2144
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Miia Haikonen, suunnittelupaallikkd, 040 315 3161

Yritys- ja elinkeinopalvelut

Susanna Aramo, yrityspalvelupaallikko, 040 315 3130

Jarvenpaan Vesi
Teemu Keitaanpaa, verkostopaallikko, 040 315 2033
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