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Jarvenpaan kassatalo

Asemakaavan muutos

JARDN0-2021-1376

Kaavatunnus 010111

Asemakaavan muutos koskee:

1. eli Keskuksen kaupunginosan korttelin 129 autopaikkojen korttelialuetta ja 130 yhdistettyjen
liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

1. eli Keskuksen kaupunginosan kortteliin 129 autopaikkojen korttelialuetta seka kortteliin 130
asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Yhteyshenkil®: Jaakko Heikkil3, kaavasuunnittelija, PL 41, 04401 JARVENPAA, puhelin 040 315
2630, sahkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi
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Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustassa, Jarvenpaan rautatieaseman valittomassa
laheisyydessa Sibeliuksenkadun, Mannilantien ja Helsingintien rajaamalla alueella.
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Kaavan suunnittelualueen sijainti Jarvenpaassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on Jarvenpadan Kassatalo. Asemakaavan muutoksessa pdivitetaan
Jarvenpaan Kassatalon kaavamaaraysta vastaamaan nykykayttéa, jossa asuminen on
poikkeusluvalla sallittu rakennuksen toiseen kerrokseen. Viereisen autopaikoitusalueen
kehittamissuunnitelmat edellyttavat kaavamaaraysten tarkistamista niin, ettd se mahdollistaa
tulevaisuuden kayton edellytykset. Kassantalon kerrosala on noin 2 500 k-m2 ja suunnitellun
paikoitustalon kerrosala noin 2 700 k-m2. Yhteensa suunnittelussa olevan kaavan kerrosala olisi
noin 5 300 k-m2.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Asemakaavakartta ja -maardykset (pienennos)

3. Lyhennelmat lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka kaavoituksen vastineet
4. Asemakaavan seurantalomake
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Iimakuva kaavan suunnittelualueesta vuodelta 2021, kun Bulevardikorttelia eteldpuolelle vield rakennettiin.
Vaalea talo vasemmalla Kassatalo ja oikealla paikoitusalue.

Tausta-aineistot

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (1.4.2018)

Uudenmaan maakuntakaava ja vaihemaakuntakaavat (Uudenmaan liitto)

Uusimaa2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (Uudenmaan liitto)

Keskustan Osayleiskaava 2030 (Kv 21.9.2015 § 50)

Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83)

Resurssiviisas Jarvenpaa - Kaupunkikehityksen palvelualueen toteutussuunnitelma 2020-2023
(Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2020 § 46)

e Asemakaavojen pysadkointinormituksen suunnitteluohjeet (Kauke Itk. 17.9.2020 § 39)

e Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)

e Jarvenpdan kulttuuriympariston hoitosuunnitelma 2017 (Jarvenpdan kaupunki & Ramboll

Finland Oy)
e Jarvenpdan hulevesisuunnitelma 2013 (Jarvenpaan kaupunki & FCG Oy)
e Jarvenpaan tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (Poyry Finland Oy)
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1. TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 9.11.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.11.2022
Asemakaavaluonnos nahtavana MRL 62§, MRA 30§ 29.3.-27.4.2023
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana MRL 658§ ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyviaksynyt pvm §
Asemakaava

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet uudistaa Mannilantien ja Sibeliuksenkadun
kulmassa olevan Kassatalon sekd Neuvoksenkujan varrella olevan paikoitustontin asemakaava
kaavamaarayksineen. Kassatalon, eli kiinteiston 130-4, osalta asemakaavan muutoksessa tutkitaan
kaavamaaraysten paivittdminen ja rakennussuojelun tarve. Kiinteiston 129-1 pysakdintitalon osalta
tutkitaan sen laajentamisen edellytykset. Tutkittavat muutokset tulee tehda keskustan
osayleiskaavan 2030 reunaehtojen mukaisesti.

Asemakaava-alueelle tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavatyo on aikataulutettu Jarvenpdan kaavoitussuunnitelmassa (KH 16.1.2023 §7) niin, etta
asemakaavan muutosty0 toteutetaan Jarvenpaan kaupungin laatimana vuoden 2023 aikana.
Lainvoiman sen on tarkoitus saada vuoden 2024 alkupuolella.

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja

kuulutettu voimaan tulleeksi seka kiinteistotekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisteréinnit) on
suoritettu.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



9 Jarvenpad ’

2. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu kaupungin ydinkeskustaan, joka sisaltda paaasiassa asuin- ja
lilkerakennusten sekoittuneita korttelialueita. Jarvenpaan keskusta on kehittynyt usean
vuosikymmenen kuluessa maantienvarsikylasta kaupunkimaiseksi liikekeskustaksi. Nopein
keskustaympariston muutos on alkanut 1960-luvulle tultaessa Jarvenpaan ensimmaisen
asemakaavan valmistuttua. Kassatalon ja pysdkointipaikan rakentuminen sijoittuu tahan
Jarvenpdan nopean keskustamuutoksen aikaan.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen ymparistossa ei ole mainittavaa kasvillisuutta katualueiden ja Helsingintien
puistikon istutuksia lukuun ottamatta. Kassatalon sisapihalla muutama puu ja pihaistutuksia. Alue
on tasaista, maanpinnan korkeusasema on +42:sta +43:een metriin mpy. Alueen maapera on
GTK:n maaperakartan perusteella savea. Suunnittelualueen viereinen Helsingintien puoleinen alue
on pohjavesialuetta.

Rakennettu ymparisto

Sibeliuksenkadun varsi nauhaikkunaisine kerrostaloineen on muotoutunut vuonna 1965
jarjestetyn keskustakilpailun pohjalta. Kallioon puhkaistu Helsingintie ja rautatien alikdytava on
rakennettu 1960-luvun puolivalissa. 1990-luvulla on rakennettu virastokeskus Helsingintien
etelapuolelle ja keskustaan on tehty uusia liikerakennuksia, mm. Prismakeskus kavelykadun
eteldapaahan. Sibeliuksenkatu on rakennettu kavelykaduksi Mannilantien ja Jarnefeltinkadun valilla
2000-luvun alussa. Perhelan liikerakennus valmistui vuonna 1940, ja sen korttelia on taydennetty
useassa vaiheessa.

Jarvenpaan kassatalo on neljakerroksinen asuin- ja liiketalo. Vaaleaksi rapattu kolmikerroksinen
osa Mannilantien varressa on rakennettu vuosina 1954—-1955 ja punatiilinen nelikerroksinen osa
Sibeliuksenkadun kulmassa vuonna 1958. Sen vieressa oleva paikoitusalue on ollut
paikoituskaytdssa keskustan kehittyessa. Paikoitusalueen pohjoispuoleiselle tontille valmistui
paikoitustalo vuonna 1990. Suunnittelussa olevan kaavan mahdollistava paikoitustalo tulee
valmistumaan olemassa olevan paikoitustalon yhteyteen.
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Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella, yhdyskuntarakenne seka kaupunkikuva

Suurin osa suunnittelualueen vdestdsta on Jarvenpaan mediaani-ikda (43 vuotta) nuorempaa.
Suunnittelualue ymparistdineen on tiivista ja sekoittunutta keskustatoimintojen aluetta.
Jarvenpaan keskustan kaupunkikuvaa luonnehtii modernistinen arkkitehtuuri.

Asuminen

Kassatalossa on kymmenkunta kerrostaloasuntoa, joissa asuu noin 20 asukasta (kevat 2023).
Palvelut

Ymparoivissa kortteleissa on toimisto- ja liikerakennuksia, joiden katutasossa on

pankki-, kahvila- ja ravintolapalveluja ja erikoisliikkeita. Rautatieasema, kaupungintalon julkiset
palvelut ja kirjasto sekd Jarvenpaa-talon kulttuuripalvelut ovat lahietdisyydella. Tori ja Prisma-

keskuksen kaupalliset palvelut ovat noin 300 metrin paassa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen kaupallisten ja muiden palvelujen piirissd on runsaasti eri palvelualojen
tyopaikkoja.

Virkistys

Keskustan alue liittyy Tuusulanjarven rannassa Rantapuistoon, jota kehitetdan eri-ikaisten
virkistyskayttoon.

Liikenne

Suunnittelualue on saavutettavuudeltaan erinomainen. Alue sijaitsee Jarvenpaan
padrautatieaseman vieressa ja kaikkien jalankulku- ja pyorailyreittien keskipisteessa.

Suunnittelualueen lounaispuolella Mannilantie on poikittainen keskustan kehan valiyhteys, joka on
rakennettu hidaskatumaiseksi kdavelykeskustan lahtokohdista. Helsingintiellad on linja-autopysakit.
Kaakkoispuolen Helsingintie on osa keskustan kehaa. Helsingintien Rantakadun ja Mannilantien
valinen osuus tullaan rakentamaan uudelleen kiertoliittymilla varustetuksi 1 + 1 —kaistaiseksi
bulevardiksi. Sibeliuksenkatu Mannilantien ja Jarnefeltinkadun valilla on rakennettu kavelykaduksi.
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Korotettu risteysalue kdvelykadun pohjoispdassa ja
kaavan suunnittelualueen lansikulmassa korostaa
jalankulkuyhteyttda Asemanmaelle. Kassatalon ja
paikoitusalueen valissa suunnittelualueeseen
kuulumaton Neuvoksenkuja on tonttikatu, joka
palvelee Asemanmaen ja Kassatalon pysakaointia.
Asemanmaen pysakadintitalossa ja kdvelykadun
pohjoispuolen rakennusten takana sijaitsevalla
pysakointikentalla.
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Liikenne a" yéit unn/tte/ua/ueen ymparilla.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Tontin 130-4 liikerakennus, Jarvenpaan kassantalo, on arvotettu Jarvenpaan kulttuuriympariston
hoitosuunnitelmassa (2017) toimenpideluokkaan 2: suojellaan kaavoituksella. Vaaleaksi rapattu
kolmikerroksinen osa Mannilantien varressa on rakennettu vuosina 1954-1955 ja punatiilinen
nelikerroksinen osa Sibeliuksenkatun kulmassa vuonna 1958. Alueella ei ole inventoituja
muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on rakennettu kunnallistekniikan ja energiahuollon verkosto.
Hulevedet

Keskustan alueen hulevedet on ohjattu sadevesiviemariin. Helsingintien pohjoisreunalla kulkeva
800 mm hulevesiputki johtaa hulevesia Rantapuiston suuntaan ja Tuusulanjarveen.

Erityistoiminnot

Alueella ei ole vaara- tai muita erityisalueita.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot

Helsingintien ja Mannilantien liikkennemelu seka rautatien liikennemelu saattavat aiheuttaa
hairiota ymparoivalle asutukselle. Kassatalon ravintolatoiminta voi aiheuttaa meluhairi6ita
erityisesti viikkonloppuiltoina, mutta toiminta on voimassa olevan asemakaavan mukaista, eika siita
ole tullut kaupungille valituksia.
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Sosiaalinen ymparisto

Vdesto kaava-alueella on monikulttuurista ja nuorta.

Maanomistus
Suunnittelualueen maat omistaa Jarvenpaan Kassatalo Oy.
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Ote maanomistustilanteesta. Kaupungin maanomistus merkitty violetilla varilla.
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Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (voimaantulo
17.12.2020) taajamatoimintojen kehittdmisvyohykettd (kaavakartassaruskea pystyviivoitus) ja
keskustatoimintojen aluetta (punainen pistemerkintad). Suunnittelualueen ldheisyydessa
Jarvenpaan rautatieasema on merkitty merkinnalla: kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tirked alue (turkoosi nelid), rautatie merkinnalla: pddrata (musta viivoitus
poikittaisvakasilla) ja lisaksi joukkoliikenteen vaihtopaikka (violetti kolmio).

I — Y

W] ==}

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. Kaava-alueen likimaérédinen sijainti on ympyroity valkoisella.
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Jarvenpaan kassatalo asemakaavan muutoksen osalta tulee erityisesti huomioida seuraavat
maakuntakaavamaardysten osat:

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke:

e Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa
nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa
tiiviind ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen
kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.

e Vyohykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja
kulttuuriympdriston erityisten arvojen sdilyminen seka edistaa ekologisen verkoston
kytkeytymista vyohykkeen ulkopuoliseen viherrakenteeseen. Tiivistettdessa
vhdyskuntarakennetta on kiinnitettdva huomiota vyéhykkeen arvokkaisiin
ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota hulevesien hallintaan ja
varauduttava saan aari-ilmioéihin.

Keskustatoimintojen alue, keskus:

e Aluetta on kehitettava tiiviind ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tyopaikkojen
ja asumisen keskittymana ottaen huomioon seka asumisen ettd elinkeinoeldaman tarpeet.

e Alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta
keskustatoimintojen alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin
toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.

o Keskuksen kehittamisessa tulee vaalia ja hyodyntaa ymparistdn erityis- ja ominaispiirteita.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota hulevesien hallintaan ja
varauduttava saan aari-ilmidihin.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue:
e Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja
kulttuuriymparistoarvot.
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Yleiskaava

Alue on Jarvenpaan keskustan osayleiskaavassa 2030 (kv 21.9.2015 § 50) merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (C-2). Alue varataan Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta
palveleville sekoittuneille ydinkeskustatoiminnoille. Alueen paakayttotarkoitus on sekoittunut
kaupan, asumisen, julkisten ja yksityisten palveluiden, hallinnon, koulutuksen, toimistojen seka
muiden keskustaan sopivien ymparistohairidita aiheuttamattomien tyopaikkatoimintojen
sijoittuminen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisen seudullisesti merkittadvia
vahittaiskaupan suuryksikoita tai niihin verrattavissa olevia myymalakeskittymia.
Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin rakenteellisesti
seka toiminnallisesti luomalla viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja, kehittamalla alueen nykyista
kaupunkikuvallista ilmetta ja parantamalla ympariston laatua. Alueen paaasiallisina
lilkkumismuotoina tulee suosia kavelya, pyorailya ja julkista liikennetta. Autojen paikoituksessa
tulee soveltaa keskitettyja pysakointiratkaisuja ja yhden pysakdinnin periaatetta. Alueen
tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintaan e=1,5.

Osayleiskaavassa Kassatalo on merkitty paikalliseksi kulttuuriymparistokohteeksi (sr/22). Kohde on
suojeltu asemakaavalla / kohde on tarkoitettu sailytettavaksi asemakaavoituksella tai muilla
toimenpiteilld. Numero viittaa maaraysosassa olevaan kulttuuriympariston 1- ja 2- luokan
kohteiden luetteloon.

Ote Jarvenpaéan keskustan osayleiskaavasta 2030 (kv 21.9.2015 § 50). /(aava—a/ueén //k/ma'}'a'ra'/nen sijainti
merkitty turkoosilla vérilla.
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Voimassa oleva asemakaava

Alueella voimassa oleva asemakaava (asemakaavatunnus 1/48) on vahvistettu 4.2.1982.
Kiinteistd 130-4:

Voimassa olevassa asemakaavassa Kassatalo on merkitty yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen
korttelialueeksi (ALK-25). Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen tai toiseen kerrokseen. Tontin
rajalla tai siitd 8 m ldhempana olevaan ulkoseinaan saadaan sijoittaa ikkuna-aukkoja. Kaavassa
annetun kerrosalan lisdksi saadaan rakennusten kerroksiin rakentaa asuntojen sdilytys- ja
huoltotiloja seka teknillisia tiloja, ei kuitenkaan enempaa kuin 10 % kerrosalasta. Tontteja ei saa
aidata. Korttelialueelle on jarjestettdva vahintaan 10 m2 yhtenaistad vapaa-aluetta asuntoa kohti.
Vapaa-alue voidaan myos sijoittaa I-1l kerroksisten rakennusosien kattotasanteelle, siten etta
porrashuoneesta on sinne valiton yhteys. Leikki- ja oleskelualueet on ymparoitava
suojaistutuksilla. Tonttia varten on jarjestettava autopaikkoja seuraavasti:

1 ap/85 asunto k-m2

1 ap/ 50 myymala k-m2

1 ap/85 toimisto ja muu liiketoiminta k-m2

1 ap. kutakin kokoontumistilan 8 istuinpaikkaa kohti. Jos eri toimintojen kesken voidaan osoittaa
autopaikkojen paallekkaiskayttod, voidaan autopaikat jattaa rakentamatta niiltd osin, mita
paallekkaiskaytto koskee. Tontin autopaikoista enintdan 2/3 saadaan sijoittaa tontin ulkopuolella
olevalle, tdta varten varatulle alueelle, ei kuitenkaan 200 m kauemmaksi.

Kiinteistdn rakennusoikeus on 2 500 k-m2 ja ylin sallittu kerrosluku IV. Kiinteiston itareunaan on
merkitty istutettava alueen osa. Tonttia varten on asemakaavassa varattu auton sailytys- ja
pysakointipaikkoja merkinnan osoitttamalta AP-tontilta.

Kiinteisto 129-1:

Kiinteistolla voimassa oleva asemakaavamaarays on autopaikkojen korttelialue (AP-3).
Korttelialueelle saa rakentaa autopaikkoja, -suojia, ja -katoksia, enintdaan kolmeen tasoon, joita ei
lasketa rakennusoikeuteen kuuluviksi seka korttelialueen toimintaan liittyvia huolto- ja niihin
verrattavia tiloja. Pysdkdintitasojen reunat on varustettava vahintaan 1,2 m korkeilla melu-,
ajovalo- ym. haittoja estavilla seinamilla, joiden ylimman ylareunankeskimaardinen korkeus
ymparoivasta maanpinnasta on enintdan 4 m. Korttelin rakentamattomat osat on pidettava
huolitellussa kunnossa. Tontin laitaan on varattu osa, jolle on istutettava vahintdaan 3 metria
korkeita lehtipuita 5-8 metrin valein.
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(130/6)
(131/8)
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Ote ajantasakaavasta. Kaava-alue punaisella rajattuna.

Rakennusjarjestys

Jarvenpaan uusi rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen, kaupunginvaltuuston paatos
22.10.2018 § 86.

Tonttijako & -rekisteri

Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.
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Asemakaavojen pysakointimitoituksen suunnitteluohjeet

Pysakointimitoituksessa lahtokohtana on Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohjeet
(Kauke Itk. 17.9.2020 § 39).

Viitesuunnitelmat

Alueelle rakennettavasta paikoitustalosta on laadittu viitesuunnitelma ja kaytettavyystutkielma
ARRAK Arkkitehdit Oy:n toimesta.

B—

Viitesuunnitelman kuvia autopaikoitustalosta.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat paatokset

Jarvenpaan Kassatalo Oy toimittanut 06/2021 kaavamuutoshakemuksen, jolla on peruutettu kaikki
aiemmat hakemukset.

Asemakaavan muutoksen aloite on tullut Jarvenpaan Kassatalo oy:lta. Kaavoitusjohtaja on
hyvaksynyt kaavahankkeen puitesopimuksen 6.4.2022 § 1. Kaavamuutoksesta tehdaan
maankayttosopimus, joka valmistellaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi ennen asemakaavan
hyvaksymista.

Asemakaavan muutoksen kdaynnistamista ovat edeltaneet kokoukset 2.3.2022 ja 20.6.2022
Kassantalo Oy:n hallituksen asianhoitajan ja Jarvenpaan kaupungin edustajien valilla, jossa on
keskusteltu suunnittelun reunaehdoista molempien osapuolten taholta. Jalkimmaisessa
kokouksessa oli mukana myos viereistda Asemanmaen pysakoéintitaloa hallinnoivan YIT:n edustajat
sekda ARRAK-arkkitehtien edustajat.
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Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkikehityslautakunta pvm § (paatos kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville)
Kaupunkikehityslautakunta pvm §

Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto pvm §

Osallistuminen, yhteistyo ja kaavaprosessin kulku

Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat
Naapuritonttien/-tilojen omistajat, haltijat ja asukkaat
Lahialueiden asukkaat, yritykset ja tyontekijat, seka asukasyhdistykset
Viranomaiset:
o Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Vaylavirasto
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma KUVESI
Museovirasto
o Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
o Jarvenpaa, rakennusvalvonta
o Jarvenpaa, kaupunkitekniikan suunnittelu
o Jarvenpaan Vesi
Naapurikunnat
Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy
Caruna Oy
Elisa Oyj
Telia Oyj
GasGrid Finland Oy
Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

[ ] [
© O O O 0O O O
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite X.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla koko kaavasuunnittelun ajan Jarvenpaa-
infossa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet kootaan kaavaselostuksen liitteeseen X.

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 9.11.2023. Asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu ndhtaville 16.11.2023 alkaen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide.

Mielipiteen antajan mukaan Bulevardikorttelin rakennushanke on vaikeuttanut ymparoivien
kiinteistojen liiketoimintaa liiketilojen saavutettavuuden heikentymisena. Suunnitellut
rakennushankkeet eivat saisi vaikeuttaa yritysten liiketoimintaa. Suunnittelussa painoarvo tulee
asettaa liikenteen sujuvuudelle ja riittavalle pysadkointialueiden yllapidolle rakennusvaiheen
aikana. Mielipiteen antaja toivoo, etta uusi paikoitustalo noudattaisi kerroskorkeutta 5, kuten
viereinen Asemanmaen paikoitustalo. Pysakointirakennusta ei tulisi mielipiteen antajan mukaan
vieda risteyksen kulmaan tdydelld massalla, vaan ulkoreuna olisi avoin pilarimaisesti kuten
vastapaisen liikerakennuksen katos ja noudattelisi ndin 1983 valittua arkkitehtuuria. Mielipiteen
antaja toivoo avointa kaupunkitilaa / valjyytta, mika otettaisiin huomioon yleisena etuna
kaupungin julkisivua ajatellen.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana 29.3.-27.4.2023 valisen ajan Jarvenpaa-infossa seka
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa
mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin ennakkolausuntopyyntd hankkeesta
seuraaville tahoille:

Taydentyy kaavan jatkovaiheissa...
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Suunnitteluvaihe

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti ndhtdavana pvm Jarvenpaa-infossa seka
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Kaavaehdotuksesta saatiin x lausuntoa ja x kirjallista
mielipidettd. Lausunnonantajilla huomautettavaa/kommentoitavaa. Muistutuksia?

Taydentyy kaavan jatkovaiheissa...

Hyvaksymisvaihe

Taydentyy kaavan jatkovaiheissa...
Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahankkeesta ei ole ollut tarpeen jarjestad MRL:n 66 § mukaista viranomaisneuvottelua,
koska kaavamuutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityisen merkittavia maakunnallisia
vaikutuksia.

Asemakaavahankkeen viranomaisyhteistyo kdydaan paaasiallisesti neuvottelemalla kaupungin ja
muiden viranomaisten kesken seka vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn kautta.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Tavoitteet ovat muotoutuneet Jarvenpaan Kassatalo Oy:n ja Jarvenpaan kaupungin yhteisissa
neuvotteluissa. Kassatalon kaavamaaraykset on haluttu paivittdaa nykyista kayttoa vastaavaksi.

Liiketalon osalta kaavan tavoitteet:
e Ajantasaisessa asemakaavassa on kielto asuintilojen sijoittamisesta 2. kerrokseen
e Kassatalon 2. kerroksessa on poikkeusluvalla ollut asuintiloja
e Asemakaavassa sallitaan liiketilat myos kellarikerrokseen
e Nykyinen kerhohuoneisto on tarkoitus hakea rakennusluvalla liikehuoneistoksi
e Autopaikkanormin paivitys keskustan vastaaviin
e Eirakennussuojelua. Jos kuitenkin suojeltava, sovitaan kohtuullinen korvaus
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Pysakaointikiinteiston osalta kaavan tavoitteet:

e Tutkitaan pysakdintikaytto
e Paikoitustalon korotus viiteen kerrokseen
e Paikoitustalon liittyminen viereiseen pysakadintilaitosrakennukseen

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Taydentyy kaavan jatkovaiheissa...

Muut tavoitteet

Taydentyy kaavan jatkovaiheissa...

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Ennen asemakaavan vireille tuloa ei ole laadittu vaihtoehtoisia kaavasuunnitelmia alueelle.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaava kahden eri korttelialueen osasta, joiden valiin jaa kaavan suunnittelualueeseen
kuulumaton Neuvoksenkadun katualue. Asemakaava on kiinteistén 130-4 osalta rakenteeltaan
voimassa olevan asemakaavan mukainen. Kiinteiston 129-2 osalta kaavaan tullaan rakentamaan
autopaikoitustalo olemassa olevan kaavaan kuulumattoman paikoitustalon yhteyteen.

Mitoitus
Kaavoitettavan alueen maapinta-ala on 1884 m2.

Palvelut
Asemakaavan muutos ei vaikuta suoraan Kassatalon mahdollistamiin palveluihin lukuun ottamatta

lilketoiminnan mahdollistamista Kassatalon kellarikerroksessa. Keskustan kaupalliset ja julkiset
palvelut seka rautatieasema ovat lahietaisyydella.
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Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-58)

Kaavamaarays:

Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmdiseen kerrokseen. Liiketiloja saa sijoittaa kellarikerrokseen. Tontin
rajalla tai siitd 8 m Iéihempdnd olevaan ulkoseindidn saadaan sijoittaa ikkuna-aukkoja.

Tontille saa sille merkityn varsinaisen kerrosalan lisiksi rakentaa porrashuoneiden 15 m2 ylittdvén
osan, hissikuilut sekd teknisid tiloja ja varastoja kerroksiin, kuitenkin enintddn 10 % varsinaisesta
kerrosalasta.

Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittévdsti yhtendisesti suunniteltuja
leikki- ja oleskelualueita.

Tonttia varten on jdrjestettévd véhintddn:

- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa,

- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja tyétilaa,

- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymdld- ja liiketilaa,

- 1 autopaikka / 200 k-m2 julkisten palvelujen tilaa.

Jos eri toimintojen kesken voidaan osoittaa autopaikkojen pddllekkdiskéyttdd, voidaan autopaikat
jéttdd rakentamatta niilté osin, mitd pddllekkdéiskdytto koskee.

Tonttia varten jdrjestettdvdt autopaikat saa sijoittaa tontin ulkopuolella olevalle téité
vartevaratulle alueelle, ei kuitenkaan 200 metrid kauemmaksi.

Kaavamuutoksen hakijan intressi on ollut muuttaa Kassatalon kaytto nykyista kayttda vastaavaksi.
Poistuvassa kaavassa asuntoja ei ollut sallittu ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa, mutta nyt
kielto koskee vain ensimmaista kerrosta. Maaraykset ikkunoiden rakentamisesta ja autopaikkojen
paallekkaiskaytosta on siirretty suoraan vanhasta kaavasta tdhan asemakaavan muutokseen.
Maaraykset porrashuoneiden rakentamisesta, autopaikkanormista ja autopaikkojen
sijoittumisesta on ajantasaistettu kielellisesti ja teknisesti nykyisten Jarvenpaan asemakaavojen
mukaisiksi.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA-41)

Kaavamaarays:

Korttelialueelle saa rakentaa pysdkéintitaloja. Korttelialueelle saa sijoittaa kaavassa osoitettujen
tonttien sekd vapaaksiostotyyppisten sopimusten perusteella muiden liikekeskusten kiinteistéjen
autopaikkoja.

Pysdkdintitalon rakenteet on tehtdvd korkeatasoisesti kiinnittdmdlld erityistd huomiota
ympdristdn, kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin.

Rakennusten suunnittelussa seké materiaalien valinnassa on kiinnitettévd erityistd huomiota
ratkaisujen sovittamiseen ympdristoon. Pysékointitasojen reunat on varustettava véhintédn 1,2 m
korkealla melu-, ajovalo- ym. haittoja estdvilld seinémilld.

Tontille on laadittava hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan hulevesien kerdéminen ja
poistaminen. Tontin hulevedet tulee johtaa kaupungin hulevesiverkkoon.

Tontille saa sijoittaa tarvittavan mddrdn kiinteistmuuntamoita.

Autopaikkojen kerrosala ei aiheuta vdestosuojan rakentamisvelvoitetta.

Kaavamaaraysta on kdytetty viereisessa Jarvenpdan Bulevardikorttelin kaavassa. Maarays vastaa
kaupungin autopaikoitustalon rakentamiselle asetettuja kaupunkikuvallisia ja
ymparistovaikutuksiin liittyvia tavoitteita ja on sisdltonsa puolesta sopiva myos tdhan kaavaan.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kassatalon suojelu turvaa Jarvenpaan keskustan rakennusperinnon sdilymista. Autopaikoitustalo
tiivistaa keskustan rakennuskantaa ja vastaa autopaikoitustarpeen lisadamiseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Kassatalon tontilla istutettava/sailytettava puurivi kompensoi poistuvaa kaavamaaradysta: “tontin
0sa, jolle on istutettava vahintaan 3 metria korkeita lehtipuita 5-8 metrin valein.

Vaikutukset lilkenteeseen

Asemakaavan muutoksen my6ta toteutuva autopaikoitustalo lisda jonkin verran lilkkennetta kaavan
suunnittelualueella, mutta liikenteen kokonaismaaraan silla on vahdinen merkitys.
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Ympariston hairiotekijat
Asemakaavan muutoksen myo6ta toteutuva autopaikoitustalo lisaa jonkin verran liikennetta kaavan
suunnittelualueella, mutta liikenteen kokonaismaaraan silla on vahdinen merkitys.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa X.

Nimisto

Alueen nimist6 ei muutu kaavamuutoksen myo6ta.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteuttamisen tueksi on laadittu viitesuunnitelmat ja havainnekuvia.

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaava ja asemakaavan muutos on saanut
lainvoiman ja kuulutettu voimaan tulleeksi, kiinteistétekniset toimenpiteet on suoritettu ja
ymparoiva katu- ja kunnallistekniikka on rakennettu riittavaan valmiuteen. Aikatauluun saattavat
vaikuttaa esimerkiksi maanomistus, kaava-alueen lahiymparistén suunnitelmien keskeneraisyys tai
taloudelliset suhdanteet.

Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat Kassatalon kulttuuriymparistdarvojen sailyminen ja autopaikoitustalon ja
siihen liittyvien toimenpiteiden toteutuminen.

Jarvenpaadssa pvm

Sampo Perttula Jaakko Heikkila
Kaavoitusjohtaja Kaavasuunnittelija

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



