’

Svengin yritysalue, Jirvenpas

korttelit 1442 ja
1443

Kaavaluonnosvaiheen yleisttilaisuus 6.9.2023 klo 17.30-19.00

Jarvenpaa-info



Ohjelma

1. Avaussanat
2. Tilaisuuden kulku

3. Kaavaluonnoksen esittely

1. Pikakysymykset

4. Katusuunnitelmaluonnoksia

1. Pikakysymykset

5. Kysymyksié ja keskustelua

2 4.9.2023

Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on tutkia
rakentamattomien
yrityskortteleiden
yhdistamista suuremmaksi
toteutuskokonaisuudeksi




. Kaavoitusprosessin vaiheet (vaikutuksiltaan vahainen asemakaavan
Taustatietoa

muutos)

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu.

» Svengin yritysalueen asemakaava 2017-2018 (Kv 26.2.2018 § 15)
» Sopimukset:
» Kh16.1.2023 8§11 (Volare Oy)

» Kh28.6.2023 § 178 (Posti Group Suomi Oy) 2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.
Luonnoksesta voi esittda mielipiteensa.

» Sisaltyy kaavoitussuunnitelmaan 2023 (nimelld Komppikuja)

3. Laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville
kaupunkikehityslautakunnan paatoksella.

» Asemakaavan muutos laaditaan vaikutukseltaan vahaisen prosessin EHAGHULSEStE vol S5l ttaa mUISHIUKSEn,

mukaisesti
» Aloitus ja valmisteluvaihe (luonnos) yhdistetty

« Nahtavillolot 14 vrk 4, Aser.nakaavan pyvﬁksymiskésittely kaupunkikehityslautakun-
nassa ja mahdollinen muutoksenhaku.
» Paatoksentekokasittelyt kaupunkikehityslautakunnassa
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Y|e|Skaava 2040 » Tyopaikkatoimintojen alue (TP)

Tyopaikkatoimintojen alue
Alue varataan monipuolisille elinkeino- ja tydpaikkatoiminnoille. Alueelle voi si-
joittua toimisto-, palvelu-, tuotanto-, liike- ja varastotiloja. Alueelle saa sijoittaa
paakaytiotarkoitukseen liittyvda myymalatilaa tai ldhialueen asukkaita palve-
- levaa kauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa vdhittaiskaupan suuryksikkéa tai siihen
verrattavissa olevaa myymalakeskittymas, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
vahittdiskaupan suuryksikkéon. Alueen toiminta ei saa aiheuttaa kohtuutonta
ympadristéhairiota. Alueelta tulee varmistaa sujuvat yhteydet seudullisille ja val-
takunnallisille paavaylille.

 Tiivistyvd asemanseutu

Tiivistyvd asemanseutu

Ainolan, Haarajoen ja Saunakallion asemanseutujen (600 metrid) ja keskus-

ta-alueen (1 kilometri) vydhykemerkinnélld osoitetaan alueet, joilla pyritdaan tay-
r*r 1 dennysrakentamismahdollisuuksien hyddyntédmiseen ja eri kulkumuotojen yh-

teensovittamiseen. Suunnittelussa tulee huomioida vaihtoyhteyksien sujuvuus ja

turvallisuus.

* Maa- ja metsatalousaluetta, jolla erityisid ympaéristdarvoja (MY)

* luo-12 merkinnéall& osoitettu alue, joka on luonnon
monimuotoisuuden kannalta méaaritelty erityisen tarkeaksi
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+ M-alueille kohdistuvat muutokset minimoidaan

Asemakaava (poistuva)

» Toimitilarakennusten korttelialuetta (oranssi)
* rakennusoikeutta tehokkuusluvun 0,5 mukaan
e suurin sallittu kerrosluku 2

* hulevesien hallintaa maarallisesti (1m3/100 paallystettya
pintaa) ja laadullisesti (ei heikennd vastaanottavan vesiston
vedenlaatua). Myos rakentamisen aikaiset hulevedet.

» Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (harmaa)
» rakennusoikeutta tehokkuusluvun 0,5 mukaan
» suurin sallittu kerrosluku 3

* hulevesien hallintaa maarallisesti (1m3/100 paallystettya
pintaa) ja laadullisesti (ei heikennd vastaanottavan vesiston
vedenlaatua). Myos rakentamisen aikaiset hulevedet.

* Lenkkimainen sisdkatuverkko

» Ajoyhteys Tuusulan puolella sijaitseville kiinteistoille
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Viitesuunnitelmat
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Posti Group Suomi Oy

Tontinkayttosuunnitelma vaiheistuksineen, kaavaselostuksen liite 2

Korttelin 1443 varastorakennus on tarkoitus toteuttaa kolmessa
vaiheessa. Ensimmainen vaihe kasittaa rakennuksen keskiosan.
Komppikujalta on liittyma Soolokadulle.

Komppikatu = Kaavaluonnoksen Komppikuja

Kuva: Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy 15.6.2023
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Posti Group Suomi Oy

» Kolmannessa vaiheessa rakennus, piha-alueet, pysakdintipaikat ja
hulevesien viivytysrakenteet on toteutettu kokonaan. ==

opaikat | K
150 ap N

» Komppikatu = Kaavaluonnoksen Komppikuja

» Kuva: Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy 15.6.2023

iikenne
3
T,
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Volare Oy

Tontinkayttosuunnitelman asemapiirros,
kaavaselostuksen liite 2.

Kortteliin 1442 suunnitellaan tuotantorakennus, jota on
mahdollista laajentaa tontin eteldosaan.

» Pyséakointipaikat sijoittuvat rakennuksen
pohjoispuolelle

» Tontille suunnitellaan hulevesien viivytysrakenteita

» Soolokadulle tonttikadun viereen on mahdollista
jarjestaa kaantopaikka raskaita ajoneuvojavarten,
kunnes Soolokadun toteutus jatkuu Svengin
alueelta pohjoiseen.

Kuva: Amfi Arkkitehdit Oy 20.6.2023

4.9.2023

> 1

MAANPINNAN KASITTELY
TONTILLA:

ASFALTOITU ALUE, RASKAS LIIKENNE
MURSKEPINTA, RASKAS LIKENNE

ZE5E| BETONISIDEKIVI, KEVYT LIKENNE

NURMI / MUU ISTUETTU ALUE
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Kaavaluonnos

Ei viela valmis suunnitelma. Kaavaluonnoksen tarkoituksena on
havainnollistaa esisuunniteltua rakentamista ja kerata palautetta
jatkosuunnittelua varten.
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T-alueen muutokset

e Muodostuu kortteli 1443
* Rakennusoikeus muutetaan kokonaisluvuksi 93 500 k-m2
» Suurin sallittu kerrosluku sailyy samana

* Hulevesimaarays paivittyy vastaamaan erillisella hulevesiselvityksella
maadritettyd tarvetta

* Piha-alueen merkinnat

» ohjeellisia aluerajausmerkintdja asemakaavan jalkeisen
tarkemman rakennussuunnittelu- ja lupavaiheen kannalta

 sitovinatontin eteldosan istutettava alue ja jalankulkuyhteys
Soolokadulta toimistonoppaan

» Tonttiliittym& Komppikuja ja ohjeellinen ajo
o Paakayttotarkoituksesta (T-15) poistettu edelliseen (T-14) verrattuna

kohdat, joissa varaudutaan pienemmiksi tonteiksi jakautumiseen ja
valiaikainen ajoyhteys
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KTY muutokset

* Muodostuu kortteli 1442, joka laajentuu pohjoisessa ja idassa MU-
alueelle

» Paakayttotarkoituksen (KTY-5) kaavamaarayksiin ei muutoksia
» Rakennusoikeus muutetaan kokonaisluvuksi 17 620 k-m2
» Suurin sallittu kerrosluku nostetaan kahdesta (I1) kolmeen (l11)

» Hulevesiméaarays paivittyy vastaamaan erillisessa
hulevesiselvityksella maaritettya tarvetta

» Uusi tonttiliittyma Soolokuja, valiaikainen kdantdmahdollisuus MU-
alueen puolella

» Tontin sisdinen ajoyhteys mahdollistaa ympériajettavuuden

Ny

* Muodostuu uusi katualue Kittilantie

S

=

» mahdollistetaan ajoa muodostuville uusille tonteille ja
varmistetaan ajoyhteyden sailyminen Tuusulan puolella
sijaitseville kiinteistoille
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M-alueen muutokset

o Paakayttotarkoituksia MU-1 ja MY-1 ei muuteta nykyisesta

* Ajoyhteys Kittilantien kautta Tuusulan puolella sijaitseville
sailyy, mutta ohjataan miellyttdvammaksi kayttaa

* Asemakaavassa aiemmin suunniteltu lenkkimainen katuverkko
sisélsi enemman kaannoksia

» Ainoat nykyiseen asemakaavaan esitetyt muutokset
» KTY-korttelialueen vahainen laajentuminen

* huoltoajoyhteys telemastolle (EMT-alue) siirretéaan Kittilantielta
jarjestettavaksi

» valiaikainen kdanttpaikka raskaan lilkenteen ajoneuvojavarten
Soolokadun paassa

« Valiaikainen niin kauan, kunnes ELY-keskus muuttaa Soolokadun
maantieksi (2050+ ?)
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Asemakaavamuutoksen vaikutuksia

Verrataan nyt jo voimassa olevaan asemakaavaan jasen  * Taloudellisia vaikutuksia:

mahdollistamaan rakentamisen toteutumiseen « Kokonaiskerrosala kaavamuutosalueella nousee 9980 k-m2 ->
lisda tuloja kaupungille maanmyyntivaiheessa + tulevat verot

*  KTY-9632 k-m2

 Eimerkittavia kaupunkikuva- tai maisemavaikutuksia, sailyy e T+19612k-m2

tyopaikkatoimintojen alueena
» Seurausta pinta-alan muutoksista korttelialueissa, joiden pohjalta
« Liikenne ei merkittavasti lisaanny rakennusoikeus maarittyy tehokkuusluvun mukaan

e KTY ja T-rakennusoikeuksilla eri hinnoittelu
» Metsaaluetta vahaisesti rakentamisen alueeksi, ei kuitenkaan siella

missa merkittavimmat luonnon monimuotoisuuden kannalta »  Kaupunki saastaa kunnallistekniikan kustannuksissa, kun
arvokkaat sijaitsevat aiemmin suunniteltua katuverkostoa ei tarvitse rakentaa

. . . . . » Katu-alueen pinta-ala vahenee merkittavasti
» Mahdollistaa edelleen ulkoilun mahdollisuuden seka kehittamisen

MU-1-alueella » Kustannuksia muutoksista kuitenkin tulee, kolme lyhyempéa
paattyvaa katua

» uusi huoltoyhteys mastolle, lisaé hulevesien hallintarakenteita
kaava-alueen ulkopuolelle (Svengipuisto)

» Kunnossapitokustannuksia
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Miten voli vaikuttaa?
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Yleisotilaisuus, tassa ja nyt

Lausunnot ja mielipiteet luonnosaineistosta pyydetaan 7.9.2023 mennessa
sahkopostitse osoitteeseen: info@jarvenpaa.fi tai kirjallisena osoitteeseen:
Jarvenpaan kaupunki, Jarvenpaa-info, PL 41 (Sibeliuksenkatu 8), 04401
JARVENPAA,

Lausuntopyynt6 lahetetty luonnosvaiheessa:

e Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
Tuusulan kunta

Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy
Caruna Oy

GasGrid Finland Oy

Suomen kaasuenergia Oy

e Elisa Oyj (maakaapelit ja tukiasemat)

e Telia Oyj

e FNE Finland Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
e Kittilan yksityistien osakkaat

492023 9 quvenpqq

Mielipiteiden toimittaminen
7.9.2023 mennessa
Jarvenpaa-infoon

(info@jarvenpaa.fi)

Kaavoitusprosessin vaiheet (vaikutuksiltaan vahdinen asemakaavan
muutos)

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu.

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.
Luonnoksesta voi esittda mielipiteensa.

3. Laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtaville
kaupunkikehityslautakunnan paatoksella.
Ehdotuksesta voi esittdd muistutuksen.

B

4. Asemakaavan hyvaksymiskasittely kaupunkikehityslautakun-  m
nassa ja mahdollinen muutoksenhaku.
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Jarvenpad

Svengin yritysalue,
katusuunnitelmaluonnokset
- Soolokatu Halkiantiesta pohjoiseen

- Kittilantie

- Soolokuja
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» Alueen kunnallistekniikan suunnittelu ja
rakentaminen mahdollistavat asemakaavan
mukaisten toimintojen sijoittumisen alueelle

e Varmistetaan kulku Kittilantielle seka
Sammalvaarantielle

» Varmistetaan huoltoyhteys Pihtikallion mastolle
« Katujen lisaksi suunnitellaan myds vesihuolto

e Suunnittelukonsulttina Sweco

a Jarvenpdad
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Katusuunnitelmien aikataulu ja vaikutusmahdollisuudet

1. Yleisdtilaisuus ja kommentointi

2. Suunnitelmaluonnokset esilla noin viikon ajan
kaupungin internetsivuilla

3. Virallinen nahtavilldolo 4.10. - 17.10.2023
4. Suunnitelmien hyvaksyminen (viranhaltijap&atos)

1. Soolokatu -> nahtavillaoloajan jalkeen

2. Kittilantie ja Iskukuja -> asemakaavamuutoksen
voimaantulon jalkeen, arvio helmi-maaliskuu
2024

» Katuinfran rakentaminen on ajoitettu vuosille 2023-
2024
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Vaikutusmahdollisuudet kunnallistekniikan suunnitteluprosessissa

Suunnittelun
kdynnistaminen

Suunnittelun
luonnosvaihe

Suunnitelmien
ehdotusvaihe

Suunnitelmien
hyvaksyminen

Vuosittainen
suunnitteluohjelma
julkaistaan alkuvuodesta
(paivitys kesakuu)

Kohdekohtainen kirje
kiinteiston omistajille
suunnittelun
kaynnistymisesta ja
mahdollisista
maastotutkimuksista
alueella

Tapauskohtaisesti
jarjestetaan
yleisotilai

Kirjeet kiinteiston
omistajille, virallinen
kuulutus Jarvenpaan

kaupungin verkkosivuilla

tutustuttavana
Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuilla

Miten vaikutat?

0

{2 Iehdess3 ja lehdessa
T A Y
/ Yleisétilaisuuden \ virallinen
suunnitelmaluonnokset nahtavillioloaika on
ovat 1 vko:n ajan 14 vrk

Virallinen paatos yleisten
alueiden suunnitelmien
hyvaksymisesta
(Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuilla, jakelu
muistutuksen tehneet)

a0

3

Toivomme yhteydenottoja
jo varhaisessa vaiheessa.
Mahdollisuus esittaa
toiveita ja huomioita
suunnittelualueelta.

Keskustelu ja palautteen '
anto yleisotilaisuudessa
seka palautteen anto
luonnoksista
tutustumisajankohda

(1 vko) aikana

Kuntalaisella mahdollisuus
tehda virallinen muistutus
nahtavilldoloaikana
(14 vrk)

Asianosaisella
mahdollisuus tehda
oikaisuvaatimus 14 vrk
kuluessa, kaupunkikehitys
Itk:n puheenjohtajalla
otto-oikeus 14 vrk

kaupunkiympdristoa

a, tuoda esiin ongelmakohtia, esittaa toiveita ja huomioida

Jatkuva mahdollisuus antaaw
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 Lisatietoja katusuunnittelun osalta:

Jarvenpaan kaupunki / Kaupunkitekniikan palvelut / Suunnittelupalvelut

Lilla Lindewall, projektipaallikk®
lilla.lindewall@jarvenpaa.fi

p. 040 315 3963

* www.jarvenpaa.fi

20 4.9.2023 9 jarvenpt'::d




