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JARVENPAAN KAUPUNGIN OHJEET KOSKIEN VALTION
TUKEMIEN ARAVA- JA KORKOTUKIVUOKRA-ASUNTOJEN SEKA
ERITYISRYHMAKOHTEIDEN ASUKKAIDEN VALINTAA

YLEISTA

Arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalinnan yleisestd ohjauksesta
vastaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA). ARA on toimittanut
kunnanhallituksille ja kuntien asuntoviranomaisille 15.5.2014 paivatyn ohjeen
(Dnro 20140/631/2014) Ara-rahoitteisten asuntojen ohjaus- ja valvontavastuusta
seka saanndsten soveltamisalasta. Ohjeen mukaan kuntien tehtavana on valvoa
valtion tuella rakennettujen vuokra- ja osaomistusasuntojen asukasvalintoja. ARA
on ohjeessaan esittanyt, ettd kunnan on tehtdva asukasvalintojen
valvontatavasta paatds (valvontatapapaatds). Valvontatapapaatds tulee antaa
tiedoksi kunnassa valtion tukemia vuokra-asuntoja omistaville yhteisaille.

Omakustannusvuokrien maaraytymisen valvonta siirtyi ARAlle 1.1.2014 alkaen
oltuaan siihen saakka kuntien tehtavana.

ARA julkaisee opasta arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintoihin
(Asukasvalintaopas). Oppaan uusin painos ilmestyi 7.5.2019 ja se on paivitetty
26.11.2020. Oppaaseen sisaltyy muun muassa ohjeet palvelutalojen
asukasvalintojen tekemiseen.

Asukasvalintaoppaasta [0ytyvat keskeiset asukasvalintoihin  vaikuttavat
saadokset ja ohjeet. Opas on saatavilla ARANn verkkosivuilta www.ara.fi.

Asukasvalintaoppaassa on mm. kerrottu tarkemmin edellda mainituista saadoksista
poikkeava asukasvalintamenettely koskien vuokratalojen rakentamislainojen
lyhytaikaista korkotukea.

Saadokset eivat ole kaikilta osin ehdottomia. Saadokset ja niiden nojalla annetut
alemmat paatokset sisaltdvat suosituksia kunnille. N&in ollen kunnilla ja
vuokratalojen omistajilla on jossain maarin harkintavaltaa asukkaiden
hakumenettelyn, asukasvalintaperusteiden (mm. varallisuusrajojen),
valvontamenettelyn ja hakemusasiakirjojen sailyttdmisen osalta. Kunnat voivat
itse valita valvontatapansa ja suorittaa asukkaiden valinnan valvonnan joko
etukateisvalvontana tai jalkikateisvalvontana. Liséksi valvonta voidaan suorittaa
pistokokeina.

Seka ARAnN asukasvalintaoppaassa, etta ohjeessa (Dnro 20140/631/2014)
esitetdan, ettd kunnilla ja kunnissa sijaitsevilla vuokratalojen omistajilla tulee olla
rittdvan yhtenainen kaytantd, kun omistajat valitsevat asukkaita ja kun kaupunki
valvoo asukasvalintoja.

Yhtenaiseen kaytantéon paasemiseksi Jarvenpaan kaupunki on laatinut ja
hyvaksynyt nama ohjeet, joita sovelletaan valittaessa asukkaita arava- ja
korkotukivuokra-asuntoihin. Ndma ohjeet sisaltavat myés ARAn vaatiman
valvontatapapaatdksen asukasvalinnan osalta.

Asumisoikeusasuntojen kayttdrajoituksista ja luovuttamisesta sdadetaan
erikseen lailla asumisoikeusasunnoista (650/1990).

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa » Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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ASUNTOJEN HAKUMENETTELY

Julkinen ja yleinen hakumenettely

Hakemus

Asuntojen hakumenettelystd on sdadetty ymparistoministerion asetuksessa
arava- ja korkotukivuokra-asuntojen julkisesta ja yleisesta hakumenettelysta
(182/2003). Asetuksen mukaan arava- ja korkotukivuokra-asuntojen on oltava
paasaantdisesti julkisesti ja yleisesti haettavana.

Asunnot voivat olla vain rajatun joukon haettavina, milloin se edustaa
paikkakunnalla riittdvan laajaa asunnontarvitsijaryhmaa ja rajattu hakumenettely
on perusteltu asuntojen omistussuhteet ja kayttétarkoitus huomioon ottaen.

Kaytannossa rajattu hakumenettely tarkoittaa vuokra-asuntojen osoittamista
esimerkiksi tydsuhdeasunnoiksi, erityistd huolenpitoa tarvitseville, tietyn ikaisille
nuorille tai muille ns. erityisryhmille tai opiskelijoille. Kaupungin tulee ottaa
kantaa siihen, onko kohderyhman rajaus perusteltu ja onko se kohderyhma,
jolle asunnot osoitetaan, riittavan laaja.

Vuokratalon omistajan tehtdvana on julistaa vapaana olevat asunnot haettaviksi.
Kaytanndssa tama tarkoittaa sita, ettd asunnot ilmoitetaan haettaviksi
Jarvenpaassa ilmestyvissa sanomalehdissa tai internetissa. limoitustiheys voi
vaihdella kunnan asuntomarkkinatilanteen mukaan. Asunnoista on ilmoitettava
kuitenkin vahintaan kerran vuodessa.

Paasaantoisesti asuntojen on oltava haettavana ns. jatkuvalla hakumenettelylla.
Suositeltavaa on, ettd jos henkilé on hakenut asuntoa jatkuvalla
hakumenettelylld, hdnen hakemuksensa on voimassa vahintdan 3 kk
hakemuksen jattdmisajankohdasta lahtien. Hakemuksen voimassaoloajasta on
ilmoitettava asunnon hakuilmoituksessa.

ARA-vuokra-asuntoja haetaan asuntohakemuslomakkeella. Ymparistoministerio
on antanut asetuksen (904/2006) siitd, mita tietoja asuntohakemuslomakkeessa
tulisi vahintaan olla. Asetuksesta ilmenee mita selvityksia asuntohakemukseen
on liitettdva ennen vuokrasopimuksen tekemistd. Asuntohakemukseen
tarvittavista liitteistd kerrotaan tarkemmin asukasvalintaoppaassa. Selvityksia ei
kuitenkaan tarvita, jos vuokra-asuntoon on vain yksi hakija. Opiskelija-asuntoon
hakevien ei myoskaan tarvitse liittda hakemukseen selvityksia.

Jos kunta tai vuokratalon omistaja kayttda omaa hakemuslomaketta, siina on
oltava vastaavat tiedot. Mallilomake 16ytyy ARAnN verkkosivuilta
www.ara.fi/asukasvalinta (ARA 100/10 asuntohakemusmalli). Vuokratalon
omistajan kayttéonottama oma, olennaisesti mallilomakkeesta poikkeava
hakemuslomake tulee toimittaa Jarvenpaan kaupungin Kaupunkikehityksen
Asuntopalveluiden hyvaksyttavaksi ennen lomakkeen kayttéonottoa.

Hakulomake allekirjoitetaan ja paivataan. Sahkoisesti jatetyn hakemuksen
paperiversio allekirjoitetaan ennen vuokrasopimuksen tekemista. Lomakkeessa
on maininta, ettd annetut tiedot vakuutetaan oikeiksi.
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ASUKKAIDEN VALINTAPERUSTEET

Yleiset tavoitteet ja valintaperusteet

Asukkaiden valintaperusteista on perussaannokset valtioneuvoston
asetuksessa asukkaiden valinnasta arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin
(166/2008).

Asukasvalinnan tavoitteista on sdadetty aravarajoituslain 4 a §:ssé ja uuden
korkotukilain 11 a §:ssa. Tavoitteena on, etta valtion tukemat arava- ja
korkotukivuokra-asunnot osoitetaan vuokra-asuntoa eniten tarvitseville
ruokakunnille ja samalla pyritdan vuokratalon monipuoliseen
asukasrakenteeseen ja sosiaalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen.

Asukasvalinnan perusteina ovat hakijaruokakunnan asunnontarve, varallisuus ja
tulot. Vaikka Valtioneuvoston asetuksessa ei ole enda vahvistettu tulorajoja, on
tuloarvostelu edelleen voimassa. Hakijaruokakunnan tulot kuuluvat edelleen
asukasvalintaperusteisiin tasavertaisena tekijana hakijaruokakunnan
asunnontarpeen ja varallisuuden kanssa ja ne on otettava huomioon hakijoita
etusijajarjestykseen asetettaessa.

Asukasvalinnan poikkeuksista on sdadetty valtioneuvoston asetuksen 6 §:ss4,
tilapaisista poikkeuksista asukasvalinnassa 7 §:ssa ja asukkaiden
valitsemisesta, kun edellytykset tayttavia hakijoita ei ole, 8 §:ssa.
Asukasvalinnan perusteista ja poikkeuksista seka palveluasuntojen
asukasvalinnasta on kattava selvitys ARAn asukasvalintaoppaassa.

Etusijajarjestys

Varallisuus

Etusijalle on asetettava asunnottomat ja muut kiireellisimmassa asunnon
tarpeessa olevat, vahavaraisimmat ja pienituloisimmat hakijaruokakunnat. Tasta
etusijajarjestyksesta voidaan poiketa yksittaistapauksessa, jos se
hakijaruokakunnan erityisolosuhteet, paikkakunnan vuokra-asuntotilanne tai
vuokratalon asukasrakenne huomioon ottaen on erityisen perusteltua.

Varallisuusrajoista on saadetty valtioneuvoston asetuksen 3 §:ss@, jossa ei
kuitenkaan ole maaritelty tarkkoja varallisuusrajoja.

Varallisuutena on otettava huomioon hakijaruokakunnan yhteenlaskettu
varallisuus, jollei sen arvo ole vahainen tai jollei se ole valttdmatén ruokakunnan
jasenelle elinkeinon tai ammatin harjoittamisesta saatavan kohtuullisen
toimeentulon hankkimiseksi.

Varallisuutena otetaan huomioon hakuhetkellad oleva varallisuus seka sellainen
varallisuus, josta hakija on luopunut hakemuksen tekemista edeltdneen vuoden
aikana esimerkiksi lahjoittamalla tai myymalla.

Varallisuuden maaraa laskettaessa on hakijan omaisuus arvotettava kayvan
arvon mukaan eli arvioitava omaisuuden todennakdinen luovutushinta.
Kayvasta arvosta vahennetaan yhteenlaskettujen velkojen maara opintolainat
mukaan lukien.

Valtioneuvoston asetuksen mukaan hakijaa ei saa valita asukkaaksi, jos
hakijaruokakunnalla on huomioon otettavaa varallisuutta siind maarin, etta se
kykenee hankkimaan tarvettaan vastaavan asunnon ilman valtion tukea.
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ARA suosittelee, ettd kunnat maarittavat vuosittain varallisuuden enimmaisrajat.

Varallisuusrajat 1.1.2019 alkaen ovat Jarvenpaassa seuraavat:

1 hlo 2 hlda 3hloa 4 hloa lisahlot
60.500€ |77.000€ |99.000€ |121.000¢€ | +5.500 €

Huomioon otettavasta varallisuudesta voidaan vahentaa lahtépaikkakunnalla
sijaitsevan oman asunnon arvo, jos hakijaruokakunta muuttaa tyépaikan takia
toiselle paikkakunnalle eika ole tarkoituksenmukaista, etta hakija kulkee
tydmatkan paivittain paikkakuntien etaisyyden tai hankalien kulkuyhteyksien
VUOKSi.

Varallisuutta arvioitaessa tulee ottaa huomioon myds omaisuuden
realisointimahdollisuudet. Varallisuusarvostelua noudatetaan tehtaessa
asukasvalintoja seka vuokra-asuntoihin ettd osaomistusasuntoihin.

Asumisviljyys
Valtioneuvoston asetuksen mukaan tarjottavan asunnon tulee olla kooltaan
kohtuullinen suhteessa ruokakunnan kokoon ja ikarakenteeseen. Asunnon koon
kohtuullisuutta maariteltdessa tulee ottaa huomioon erityyppisten asuntojen
kysynta ja tarjonta paikkakunnalla.

Asumisvaljyyden suhteen Jarvenpaassa sovelletaan kaytantda, jonka mukaan
yksinaisille vuokrataan yksidita ja pienia kaksioita. Muutoin tarjottavan asunnon
koko on paasaantoisesti huone/henkild, kun keittiota ei lueta huoneeksi.

Asumisvaljyytta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon hakijan perhetilanne.

OSAOMISTUSASUNNOT

Osaomistusasunto on asunto, jonka hallintaan oikeuttavista osakkeista asukas
ostaa alkuvaiheessa vahemmistoosuuden. Asunnon hallinta perustuu aluksi
enemmistéosuuden omistajan kanssa tehtdvaan huoneenvuokrasopimukseen.
Osaomistusasuntojarjestelma madaltaa kynnysta paasta omistusasuntoon.

Asukkaiden valinta osaomistusasuntoihin tapahtuu samalla tavalla kuin arava-
ja korkotukilainalla rahoitettuihin tavallisiin vuokra-asuntoihin. Asukasvalinnoissa
sovelletaan samaa valtioneuvoston asetusta kuin valittaessa asukkaita vuokra-
asuntoihin. Yleiset asukasvalintaperusteet ovat asunnontarve, varallisuus ja
tulot. Myds muut tuen perusteet — etusijajarjestys sekd asunnontarpeen,
varallisuuden ja asumisvaljyyden arviointi — ovat samat.

Elamantilanteen muuttuessa vahemmistdosuuden omistaja voi luopua
asunnostaan ennen kuin han on lunastanut koko asunnon itselleen. Asukas voi
myyda osaomistusosuutensa asukasvalintaperusteet tayttavalle ostajalle. Jotta
osaomistusasunnot kohdentuisivat edelleen niille, jotka tayttavat
asukasvalinnalle asetetut edellytykset ja my6s asukasvalintaperusteissa
mainitut varallisuusrajat, niin sopivaksi osaomistusasunnon myyntiajaksi
katsotaan kolme kuukautta. Jos tdman ajan kuluessa sopivia,
asukasvalintaperusteet tayttavia hakijoita ei 16ydy, niin talléin osaomitusosuus
voidaan myyda ja siten asukkaaksi valita varallisuusrajan ylittava hakija.
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ASUKASVALINTAPAATOKSEN JA VUOKRASOPIMUKSEN
TEKEMINEN

Asukkaiden valinta
Asukasvalintapaatokset asukkaiden valitsemisesta tekee paasaantoisesti
vuokratalon omistaja, joka vastaa aina paatdksen oikeellisuudesta.

Vuokratalon omistajalla on oikeus antaa asukasvalintapaatoksen tekemisen
yksityiselle yritykselle tai asunnonvalittdjalle. Talldinkin vuokratalon omistaja
vastaa asukasvalinnan oikeellisuudesta. Taman vuoksi naissa tapauksissa on
ehdottomasti varmistettava toimeksiannon saajan asiantuntemus. Hakijoita on
vertailtava keskendan samalla tavalla, kuin jos valitsijana olisi vuokratalon
omistaja tai kunta. Valintapaatds tehdaan aina vuokratalon omistajan vastuulla
ja se on aina kyettava perustelemaan valtioneuvoston asetuksen (166/2008)
mukaisin perusteluin.

Kun valintapaatdksen tekee vuokratalon omistaja tai ulkopuolinen yksityinen
yritys tai asunnonvalittaja, valintapaatokseen ei voida hakea muutosta.

Asukasvalintapaatokset tehdaan aina kirjallisesti. Asukasvalintapaatdkset
voidaan tehda myos asukasvalintapadatoslistoina, joista tulee selvita tiedot,
joiden perusteella asukas on valittu asuntoon. Paatdslistasta tulee kayda ilmi
seuraavat tiedot: hakijaruokakunnan asunnontarve, tulot ja varallisuus,
ruokakunnan koko ja haetun asunnon koko.

Vuokrasopimuksen tekeminen ja liitteet
Asuinhuoneiston vuokrasopimuksen vuokralaisen kanssa tekee aina
vuokratalon omistaja, niissakin tapauksissa, kun asukasvalintapaatoksen on
tehnyt ulkopuolinen yksityinen yritys tai asunnonvalittaja, jotka tietenkin voivat
tehda vuokrasopimuksen valtakirjalla, mutta vuokranantaja on aina vuokratalon
omistaja.

Asuntohakemukseen liitettavista selvityksista kerrotaan Asukasvalintaoppaassa.
Selvityksia ei kuitenkaan tarvita, jos vuokra-asuntoon on vain yksi hakija.

Opiskelija-asuntoon hakevien ei mydskaan tarvitse liittda hakemukseen
selvityksia.

YHTIOIDEN ASUKASVALINTAPAATOSTEN
VALVONTAMENETTELY

Kunta valvoo
Asukasvalintojen valvonta kuuluu kunnalle. Asukkaiden valinta on laissa
saadeltya. Asukasvalintaa koskevat saadokset I6ytyvat muun muassa ARA:n
Asukasvalintaoppaasta.

Jarvenpaan kaupungin Kaupunkikehitys / Asuntopalvelut valvoo jalkikateen
vuokratalon omistajien tekemia asukasvalintapaatoksia. Taman johdosta
vuokratalon omistajan on toimitettava tietoturvaa noudattaen kuukausittain
kunkin kuukauden 20. paivaan mennessa edellisen kalenterikuukauden
asukasvalintapaatokset tai asukasvalintapaatoslistat seuraavaan osoitteeseen:

Jérvenpéén kaupunki
Kaupunkikehitys / Asuntopalvelut
Seutulantie 12



9 Jarvenpdad 20.4.2022

PL 41
04401 JARVENPAA

TAI
Séhkdposti: nina.nyholm@jarvenpaa.fi

Vuokratalon omistajan on varauduttava pyydettaessa esittamaan vuokra-
asuntoihin valittujen ja jonossa olevien hakijoiden hakemusasiakirjat seka
antamaan muita laista ja sen nojalla annetuista sdanndksista ilmenevia
selvityksia asunnoista ja hakijoista.

Valvontaviranomaiselle annettujen tietojen perusteella kaupungin valvovan
viranomaisen on kyettava tarkastamaan mm., onko vuokratalon omistaja
valinnut asuntoihin erittain kiireellisessa asunnontarpeessa olevia tai tayttavatko
asukkaaksi valitut asunnontarpeelle, tuloille ja varallisuudelle asetetut
edellytykset.

Poikkeusluvissa on toimijan oltava yhteydessa kaupungin asuntopalveluihin.

ARARN nimeamien uusien yhteistjen on toimitettava ensimmaiset asukasvalinnat
seka arava- etta korkotukivuokra-asuntoihin etukateen Jarvenpaan kaupungin
Kaupunkikehityksen Asuntopalveluiden hyvaksyttavaksi.

Asuntopalvelut kasittelevat asiakirjoja tietoturvaa noudattaen. Tietoja kasitellaan
turvallisesti, suojattuina ja ne havitetdan asianmukaisesti tietosuojaperiaatteita
noudattaen.

Valvontapaatos
Saatuaan tarvittavat asiakirjat kaupunkikehityksen asuntopalveluiden arava- ja
korkotukiasioista vastaava viranhaltija tai hdnen nimeamansa tarkastaa valinnat
ja toimittaa vuokratalon omistajalle hyvaksymiskuittauksen sahkopostilla.

Jalkikateisvalvontaa kaytettdessa kunnan tekemaan paatdkseen ei voida hakea
muutosta.

Saannodsten ja ohjeiden noudattamatta jattaminen
Kaupungin valvontaviranomainen voi my6s antaa vuokratalon omistajalle
huomautuksen, jos se havaitsee, ettei vuokratalon omistaja noudata
asukasvalinnassa annettuja sdanndksia ja ohjeita tai noudattaa niita
puutteellisesti. Talldin valvontaviranomainen voi myos tehostaa valvontaa esim.
muuttamalla sen maaraajaksi tai toistaiseksi etukateisvalvonnaksi ko.
vuokratalon omistajan osalta.

Mikali havaitaan, ettei vuokratalon omistaja edelleenkdan noudata saannoksia,
ilmoittaa valvontaviranomainen tasta ARAlle mahdollisten sanktioiden
paattamista varten. Sanktiot voivat olla esim. aravalainan irtisanominen,
korkotuen lakkauttaminen tai takaisinperinta tai yleishyodyllisyyden
menettaminen.

Jarvenpaan kaupungin Kaupunkikehityksen Asuntopalvelut voi paasaantoisesti
toteutettavasta jalkikateisvalvonnasta huolimatta suorittaa milloin tahansa
pistokokeita ja muuttaa valvonnan etukateen tapahtuvaksi valvonnaksi.

Milloin valvonta tapahtuu etukateisvalvontana ja arava- ja korkotukiasioista
vastaava palveluyksikkd tekee paatoksen asukkaaksi valinnasta tai
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hyvaksymisesta ennen vuokrasopimuksen tekemistd, vuokra-asunnon hakija
saa hakea oikaisua Jarvenpaan kaupunkikehityslautakunnalta.

My@s vuokra-asunnon omistaja voi hakea muutosta kunnan hyvaksymista
koskevaan paatokseen. Oikaisuvaatimus tehdaan talléin
kaupunkikehityslautakunnalle.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) ja Jarvenpaan kaupungin
Kaupunkikehityslautakunta toimivat Jarvenpaassa sijaitsevien arava- ja
korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintoja koskevissa asioissa
kanteluviranomaisina.

HAKEMUSASIAKIRJOJEN SAILYTTAMINEN

Valtion tukemien vuokratalojen omistajien on arkistoitava asuntohakemukset
litteineen sdanndsten mukaisesti. Jarvenpaan kaupungilla, ARAlla ja
ymparistoministeriélla on oikeus saada kaikki asiakirjat nahtavakseen valvontaa
varten milloin tahansa.

Vuokratalon omistajien tulee huolehtia siita, ettda hakemuksissa olevat tiedot
ovat vain niiden henkildiden tai viranomaisten saatavilla, jotka osallistuvat
hakemusten kasittelyyn tai joilla on lain mukaan oikeus saada asiakirjoista
tietoa.

OHJEET JA LAINSAADANTO

Vuokratalojen omistajien tulee noudattaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAN ohjetta
(Asukasvalintaopas arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintoihin), joka on paivitetty
7.5.2019.

Opas on saatavana ARAn internet-sivulta www.ara.fi . Oppaassa on luettelo
laeista ja asetuksista, joihin oppaassa viitataan.

Lainsaadanto www.finlex.fi
Ymparistoministerio www.ym.fi

VOIMAANTULO

Naita ohjeita noudatetaan 20.4.2022 alkaen.


http://www.ara.fi
http://www.finlex.fi
http://www.ym.fi
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