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Sampo Perttula, kaavoitusjohtaja, Jarvenpaan kaupunki
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Viitesuunnitelman esittely
Arno Stenback, arkkitehti, Arco Architecture Company

f
’I
lfli

i

il
Tl
i

Kaavaluonnosaineiston esittely
Sanna Matkaselka, maankayton suunnittelija, Sitowise
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9 SENAATTI

Maanomistajan
puheenvuoro

14.2.2023 Laura Schrey/
Senaatti-kiinteistot




Puheenvuoron sisalto

1) Suomen valtio maanomistajana —Lyhyesti Senaatti-
konsernista

2) Valtion tarpeet Mannilantien tontilla

3) Alustavia tavoiteaikatauluja
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Senaatti-

konsernista




Senaatti-konserni on
valtionhallinnon
tyoym paristokumppani

Valtion sisdinen palvelukeskus ja
valtiovarainministerion alainen liikelaitos

* Huolehdimme valtion kiinteistdista, rakennetusta
kansallisvarallisuudesta ja kulttuuriperinnésta ja
tarjoamme niihin yllapidon palveluna

* Uudistamme ja kehitdmme yhdessa asiakkaidemme
kanssa tiloja ja tydymparistoj4, jotka tukevat heidan
tyotaan

* Rakennutamme uutta, uudistamme ja korjaamme
vanhaa seka kehitamme ja
myymme tarpeettomaksi jaanytta

* Huolehdimme, ettd maanpuolustukseen tarkoitetut
tilat ovat kaytettavissa hairiottomasti kaikissa
turvallisuustilanteissa ja poikkeusoloissa
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Senaatti-konserni

Yhteiset palvelut ja PUOLUSTUSKIINTEISTOT
prosessit Senaatti

Valtionhallinnon Koko konsernin Puolustushallinnon
Kiinteistdasiantuntija yhteisilla strateginen kumppani tila-
ja toimitilakumppani, joka hallinnollisilla asioissa ja niihin liittyvissa
vastaa myos valtion palveluilla ja palveluissa kaikissa
Kiinteistdjen kehittamisesta ja prosesseilla turvallisuustilanteissa.
myynnista. saavutetaan

synergia- ja

kustannusetuja.
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Tunnemme
valtion moninaiset
tyoymparistot

Melkein puolet
valtion tiloista
Puolustusvoimien
kaytossa

Valtion kiinteistoista
kolmannes erityistiloja, joista

osa huipputeknisia ja korkean
turvallisuustason tiloja



Joustavia tyonteon
tapoja tukevia
monitilaymparistoja ja
yhteiskayttdisia tiloja

Lahes 600 suojeltua,
erikoisosaamista vaativaa
arvorakennusta




Kiinteistokehitys ja -myynti

« Valtionhallinnon tilatarpeet ja tyonteon tavat
muuttuvat jatkuvasti. Siksi kehitdmme valtiolle
tarpeettomia kiinteistoja ja alueita myytaviksi

» Valtion kiinteistOstrategian ja kiertotalouden
periaatteiden mukaisesti kiinteistdihin sidotut
varat vapautuvat yhteiskunnan muuhun
kayttoon

 Kulttuurihistorialliset rakennukset ovat osa
yhteista kulttuurihistoriaa ja niiden saaminen
uuteen kayttdoon rikastuttaa ja elavoittaa
elinymparistoja

» Julkisena toimijana noudatamme myynneissa
avointa ja syrjimatonta menettelya
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Valtion tarpeet
Mannilantien
tontilla ja
alkatauluarvio

AAAAAAAAA






Asemakaavamuutoksen
tavoitteet

 Virastotalokorttelin uudistaminen
siten, etta poliisin toiminnan
jatkuminen Jarvenpaan keskustassa
mahdollistetaan

TYO- JA ELINKEING
I TOIMISTO TS

» Keskustan maankayton tehostaminen ; oo RS0
niin, etta valtion kaytosta vapautuva ‘ B R ‘
Kiinteistdnosa voidaan kehittaa

asumiseen
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Valtion tarpeet kiinteistolla

* Uudempi virastotalo (A) jaa valtion omistukseen,
laaja peruskorjaus lahivuosina tulossa

* Neuvottelut mahdollisten tulevien vuokralaisten
kanssa kaynnissa

» Tavoitteena on saada uudistettuihin tiloihin
julkisten toimijoiden yhteinen asiakaspalvelu

» Vanhempi virastotalo (B) on tyhjana
sisdilmaongelmien vuoksi ja se on tarkoitus purkaa.
Tilalle on tarkoitus rakentaa uusi pysakdintirakennus
viranomaistarpeisiin ja maantasopysakointia
kehitettavalle virastotalolle (A)

» Virastotalokorttelin uudistus tukee valtion palvelu-
ja toimitilaverkkouudistusta, jonka tavoitteena on
luoda julkisen hallinnon palveluiden
asiakaspalveluverkko vuoteen 2030 mennessa
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Toteutusaikataulu

* Senaatin tavoitteena on aloittaa sailytettavan
virastotalon peruskorjaus ja poliisin
uudisrakennuksen rakentaminen vuonna 2025. Sita
ennen Senaatti purkaa vanhan virastotalon.

» Poliisin kdytt6on on tarkoitus rakentaa tontille
taman vuoden 2023 aikana valiaikaisia vaistotiloja,
jotka palvelevat kehitettavan virastotalon (A)
peruskorjauksen valmistumiseen saakka.

» \Valtion kaytosta vapautuvalle kiinteistbnosalle on
suunniteltu asumista. Senaatti myy tulevan
kerrostalotontin avoimella ja syrjimattomalla
menettelylla kaavan tultua lainvoimaiseksi.

» Asuinkerrostalojen toteuttamisaikataulu riippuu
mm. tontin myynnin aikataulusta, uuden omistajan
tavoitteista, markkinatilanteesta ja asemakaavan
etenemisestd, mutta taman hetken arvion mukaan
kerrostalojen rakentaminen voisi alkaa 2026.
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Laura Schrey
kiinteistokehityspaallikkd

etunimi.sukunimi@senaatti.fi




Viitesuunnitelman
esittely

Kaavaselostuksen liite
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Brutoal 645
2305 m2

Brutoa

ASUNNOT

1H 36 kpl  31,5%
2H 36 kpl  31,5%
3H 42kpl  37%

YHT 114

PERHEASUNTOJEN KESKIKOKO n.66,5m2
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Kaavaluonnosaineiston
esittely

R



Kaavasuunnittelun
lahtokohdat ja tausta

Alueella on voimassa keskustan osayleiskaava 2030 ja
asemakaava vuodelta 1998.

Korttelialueen eteldinen osa ei ole toteutunut asemakaavan
mukaisesti.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,1 ha.
Kaavaluonnoksen mukaisen toimistorakennusten korttelialueen
pinta-ala on noin 6100 m2 ja asuinkerrostalojen korttelialueen
pinta-ala on noin 5000 m2.

Kaavamuutosalueen maat ovat kokonaisuudessaan Senaatti-
Kiinteistojen omistuksessa.

14.2.2023 9 JCII’VGHde

Kaupungin keskustan elinvoiman
parantamiseksi laaditaan
asemakaavamuutos, joka

mahdollistaa laadukkaiden

kerrostalojen rakentamisen
huomioiden naapureiden
viihtyvyyden sailymisen.




Tavoitteet

Maankaytdn tehostaminen
yhdyskuntarakenteen tiivistyminen

» Toimistorakennuksen purkaminen
(Mannilantie 26)

» Uudisrakentamisen osoittaminen purettavan
rakennuksen paikalle seka korttelialueen
eteldosiin

Fomieheny

» Rakentamisen mahdollisuuksia ja periaatteita
on tutkittu tarkemmin viitesuunnitelmassa

2 14.2.2023 3 quvenpqd Mannilantie 26-28



Yleiskaava

Keskustan osayleiskaava 2030

0200000
YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE.

Alue varataan ensisijassa julkisille palveluille, hallinnolle ja kulttuuritoiminnoille.

)
.......... 2160000
TARKEA POHJAVESIALUE.

Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta.

Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojelemiseen.

Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa
maaperén laadun tai pohjaveden laadun ja maaran.

Alueen rakentamisen suunnittelussa on pohjavesiolosuhteet selvitettava tarpeen
mukaisesti.

Maalémpdjarjestelmia ei suositella sijoitettavaksi pohjavesialueille

29 14.2.2023 3 quvenpqd Mannilantie 26-28



Voimassa oleva asemakaava

30
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KT-2

14.2.2023

TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Korttelialueella saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa kerroksiin
ilmastointikonehuoneita ja vastaavia teknisia tiloja.

Asemakaavassa osoitettu oleskelualue on rakennettava julkiseen kayttédn yhtendisen
suunnitelman mukaan. Oleskelualue ja korttelialueen lapéisevé yleiselle jalankululle
varattu alueen osa saadaan kattaa riittévésti valoa lapdisevélla katolla valopihaksi, joka
saadaan rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi. Valopihaan saa sijoittaa
tilaa talvipuutarhaa seké kahvilaravintolan asiakaspaikkoja varten.

Tontin autopaikka-alue tulee jakaa istutusvydhykkeilld sopiviin kokonaisuuksiin.
Tontille tai asemakaavassa osoitetulle autopaikkojen korttelialueelle on rakennettava

vahintaan
- 1 ap kutakin alkavaa 70 kerrosm2 kohti.
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Asemakaavamuutos
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Asemakaavaluonnos
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0302003
TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

0101167
ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

1275010

Rakennusala, jolla olevaa rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
tehtdvien korjaus-, muutos- tai laajennustdiden tulee olla sellaisia, ettad
rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalia
merkittava luonne s3ilyy.

1232017

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusalalle saadaan rakeniaa autokatoksia ja -talleja seka varaslo-, pysakointi-, likunta- ja
aputiloja rakennusoikeusmadraysten estamatta. Rakennusten yhteenlasketusta kattopinta-alasta
vahintdan 40 % tulee olla luonnon monimuotoisuutta tukevaa viherkattoa. Katolle voidaan sijoittaa
aurinkopaneeleja tai vastaavia energiankerdimia. Kadunpuoleinen julkisivu saa olla umpinainen,
mutta sita tulee elavoittad esimerkiksi materiaalivalinnoilla tai taiteen keinoin.

Rakennusalalle rakennettavat tilat eivat mitoita autopaikkojen maaraa.

1245000
Katuaukioftori

1275500
Suojeltava puu.
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Laaditut selvitykset

 Likkennemelu (kaavaselostuksen liitteend)

« Kaavamuutoshankeen taustaselvityksia:
» Puun sailymisen edellytykset
 Pilaantuneet maat
» Rakennettavuus

o Tarina- jarunkomelu
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Kaavoitusprosessin eteneminen

34

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka

aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.

Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa.

4. Asemakaavan hyvaksymiskasittely kaupunginvaltuustossa

ja mahdollinen muutoksenhaku.

14.2.2023

9 Jarvenpdad

Hanke on esitetty vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa
ja kaavoitussuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 27.4.-26.5.2022

Kaavaluonnos on nahtavilla 1.2.-2.3.2023 kaupungin
internet-sivulla sekad Jarvenpaa-infossa.

Mielipide kaavaluonnoksesta tulee toimittaa nahtavilla
oloaikana kirjallisesti osoitteeseen info@jarvenpaa.fi
tai postitse osoitteeseen Jarvenpaa-info,
Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
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Yhteyshenkilot

$__‘i&#$ Jarvenpaan kaupunki:
Juho Mattila Sampo Perttula
_‘ Projektipaallikko, Kaavoitusjohtaja
— asemakaavoitus 040 315 2005
040 315 2224 Sampo.perttula@jarvenpaa.fi
juho.mattila@jarvenpaa.fi
i i i i Sitowise Oy, kaavaa laativa konsultti:
— Sanna Matkaselka Maarit Virkkunen
‘ Maankaytdn suunnittelija Arkkitehti
044 427 9931 050 352 9739

sanna.matkaselka@sitowise.com maarit.virkkunen@sitowise.com
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