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• Tilaisuuden avaus ja esittelyt / hankekehityspäällikkö Salla Niemelä

• Hankkeesta / Salla Niemelä

• Asemakaavoitus / kaavasuunnittelija Paula Sidoroff-Eskelinen

• Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu /Salla Niemelä

• Kysymyksiä

Yleisötilaisuus 



• Mikä?

o Hankkeen nimi: Järvenpään yhteiskoulu ja Urheilukadun pohjoispuoli

• Missä?

o Järvenpään ydinkeskustan tuntumassa, kaupallisten ja julkisten
palveluiden äärellä, Kansakoulunkadun ja Urheilukadun rajaama alue.

• Mitä? 

o Alue asemakaavoitetaan kerrostaloasumiselle. 

o 15 000 – 19 000 kerrosneliömetriä, vähintään 250 asuntoa

• Milloin?

o Asemakaavoitus on käynnistynyt keväällä 2025. Tavoitteena on, että
asemakaava hyväksytään syksyllä 2026. Rakentaminen käynnistyy
loppuvuodesta 2026 ja ensimmäiset asukkaat muuttavat 2028.

• Tavoitteet?

o Hankkeessa tavoitellaan laadukasta lähiympäristöä ja monipuolista
kerrostalorakentamista sekä varmistetaan toimivat jalankulun ja 
pyöräilyn yhteydet.

Hankkeesta



• Asemakaavan muutos alun perin laajempi kokonaisuus (kaavoituskatsaus 2018, Khall
8.1.2018, § 3), josta Uusi JYK ja Keskuskentän alue ratkaistiin omana 
kaavoitushankkeenaan (JYK yhtenäiskoulukeskus KV 25.2.2019 §4)

• päätös luopua elinkaarensa päähän tulleista JYK Järvenpään Yhteiskoulun 
Urheilukadun pohjoispuoleisista rakennuksista ja toteuttaa uusi 
yhteiskoulurakennus Urheilukadun eteläpuolelle (Palveluverkkosuunnitelma, KValt
13.11.2017 § 67)

• Moduulikoulu Urheilukadun eteläpuolelle, tiloja jäi vielä koulukäyttöön Urheilukadun 
pohjoispuolella, Uusi JYK käyttöön 2023

• Neuvoteltu Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon kanssa vanhan JYK 
rakennuskokonaisuuden vanhimpien osien säilyttämisestä

• rakennusosien peruskorjaus ja muuttaminen asuinkäyttöön kallis, sisäilmariski jäisi 
edelleen

• laadittu rakennushistoriaselvitys (RHS, 13.6.2023), jossa koulurakennuksen 
ominaispiirteiden ja muutosvaiheiden selvitys ja nykytilan dokumentointi

• JYK Urheilukatu 7-9 purkupäätös Khall 11.3.2024 § 53

• Asemakaavan muutos ajankohtainen Uusi JYK toteutuksen ja käyttöönoton jälkeen

• 2025 liitetty Keskustan päiväkodin tontti kaavamuutosalueeseen

• Kaavoituskatsauksessa v:sta 2022 (Khall 10.1.2022 § 15)

• luopuminen Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkkosuunnitelman 
2022-2031 mukaisesti (KValt 15.11.2021 § 111)

Taustaa asemakaavoitukselle

Ortoilmakuva 2024 © Järvenpään kaupunki, maankäyttö ja 
karttapalvelut, kaavoituksen aloitusvaiheen aluerajaus



Suunnittelualueen sijainti ja rajaus

Suunnittelun kohteena on

- Järvenpään Yhteiskoulun (JYK) 
entinen koulutontti ja sen viereinen 
pallokenttäalue Urheilukadun 
pohjoispuolella

- Kansakoulunkatu 28 eli Keskustan 
päiväkodin tontti on poistettu 
suunnittelualueen rajauksesta (Khall
12.5.2025 § 145 ja 28.5.2025 § 182)

Suunnittelualue sijaitsee keskustan 
rautatieasemalta noin 0,5 km etelään ja 
on pinta-alaltaan yhteensä noin 2,7 ha. 

Suunnittelualueen rajaus ja pinta-ala 
ovat tarkentuneet luonnosvaiheessa 
käsittämään ympäröiviä katualueita.



- tutkitaan entisen Järvenpään Yhteiskoulun
tontin ja pallokentän sekä Keskustan
päiväkodin tontin muuttamista
kerrostalorakentamiseen Järvenpään
yleiskaavan 2040 mukaisesti

- Suunnittelussa tutkitaan yleiskaavan
lähipuiston sijainti ja rajaus sekä huomioidaan
jalankulku- ja pyöräily-yhteydet, hulevesilinja, 
kulttuuriympäristöarvot ja pohjavesialue

- Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin
aloitteesta, kärkihankkeita, haetaan
toteuttajakumppaneita

Aloitusvaiheen tavoitteita Kaupungin strategisina tavoitteina: 
edistetään hallittua ja kestävää kasvua 

sekä vähäpäästöistä liikkumista

Järvenpään yleiskaavassa 2040: 

JYK on merkittävimpiä uusia / 
kehitettäviä asuinalueita



• Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun 
vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 
13.3.2023) taajamatoimintojen 
kehittämisvyöhykettä, pohjavesialuetta, 
vieressä RKY-kohde  Järvenpään kirkko

• Järvenpään kaupungin yleiskaavassa 2040 
(KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, 
lainvoimainen 22.6.2021) kerrostalovaltaista 
asuntoaluetta (AK) ja Tiivistyvä asemanseutu -
vyöhykettä (1 km)

• Asemakaavassa 1/19 (4.7.1969), 1/43 
(8.8.1977) Opetustoimintaa palvelevien 
rakennusten korttelialuetta (YO-5) kerroslukuna III 
ja rakennusoikeutena e=0,5 (n. 7943 k-m2) sekä 
puistoa (P)

Kaavoitustilanne

Ote Järvenpään yleiskaavasta 2040



• Järvenpään yleiskaavan 2040 taustaselvitykset 

• Resurssiviisas Järvenpää-tiekartta (KV 11.11.2019 § 83) ja toteutussuunnitelma 2020-2023 Kaukeltk 29.10.2020 § 46) 

• Järvenpään liikenne-ennuste ja liikennejärjestelmäsuunnitelma 2040; LJS meluselvitys (Sitowise 2020) ja ilmanlaatuselvitys (Sitowise 2019) 

• Järvenpään pyöräliikenteen kehittämissuunnitelma 2018 

• Missä maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriympäristöt (Uudenmaan liitto 2022) 

• Järvenpään kulttuuriympäristön hoitosuunnitelma (Ramboll 2017) 

• Järvenpään maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000 

• Järvenpään viherrakenteen arvot ja hyödyt (SYKE, Järvenpään kaupunki 2016) 

• Järvenpään luontotyyppiselvitys 2015, päiv. 2019 (Faunatica) 

• Järvenpään pienvesiselvitys 2017 (Pöyry Finland) 

• Järvenpään hulevesisuunnitelma 2013 (FCG), Järvenpään tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (Pöyry Finland) 

• JYK kouluhanke: Liikenteelliset tarkastelut (Sitowise 2018), meluselvitys ja tärinäselvitys (Sitowise 2018) 

Asemakaavaluonnoksen tausta-aineistoja

Verkkosivuilla www.järvenpaa.fi
Maankäytön selvityksiä | Järvenpää



Suunnittelualueelle laadittuja selvityksiä:

• JYK, Urheilukatu 7-9 Rakennushistoriaselvitys (Ark-byroo 2024 / 
Mestaritoiminta)

• Maaperän tutkimusraportti, Urheilukatu 7-9 (ORTEK 2024 / Mestaritoiminta) 

• JYK Urheilukadun pohjoispuoli, puuston ja kasvillisuuden kevytinventointi 
07/2025

Laadittavia selvityksiä ja suunnitelmia kaavaehdotusvaiheeseen:

• Järvenpään keskustan pohjavesialueen suojelusuunnitelma

• Käynnistetty, asennetaan uusia tarkkailuputkia

• Pohjaveden laadun ja pinnankorkeuden mittaustietoja sekä 
johtopäätelmiä käytettävissä ehdotusvaiheessa

• JYK Urheilukadun pohjoispuoli asemakaavamuutoksen liikenneselvitys

• Tarkasteluja luonnoksen / ehdotusvaiheen mitoitustietojen perusteella

• Alueen pysäköintitarkastelu

• Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun selvitykset ja suunnitelmat, mm.

• Viitesuunnitelma / tontinkäyttösuunnitelma (asemapiirros)

• Havainne- ja poikkileikkauskuvat

• Varjostustarkastelut

Suunnittelualueelle laadittuja selvityksiä



Luonnonympäristö
• Kasvillisuus: inventoitu, ei erityislajeja, osin kookasta puustoa ja puita joilla erityinen 

kasvutapa, asemakaavalla suojeltu puu-alue
• Ei tiedossa erityistä eläinlajistoa
• Käytettävissä nykyiset rakennettavuusselvitykset
• Pohjavesialuetta, II-lk

Rakennettu ympäristö
• Pien- ja kerrostaloja, julkista, oppilaitos- ja liikuntapaikkarakentamista, ´tiivistyvää 

asemanseutua´
• Kaupunkikuvassa yhtenäisiä rakennuskokonaisuuksia ja yksittäisrakennuksia, ympäristössä em. 

rakentamiseen liittyviä palveluja ja toimintoja
• Liikenteellisesti hyvin saavutettavissa, tarkasteluita tehty ja niitä päivitetään; tonttiliittymät 

yhdistyvät nykyiseen katuverkkoon
• Uudistuvalla alueella useita kulttuuriympäristön hoitosuunnitelman kohteita: RKY kirkko, 

Tuusulanjärven kulttuurimaisema ja paikalliset kohteet
• Laajasti teknistä verkostoa, yhteensovittaminen, hulevesien käsittelytarve
• Arviolta ei erityisiä liikennemelu-, tärinä-, ilmanlaatuhaittoja tai pilaantunutta maaperää
• Sosiaalisen ympäristön erityispiirteet, sekoittuneessa kaupunkirakenteessa

Lähtötiedoista



• v. 2019 25000 k-m2 -> aloitusvaiheen tavoite 15000 k-m2 -> 
suunnittelukilpailun maksimitavoite 19500 k-m2 
asuinrakennusoikeutta (250 asuntoa, 300 asukasta / 290 asuntoa 
ja uutta 390 asukasta )

• ei rakenteellista pysäköintiä, mahdollistetaan liiketiloja

• katuliittymien järjestäminen itäiselle korttelialueelle Urheilukadun 
itäosasta huomioiden kadun vastapuolella moduulikoulun 
kääntöpaikka sekä läntiselle korttelialueelle Kansakoulunkadulta 

• Koulupolkua ei enää osana tonttia vaan osoitetaan katualueeksi

• Yleiskaavan mukaisen lähipuiston toteuttaminen Nahkalinnan 
aukion ja koulupolun yhteydessä, aukiolle maltillinen mittakaava, 
vehreys, hulevesien käsittely

• Hulevesilinjan saneeraus paikallaan, ei siirtomahdollisuutta

• Koulutontin puiden huomiointi jatkossa katupuina, 
lisätilaa toteutukselle ja huollolle mm. Lumitilat ja hulevedet

• Mahdollistetaan monipuolista ja viihtyisää asumista ja 
kaupunkikuvallisesti ympäristöön soveltuvaa rakentamista 

Tarkentuneita tavoitteita



Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelmatarkastelua

Tutkitut enimmäisrakennusoikeus 19 500 k-m2 ja 
-kerrosluvut (5 / 7-8) kaupunkimallissa

Näkymäkuva etelästä Sipoontien / Tuusulanjärven RKY-alueen suunnasta

-> tutkittu ympäristön antamia sekä mitoituksellisia reunaehtoja ennen jatkosuunnittelua, maksimimalli
-> suunnitelmaratkaisu tarkentuu ehdotusvaiheessa yhteissuunnittelussa valittavan hankekumppanin kanssa



• Itäiselle korttelialueelle 

o 6000 k-m2

o kerrosluku VII

o Tontin pinta-ala 6300 m2

• Läntiselle korttelialueelle 

o Kaksi tonttia, 6000 k-m2 ja 7500 k-m2

o kerrosluku V-VII, VIII

o Tonttien pinta-alat n. 5700 m2 ja 7200 m2 

• Yht. 19 500 k-m2 rakennusoikeutta

• tonttitehokkuus korttelialueilla on keskimäärin noin e=1

• Rakentamisennusteen mukainen tavoite: 

o n. 250 asuntoa ja noin 300 uutta asukasta

• Asemakaavaluonnoksessa osoitettu rakennusoikeus mahdollistaa:

o n. 290 asuntoa ja uutta 390 asukasta

Mitoitustietoja luonnosvaiheessa



- Entinen yhteiskoulun tontti ja viereinen pallokenttäalue asuinkerrostalojen alueeksi 
yleiskaavan mukaisesti

- RKY-alue Järvenpään kirkko huomioitu kerrosluvuissa ja rakennusaloissa

o kaupunkikuvallinen akseli kirkon ja uuden JYK:n sisäänkäynnin välillä

- Jalankulun ja polkupyöräilyn kulkuyhteys uusien asuinkortteleiden väliin, aukiovaraus, 
sis. hulevesilinjan sekä mahdollisuuden toteuttaa viheryhteys

- Uusi Nahkalinnan aukio, toteutus vehreänä / yleiskaavan lähipuisto

- Suunnittelualueeseen sisällytetty Urheilukadun, Urheilukujan ja Kirkkopolun katualueita; 
riittävät aluevaraukset kulkuyhteyksille ja kunnossapidolle sekä puuston säilyttämiseksi 
katupuina

- Uusille tonteille osoitettu pohjaveden suojelua ja hulevesien käsittelyä koskevat 
asemakaavamääräykset; estetään haitalliset vaikutukset pohjaveteen ja lähikiinteistöjen 
rakenteisiin, mahdollinen paineellinen pohjavesi

- Pyrkimys säilyttää tonteilla olemassa olevaa puustoa (pallorasteri, s-3)

- Ajoneuvoliittymät Kansakoulunkadulta ja Urheilukadulta

Luonnosvaiheen suunnitteluratkaisuja



Asemakaavan muutosluonnos

Poistuva 
asemakaava



Asemakaava-
määräyksiä 1/3



Asemakaava-
määräyksiä 2/3



Asemakaava-
määräyksiä 3/3



• Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympäristöön, luontoon ja maisemaan, 
liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin 
arvioidaan kaupungin omana työnä ja tulokset esitetään kaavaselostuksen yhteydessä. 

• Vaikutusten arviointi perustuu alueelta käytössä oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokäynteihin, 
aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin lähtötietoihin sekä lausuntoihin ja muuhun 
palautteeseen.

• Asemakaavan muutoksen aloitusvaiheessa erityisesti arvioitaviksi on tunnistettu mm. 

• vaikutukset valtakunnallisesti merkittäviin kulttuuriympäristöihin (RKY) 

• pohjaveteen

• Asemakaavan muutoksen lähtöaineistoina käytetään mm. Järvenpään yleiskaavan 2040 sekä aiemmin 
laaditun JYK yhtenäiskoulukeskuksen (Uusi JYK) asemakaavamuutoksen yhteydessä laadittuja selvityksiä. 

• Selvityksiä täydennetään ja päivitetään tarpeen mukaan.

Vaikutusten arviointi
-> täydennetään ehdotusvaiheessa yhdessä hankekumppanin 
kanssa, tarkentuvien tontinkäyttösuunnitelmien perusteella



Asemakaavatyö käynnistyy keväällä 2025

 Vireilletulo kuulutuksella (16.4.2025)

 mahdolliset palautteet Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, pyydetty 23.5.2025 mennessä

Asemakaavaluonnos on nähtävänä 27.8.-26.9.2025 (AKL 62 §)

 Lausunnot ja mahdolliset mielipiteet asemakaavan muutosluonnoksesta

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nähtäväksi arviolta alkuvuodesta 2026 (AKL 65 §, MRA 27§) 30 päivää

 Kaupunkikehityslautakunnan päätös ehdotuksen nähtäville asettamisesta, tavoite 02-03/2026

 mahdolliset palautteet asemakaavan muutosehdotuksesta nähtävilläoloaikana, tavoite 04/2026

 vastineet saatuihin palautteisiin

Tavoitteena on, että kaavamuutos siirtyy hyväksymiskäsittelyyn (Kauke ltk, KH ja KV) keväällä 2026

 tavoite 08 / 2026, kaupunginvaltuuston päätöksestä valitusmahdollisuus Helsingin hallinto-oikeuteen

Asemakaavan muutoksen voimaantulo kuulutuksella

Asemakaavan toteuttaminen

 kumppanuushaku syksyllä/loppuvuodesta 2025

Aikatauluarvio



• Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivulla

• kuulutukset: https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja 

• Keski-Uusimaa -lehdessä, sekä 

• lähettämällä kirje asemakaavamuutosalueen ja asemakaavamuutosalueeseen rajoittuvien alueiden 
maanomistajille ja haltijoille. 

• Lisäksi kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, 

• ja niitä, jotka ovat asemakaavan laatijalta kirjallisesti tiedotusta pyytäneet, ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta 
varten. 

• Mahdollisen yleisötilaisuuden järjestämisestä ilmoitetaan kuulutuksen yhteydessä Järvenpään verkkosivuilla tai 
erikseen tiedottamalla.

Tiedottaminen



• Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailulla kaupunki hakee
yhteistyökumppaneita uuden alueen toteuttamiseen.

• Tavoitteena on viihtyisän ja monipuolisen
kerrostalorakentamisen ja laadukkaan lähiympäristön
toteuttaminen sekä toimivien kevyen liikenteen
yhteyksien varmistaminen.

• Suunnittelualue on jaettu kolmeen kilpailukohteeseen.

o Mahdollisuus tarjota yhtä, kahta tai kolmea
kilpailukohdetta

• Kaupungin sisäinen arviointiryhmä arvioi
kilpailuehdotukset.

• Lopullisen päätöksen kumppaninvalinnasta tekee 
kaupunkikehityslautakunta 16.12. kokouksessaan. 

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu



Asemakaavoitus

• Kaavasuunnittelija Paula Sidoroff-Eskelinen, p. 040 315 2985 

• Kaupunkikuva-arkkitehti Maria Suutari-Jääskö, p. 040 315 2455

• Asemakaavapäällikkö Milla Nummikoski, p. 040 315 3886

• Kaavoitusjohtaja Hannele Selin p. 040 315 2432 

Hankekehitys

• Hankekehityspäällikkö Salla Niemelä, p. 040 315 2344

Liikenne

• Liikennesuunnittelija Mikko Kaukinen, p. 040 315 3003

Kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut

• Projektipäällikkö Johanna Jääskeläinen p. 040 315 2279 

Järvenpään Vesi

• Vesihuoltopäällikkö Teemu Keitaanpää p. 040 315 2033 

Yhteystiedot
Järvenpää-info

040 315 2880

www.jarvenpaa.fi
info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 
04401 Järvenpää

Sähköpostiosoitteet ovat muotoa: 
etunimi.sukunimi(at)jarvenpaa.fi


