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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kartanonseudun hulevesirakenteet Il
Asemakaavan muutos

Diaarinumero JARDNo0-2025-1653
Kaavatunnus 070065

Asemakaavan muutos koskee:

7. eli Pajalan kaupunginosan korttelin 713 tonttia 1 (Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue), puisto-, l&hivirkistys-, katu- seka jalankululle ja
polkupydréilylle varattua katualuetta.

8. eli Sorron kaupunginosan korttelin 826 tontteja 5 ja 6 (Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue), urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU) ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

7. eli Pajalan kaupunginosan kortteliin 713 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialuetta, puisto-, lahivirkistys- ja katualuetta seka jalankululle ja polkupyoréilylle
varattua katualuetta.

8. eli Sorron kaupunginosan kortteliin 826 urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien laitosten ja rakennusten korttelialuetta,
palvelurakennusten korttelialuetta seké lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella poistuu urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta.
Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja lilkkenne

Yhteyshenkilo: Juho Mattila, PL 41, 04401 JARVENPAA, puhelin 040 315 2224, sahkoposti
etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



9 Jarvenpad °

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Pajalan ja Sorron kaupunginosissa, Pajalantien pohjoispuolella. Matkaa
Jarvenpéan rautatieasemalle ja keskustaan linnuntieté noin kilometri ja katuverkkoa pitkin 1,2-1,5
kilometrid. Kaavasuunnittelualueen koko on noin 6,4 hehtaaria.

Kaavasuunnittelualue rajautuu lansipuolella asemakaavoitettuihin teollisuus- ja yleisten
rakennusten korttelialueisiin (Jarvenpaan lukion tontti, liikuntakeskus Piironen) seka urheilu- ja
virkistystoimintojen alueeseen. Muilla sivustoilla on pienasutusta-, erilaisia viher- ja katualueita
sek& kaakkoisosassa asuinkerrostalojen korttelialuetta.

¥
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti mustalla ympyroityna.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavamuutoksen nimi on Kartanonseudun hulevesirakenteet Il.

Kaavasuunnittelun tavoitteena on hulevesien hallinnan kehittamisen rinnalla tutkia
mahdollisuudet kehittaa tennishallin ympéristoa ja paivittad vanhempia asemakaavoja. Hulevesien
hallintaan laaditaan my6éhemmin tarvittavat puistosuunnitelmat. Alueelle laaditaan erillinen
tonttijako asemakaavan hyvéaksymisen jalkeen.

Asemakaavan tavoitteena on yhteensovittaa eri tarpeet teknisen yhdyskuntarakentamisen,
urheilurakentamisen, hulevesien késittelyn ja virkistyskayton kesken.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3. Lyhennelmét lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka kaavoituksen vastineet
4. Asemakaavan seurantalomake

Tausta-aineistot

¢ Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (1.4.2018)

¢ Uusimaa2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (Uudenmaan liitto)

e Jarvenpaan yleiskaava 2040 (Kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan 21.6.2021)

e Resurssiviisas Jarvenpaé-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83, voimassa 31.12.2025 asti)

¢ Hyvinvointi- ja turvallisuussuunnitelma 2026-2029 (Kv. 26.5.2025 § 44, voimassa 1.1.2026
alkaen)

e Loutinoja kuntoon-hanke (2020) - Kaupunkipuron ekologisen merkityksen turvaavan
toimintamallin luominen Loutinojalle

¢ Kartanonseudun hulevesien hallinnan ideasuunnitelma (23.10.2020)

¢ Jarvenpaan likkennejarjestelméasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)

e Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelma, 2018

e Jarvenpaan kulttuuriympdristén hoitosuunnitelma 2017 (Jarvenpaéan kaupunki & Ramboll
Finland Oy)

e Jarvenpaan viherrakenteen arvot ja hyddyt. Suomen ymparistokeskus, Jarvenpdan kaupunki
2016.

¢ Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015 ja paivitys 2019. Faunatica Espoo.

e Jarvenpaan pienvesiselvitys 2017 (Poyry Finland Oy)

¢ Jarvenpaan hulevesisuunnitelma 2013 (Jarvenpaan kaupunki & FCG Qy)

¢ Jarvenpaan tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (Poyry Finland Oy)

¢ Jarvenpaan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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2. TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 17.9.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.9.2025 alkaen
Asemakaavaluonnos nahtéavané AKL 628, MRA 308 18.3.-20.4.2026
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana AKL 658 ja MRA 278 pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §
Asemakaava

Asemakaavassa osittain toteutumaton urheilu- ja virkistysrakentamisen tontti liitetdan nykyiseen
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen ja osittain osoitetaan muuhun
kayttoon palvelurakennusten korttelialueeksi ja yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialueeksi. Rakennusoikeutta kaavamuutoksessa osoitetaan
yhteensa 5900 kerrosneliometrid. Urheilurakentamiseen 3000 kerrosneliometrid, tekniseen
yhdyskuntarakentamiseen 1800 kerrosneliometria sekd 1100 kerrosneliometria
palvelurakentamisen korttelialueelle.

Muutoin asemakaavan muutoksessa yhtendistetdan kunnossapidon ja luonnon néakoékulmasta
viheralueiden kayttéluokituksia (VP ja VL) vastaamaan niiden todellista kayttotarkoitusta.
Viheralueille osoitetaan ohjeellisia hulevesien kasittelyalueita kohtiin, joihin niita on tarkoitus
my6hemmin suunnitella. Yleisten alueiden rajojen muutoksilla (katu- ja viheralueet) paivitetéan jo
rakentunut tilanne ja selkeytetaan ja yksinkertaistetaan niiden toiminnallisia eroja.

Tekniset yhdyskuntarakentamisen toiminnot osoitetaan asemakaavaan, jotta ne tulevat oikealla
tavalla huomioiduksi laadittaessa alueen muita jatkosuunnitelmia.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi seka kiinteistotekniset toimenpiteet (tonttijako, rekisterdinnit) on
suoritettu.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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3. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on télla hetkella padosin viher- ja katualueita, tennishallirakennuksia, Carunan
sdhkdlaitos, 110 kV voimalinja ja harustetut pylvéat seka osittain toteutumaton urheilukéyttoon
tarkoitettu viheralue. Yleisilme on vehred ja aluetta kdytetaan paljon arkiulkoiluun, vaikka
varsinaisia rakennettuja ulkoilureitteja ei viheralueille ole toteutettu.

Suunnittelualuetta Pajalanpuiston ja Johdinkadun suunnasta.

Pajalanpuiston eteléosa.

Luonnonymparisto

Loutinoja on kulkenut nykyisella paikallaan jo pitkdan. Sen linjaus pohjoiseen on havaittavissa jo
vuoden 1964 ilmakuvista lahtien, jolloin suunnittelualue on paaosin ollut vield peltomaisemaa.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaé « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Idastd tuleva sivuhaara on siirretty pohjoisemmaksi sdhkélaitosrakennuksen tieltd. Maataytt6ja on
todennakdisesti tehty muun kaupunkiympariston rakentuessa ymparilla, koska purouoma kulkee
nyt selvasti ymparist6dan alempana. Loutinojasta ei kaavasuunnittelualueen kohdalla ole
lajihavaintoja huomionarvoisista tai suojeltavista kasvilajeista, sen sijaan joitakin haitallisia
vieraslajihavaintoja on tehty.

Maapera on savea. Tennishallien etelapuolelle on tehty pohjatutkimuksia vuonna 1986, jolloin
alueelle on sijoitettu yhteensé 6 kairauspistettd. Naiden pohjatutkimusten perusteella on
odotettavissa 14-17 metrin paksuinen savikerros. Tonttikohtainen, tarkempi maaperatutkimus on
laadittava ennen rakentamisen suunnittelua. Kalliopera on kvartsi- ja granodioriittia.

; 200m

Kuvakaappaus GTK:n Maankamara-karttapalvelusta. Savimaat sinisella, kalliomaat punaisella.
Suunnittelualue on merkitty kuvaan punaisella aluerajauksella.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



Jarvenpdad 10

| 'l 50.20

| 2?0 R

ﬁ. i \ s 9097 i
| | \

ITmse L 5 \

9.85 |l \é) 650M. 5/ %9 "r ‘é

SO §= N <m0 ALOO™ e 550 49.45 1| 2l
? CEEATE ) “.95 e

© .
A 6 S ANs00 Hho\wds - 1

+49. 3 -
—<1 173 P30 170-F ¢330

gyny13sanA

ni
S

~
~
=3

Kuvaote tennishallien eteldpuolelle tehdyista pohjatutkimuksista.

Rakennettu ympéristo
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Yhdyskuntarakenne on vélja, mutta toisaalta rakentamattomiakin alueita tarvitaan. Katuverkon
tuntumassa olisi mahdollista tiivistdd maankayttod. Alueen kaupunkikuva on hyvinkin vehrea ja
rakentuneet osa-alueet on varattu tennishallirakennuksille ja yhteiskuntatekniselle rakentamiselle.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaéa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Nykyiset tennishallirakennuksen Pajalanpuiston ja Johdinkadun suunnasta.

Nykyiset tennishallirakennukset Kuuselankadulta kuvattuna.

Asuminen, vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole asutusta, mutta se rajautuu ulkoreunoiltaan pientaloasumisen alueisiin.

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaé « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Virkistys

Suunnittelualuetta k&ytetaan péaaosin virkistykseen. Jarvenpaan tennishallirakennukset sijaitsevat
kaavamuutosalueella. Se on kytkeytynyt Rampakanpuistoon ja -metsdalueeseen pohjoisessa seka
Kartanonpuistoon idéassé. Talvella Pajalanpuistoon ajetaan hiihtolatu, joka yhdistaa Jarvenpaan
kuntoratoja (Uimahalli, Jamppa, Paavonpolku). Kartanonpuistossa on leikkikentté sekéa uimahallin
kuntorata ja rantalentopallokenttia. Piironpolun varressa on tekonurmipintainen urheilukenttd ja
koripallokentta.

Suunnittelualueella on viel& paljon kayttamatonté potentiaalia erilaisille virkistystoiminnoille,
joskin on huomioitava Pajalantien ja Johdinkadun tieliikkennemelu.

Palvelut

Suunnittelualueen lansipuolella on Jarvenpaan lukio ja ammattiopisto seka kaupungin
liikuntakeskus Piironen. Suunnittelualueen l&hituntumassa idén ja etelan suunnilla on myos
jaahalli oheistoimintoineen, uimahalli, yksityinen Hi5- liikuntahalli, paivékoti ja

paivittaistavarakauppa.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavasuunnittelualueella on vain yksittaisia tyopaikkoja, koska tennishallitoiminnot ovat
suunnittelualueen ainut elinkeinotoiminta talla hetkelld. Suunnittelualue rajautuu Pietolan
teollisuusalueeseen lannessa, jossa on arviolta 35-45 tyopaikkaa. Pietolassa talla hetkelld toimivia
yrityksia ovat mm. Aerial Oy, Jettaset Oy, Cityvarasto sekd Fox1 rakennustelineiden ja
varastokonttien vuokraustoimipiste.

Liikenne

Pajalantie on kokoojakatu, jolla kulkee autoliikenne, jalankulun ja polkupyoréliikenteen reitit seka
ylikunnallinen joukkoliikenne. Keskimé&arainen arkivuorokausililkkenne Pajalantiell& on noin 5200-
6100 ajoneuvoa vuorokautta kohti (mitattu marraskuulta 2023). Paikallisen julkisen liikenteen
linjat kulkevat Wartsilankatua, ja sivuavat kaavasuunnittelualuetta vain eteldassa. Wartsilankadulla
liikennemé&arat ovat vahaisempid, noin 2300-3300 ajon/vrk liikennejérjestelmasuunnitelman
mallinnuksen mukaan. Johdinkatu, Kuuselankatu ja Pietolankatu ovat katuhierarkiassa alempana
olevia eli paikallisia katuja, jotka valittavat kevyempaa kuorma- ja pakettiautoliikennetté seka
henkil6autoliikennettd asuintonteille. Ajoliikennetté naill& kaduilla on péivittainen arviolta 1000-
2000 ajoneuvoa. Niillda on myds jalankululle ja polkupyoraliikenteelle soveltuvat ajoradasta erilliset
jalkakaytavat. Neulakadulla on vain yritystonteille ja tennishallin takana olevalle pysakdintialueelle

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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suuntautuvaa liikennettd. Piironpolku on jalankulun ja polkupyorailyn reitti koulurakennuksilta
Pajalantien alikulkuun, joka johtaa jaahallille ja uimahallille.

Jalankulun ja pyoréliikenteen risteysalue. Pajalantien suuntainen jalankulun ja polkupyorailyn reitti, joka
risteda Piironpolun poikittaisen yhteyden kanssa. Piironpolku vasemmalla ja Pajalantien alikulku oikealla.

Rakennettu kulttuuriymparist® ja muinaismuistot

Alueella ei ole rakennutun kulttuuriympariston kohteita, kiinteitd muinaismuistoja tai muita
suojelukohteita.

Tekninen huolto

Alueella on kohtuullisen paljon kunnallisteknisté verkosta huomioitavaksi. Voimajohtojen liséksi
katualueilla on mm. vesi-, jatevesi ja hulevesiviemarilinjoja seka tietoliikennekaapeleita.
Kaukolampoverkkoa kulkee Neulakadulla ja Johdinkadulla. Jatevesiviemarilinja kulkee
Kuuselankadulta tennishallin vieritse ja virkistykseen varattujen viheralueiden lapi lukion vieressa
kulkevan jalankulkureitin kautta aina Wartsilankadulle asti.

Hulevedet

Suunnittelualueelta ei télla hetkelld muodostu suuria méaria hulevesid, koska suuria rakennettuja
l&paisemattomia pintoja ei ole. Tennishallin kiinteistot rakennuksineen ja pysakoéintialueineen ovat

Jarvenpéan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaé « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi

FRIRRRRRRIRIRSRSRSRERIRLRERERLRERNSRRINNR



Jérvenpad "

hulevesiviemaroinnin piirissa. Loutinojan laajalta valuma-alueelta kerd&ntyy huomattavan suuri
maara pintavesia useiden eri sivuhaarojen kautta. Loutinojan kaksi pdéhaaraa yhdistyvat
kaavamuutosalueella Pajalanpuistossa, joka on viimeisimpia mahdollisuuksia tehda avonaisia,
luonnonmukaisia hulevesien viivytysrakenteita ennen niiden johtamista edelleen Jarvenpaan
keskusta-alueelle ja Tuusulanjarveen.

Erityistoiminnot

Kaava-alueella on 110 kV voimajohtolinjoja ilmassa ja maassa kulkevana, joten ne asettavat suoja-
alueineen erindisia kayttorajoitteita. Voimajohtolinjojen alueelle mahdollisesti suunniteltavista
toiminnoista ja rakenteista pyydet&én Caruna Oy:lta ristedmaélausunto tarvittaessa.

Ympéristonsuojelu, ymparistohairiot

Ei merkittévia ympéristonsuojelukohteita. Ymparistohairidita suunnittelualueelle tuo Pajalantien ja
Johdinkadun liikennemelu, joka vaikuttaa Koskenojanpuistoon ja Pajalanpuiston etela- ja
kaakkoisosiin. Valtakunnallisessa MATTI-jarjestelmassa ei ole suunnittelualuetta koskien
merkint6ja pilaantuneista maista.

\ ; a=\ SELITTEET

- Asuinrakennukset

45-50 dB
B 50-55dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
. 65-70dB
B 70-75dB

Suunnittelualueen paivamelun nykytilanne (vuoden 2019 liikennemaarat, Jarvenpaan
liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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SELITTEET

Asuinrakennukset 45-50dB
Lomarakennukset - 50 -55dB

Muut_rakennukset 55-60dB

. Kadut_2019 60 - 65 dB
L — Rautatie . 65-70dB
e— Esteet 2019 B 70-75dB

Suunnittelualueen péivamelun ennustetilanne (2040), Jarvenpaan lilkkennejarjestelméasuunnitelma,
meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)

Sosiaalinen ympéristo

Katualueiden ympaéristot ovat esteettomyyden perustason mukaisia ja valaistuja.

Maanomistus

Suunnittelualue on péaaosin Jarvenpaan kaupungin omistuksessa. Tontti 7-713-1 on Caruna Oy:n
omistuksessa. Tontit 8-826-5 ja 8-826-6 seka maaraala kiinteistosta 8-9903-10 on vuokrattu.
Maarekisterikiinteisto 401-1-1712 on asemakaavoitettu aiemmin puistoalueeksi, mutta on viela
yksityisessa maanomistuksessa.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdjé 186-7-713-1, 186-7-735-1, 186-7-9903-1, 186-8-826-5.

186-8-826-6, 186-8-9903-10, 186-401-1-1712, 186-401-1-2449 seké osia kiinteistoista 186-7-9901-
0, 186-401-1-2464 ja 186-401-1-2746.
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Ote maanomistustilanteesta. Punaisella tummennetut kiinteistot omistaa Jarvenpaan kaupunki. Vuokratut
tontit tai maaraalat ovat variltdan violetteja.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus siséltaa kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.
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Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosaluetta ohjaavat taajamatoimintojen
kehittdmisvyohyke (vaalean ruskea raidoitus), voimajohtomerkinté sekd muut oikeusvaikutteiset,
yleiset suunnitteluméaaraykset.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen suunnitteluméarayksen mukaan mm. ”vydhykkeen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten
arvojen sailyminen seka edistaa ekologisen verkoston kytkeytymista vyohykkeen ulkopuoliseen
viherrakenteeseen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinnitettdva huomiota vyéhykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun. Liséksi tulee turvata riittavat
virkistysmahdollisuudet seké virkistysyhteydet vyohykkeen sisdlla ja sen ulkopuolelle”.

Voimajohtoon liittyy MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus ja merkinnan suunnittelumaarayksen
mukaan alueiden kayttoa suunniteltaessa on otettava huomioon voimajohtojen suojaetaisyyksista
annetut maaraykset.

Ote Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavasta (Uudenmaan
liton karttapalvelu).

Suunnittelualueen likimaéarainen sijainti
keltaisella pallomerkinnéalla osoitettuna.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



9 Jarvenpad 18

Yleiskaava

Yleiskaavan 2040 kaavaratkaisu esitetdan neljalla oikeusvaikutteisella kartalla ja naihin liittyvalla
erillisella maaraysliitteell&.

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16) suunnittelualue
on merkitty virkistysalueeksi (V). Muita yleiskaavamerkintdja ovat virkistyksen ja ulkoilun paareitti,
sahkalinja, yhdyskuntateknisen huollon kohde (2 kpl), py6réilyn péareitti (Pajalantie) seka
hulevesien hallinnan kannalta merkittévia aluerajauksia. Yleiskaavan tavoitteena on, etté viereinen
teollisuusalue muuttuu asumiseksi (A) vuoteen 2040 mennessa.

Virkistysalueet varataan yleiseen virkistystoimintaan, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueella
sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, hulevesien hallintaan
tarkoitetut rakenteet sekd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja rakenteet (MRL:n
mukainen rakentamisrajoitus). Toimintojen tarkemmassa suunnittelussa ja yllapidossa tulee ottaa
huomioon erilaisten virkistystoimintojen yhteensovittaminen ja alueen ekologiset, maisemalliset ja
kulttuurihistorialliset arvot. Alueella olevat rakennukset voidaan séilyttaa ja rakennusten
peruskorjaaminen, vahainen laajentaminen ja tuhoutuneen rakennuksen korvaaminen ovat
sallittuja. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa (MRL:n mukainen toimenpiderajoitus).

Muita suunnittelualuetta koskevia yleiskaavamaarayksié:
e Viheryhteys (Koskenojanpuisto)

0 Viheralueverkostoon liittyva viheryhteys tai lahivirkistysalueiden sarja.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa lahivirkistysalueiden riittavyys seka
ekologisten ja virkistysyhteyksien jatkuvuus. Viheryhteys tulee yllapitaa tai
toteuttaa riittdvan leveana ja laadultaan alueen ekologisia arvoja ja virkistyskayttoa
tukevana. Viheryhteys on sijainniltaan ohjeellinen.

e Tiivistyva asemanseutu (Suunnittelualueen eteldisin osa)

0 Ainolan, Haarajoen ja Saunakallion asemanseutujen (600 metrid) ja keskusta-alueen
(1 kilometri) vyéhykemerkinnalla osoitetaan alueet, joilla pyritdan
taydennysrakentamismahdollisuuksien hyodyntamiseen ja eri kulkumuotojen
yhteensovittamiseen. Suunnittelussa tulee huomioida vaihtoyhteyksien sujuvuus ja
turvallisuus.

e Viheralueverkosto

0 Viheralueverkostoa yllapidet&an ja kehitetaan virkistystoiminnoiltaan ja
luonnonymparistoltddn monimuotoisena, kullekin alueelle luonteenomaisena ja eri
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kayttajaryhmia palvelevana kokonaisuutena. Viheralueverkoston kehittdmisessa
tulee ottaa huomioon alueiden tarjoamat ekosysteemipalvelut. Tarkemmassa
suunnittelussa tulee varmistaa ekologisten ja virkistysyhteyksien jatkuvuus seka
keskeisten virkistyspalveluiden hyva saavutettavuus kavellen ja pyoralla.
Viheralueverkoston alueella noudatetaan ensisijaisesti kunkin aluevarausmerkinnén
maarayksia.
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Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa osia yhteensé kuudesta (6) eri asemakaavasta.

Suunnittelualueelle on osoitettu p&dosin viheralueita erilaisin kayttotarkoitustunnuksin;
puistoaluetta (P, VP), lahivirkistysaluetta (VL) ja voimansiirtoaluetta (Vs). Liséksi on osoitettu
urheilu- ja virkistystoimintojen aluetta (VU) ja yleisten urheilurakennusten aluetta (YU) seké yksi
pienehkd yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET).

ET-korttelialueella rakennusoikeus on 700 kerrosnelidmetrié ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi
(1N).

YU-korttelialueella rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,4 mukaan yhteenséa 1900
kerrosneliometria. Suurin sallittu kerrosluku on yksi (1).

VU-alueella on osoitettu ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala (a-alue) ja rakennusoikeutta
tehokkuusluvun e=0,05 mukaan 487 kerrosneliometria. Suurin sallittu kerrosluku on yksi (1).
Nykyinen hallirakennus on rakennettu poikkeamisluvalla asemakaavasta.

Asemakaavoissa on merkitty johtorasite maanalaiselle viemariputkelle, joka kulkee lapi alueen
lansireunassa Kuuselankadulta aina Wartsilankadulle asti.

Asemakaavojen tarkempia tietoja on esitetty alla olevassa taulukossa.

Asemakaavan tunnus | Asemakaavan nimi Hyvaksytty Vahvistettu/Voimaantulo
1/1 Hyhkotn asemakaava | - 10.3.1958/28.10.1958
7/4 - - 11.11.1964
7/16 - - 8.5.1969
7/32 Muuntajakatu, ent. 16.3.1981 21.4.1982
Vanha Valtatie
7/36 - 18.4.1988 30.5.1988
7/40 Lukio 12.3.2001 22.4.2001
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Rakennusjarjestys

Jarvenpaan rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.11.2025 § 98 ja on
voimassa 1.1.2026 alkaen.

Tonttijako & -rekisteri

Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittdd Jarvenpaan
kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Ei voimassa olevia rakennuskieltoja tai suojelupaatdksen saaneita kohteita.

Loutinoja kuntoon-hanke ja Kartanonseudun hulevesien hallinnan ideasuunnitelma

Loutinoja kuntoon-hankkeen tavoitteena on palauttaa uomaan luonnollinen vesitase ja siten luoda
edellytykset lehtoalueen luontoarvojen paranemiselle. Kunnostuksella estetddn uoman liiallinen
kuivuminen ja tasataan myds huippuvirtaamia, mika tulee vahentamaan alapuolisen
kaupunkialueen hulevesitulvia ja Tuusulanjérven ravinnekuormitusta.

Laadittujen ideasuunnitelmien mukaan keskikohdalle, eli nyt kaavamuutoksen alaiselle alueelle, on
esitetty rumpuputken kaventamista ja varattu tulvimistilaa, uusia viivytystasanteita ja
oleskelualueita valistustauluineen, jalankulkureitti, ulkokuntosali ja lasten leikkipaikka.
Koskenojanpuistoon lahiympéristoon esitetdan rakennettavaksi pieni koristelammikko
(viivytystilavuus 40m3), ojan ylittavaa silta ja nurmialueiden kunnostuksia piknik-kayton
mahdollistamiseksi.

Loutinojan kuntoon -hankkeen yleissuunnitelmaa on edistetty puistosuunnitelmaksi ylépuolisella
valuma-alueella vuonna 2025, joka sijoittuu Kuuselankadun pohjoispuolelle. Kartanonseudun
hulevesirakenteet | kaava on saanut lainvoiman 15.8.2025 ja Rampakanpuiston puistosuunnitelma
on hyvaksytty 29.8.2025. Puistosuunnitelman rakentaminen ajoittuu vuodelle 2026.

Pajalanpuiston ja Koskenojanpuiston puistosuunnitelmia on tavoitteena edistaa vuosina 2026—
2027.

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



Jéirvenpéic’j 23

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat paatokset

Kaavamuutos tehdaan Jarvenpaan kaupungin aloitteesta ja se on esitelty kaupungin
kaavoitussuunnitelmassa 2025 ja 2026.

Kaavamuutostarpeen taustalla on kaupungin yleiskaavan lisaksi Resurssiviisauden tiekartta 2019
(Kv 11.11.2019 § 83) ja Loutinoja kuntoon-hankkeen yhteydessa laadittu ideasuunnitelma
luonnonmukaisten hulevesiratkaisujen kehittdmiseksi Puropuiston, Rampakan, Pajalanpuiston ja
Koskenojanpuiston viheralueilla.

Resurssiviisauden tiekartan tavoitteita on siirretty osaksi kokonaisvaltaisempaa Jarvenpaan
kaupungin hyvinvointi- ja turvallisuussuunnitelmaa 2026-2029, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 26.5.2025 § 44.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Osallistuminen, yhteistyo ja kaavaprosessin kulku

Osalliset

e Kaava-alueen maanomistajat

¢ Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

e L&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
e Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

e Jarvenpaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Museovirasto

e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo/Helsingin kaupunginmuseo
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
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e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma KUVESI

e Teleoperaattoriyritykset tms.

e Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

e Jarvenpaa-Seurary

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
selostuksen liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla koko kaavasuunnittelun
ajan Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet kootaan kaavaselostuksen liitteeseen 3.

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 17.9.2025. Asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 24.9.2025 alkaen.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos on ndhtavana 18.3.-20.4.2026 valisen ajan Jarvenpaa-infossa seka
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa
mielipide kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnosvaiheen yleisétilaisuus jarjestetaan 8.4.2026
hybriditilaisuutena kaupungin toimitiloissa Bulevardikorttelissa, jolloin siihen voi osallistua paikan
paalla tai etayhteydelld. Luonnosvaiheessa lahetettiin lausuntopyyntd hankkeesta seuraaville
tahoille:

e Jarvenpaan Vesi

e Lupa- javalvontavirasto

e Uudenmaan elinvoimakeskus

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
e Tuusulanjarven Lampo Oy

e CarunaQy
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e Auris Energia Oy

e Elisa Oyj

e Telia Oyj

e FNE-Finland Oy
e Cinia Oy

e Digita Oy

e Valokuitunen Oy

e Global Connect Oy

e Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy

e Nivos Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
e Kartanonseudun pientaloyhdistys

Suunnitteluvaihe

Hyvaksymisvaihe

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahankkeesta ei ole ollut tarpeen jarjestaa AKL:n 66 § mukaista viranomaisneuvottelua,
koska kaavamuutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityisen merkittavia maakunnallisia
vaikutuksia.

Asemakaavahankkeen viranomaisyhteistyd kdydaan péaaasiallisesti neuvottelemalla kaupungin ja
muiden viranomaisten kesken seké vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn kautta.
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Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Kaavasuunnittelun tavoitteena on hulevesien hallinnan kehittamisen rinnalla tutkia
mahdollisuudet kehittaa tennishallin ympéristoa ja paivittad vanhempia asemakaavoja. Hulevesien
hallintaan laaditaan myéhemmin tarvittavat puistosuunnitelmat.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavaprosessin kaynnistymisen jalkeen on kéyty kaupungin siséisia keskusteluja matonpesupaikan
tarvittavista toiminnallisuuksista ja reunaehdoista. Varsinaista paatosta tai aloitetta
matonpesupaikan siirtamisesta ei toistaiseksi ole tehty, mutta alustavia kartoituksia on tehty
joitakin vuosia sitten ja kaupungin pidemman aikavalin suunnitelmana on kehittaa Tervanokassa
sijaitsevan matonpesupaikan alueen maankayttoratkaisuja, jolloin matonpesupaikan siirtdmiselle
olisi edellytykset. Matonpesupaikan tarkempia toiminnallisuuksia ja sen yhteyteen
mahdollistettavat palvelut tarkentunevat vield kaavasuunnittelun aikana.

My0s yleiskaava 2040 valmistelun aikana esiin noussutta tarvetta kaukolammon
varavoimalaitokselle on arvioitu ja yhdessa kaukolampdtoimijan kanssa on kayty alustavia
keskusteluja sen sijoittumisesta talle kaavamuutosalueelle. Tarkempia yksityiskohtia ei ole viela
tiedossa, mutta nekin tarkentuvat kaavasuunnitteluprosessin aikana.

Caruna Oy on esittanyt nykyisen séhkojohtoverkoston huomioitavaksi asemakaavassa ja néin on
tarkoituskin tehda.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehtoisia suunnitelmavaihtoehtoja ei ole laadittu. Asemakaavaratkaisut tehdaan
kaavasuunnitteluprosessin aikana tavoitteita ja palautteita yhteen sovittaen.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne muodostuu laajoista viheralueista, yhdyskuntateknisen rakentamisen
korttelialueista (ET), urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YU) ja Neulakadun
paahén asettuvista uusista toiminnoista. Asemakaavan muutoksessa yhtendaistetaan
kunnossapidon ja luonnon nékodkulmasta viheralueiden kayttoluokituksia (VP ja VL) vastaamaan
niiden todellista kayttotarkoitusta. Viheralueille osoitetaan ohjeellisia hulevesien kasittelyalueita
kohtiin, joihin niit4 on tarkoitus myéhemmin suunnitella.

Yleisten alueiden rajojen muutoksilla (katu- ja viheralueet) paivitetaan jo rakentunut tilanne ja
selkeytetaan ja yksinkertaistetaan niiden toiminnallisia eroja.

Tekniset yhdyskuntarakentamisen toiminnot osoitetaan asemakaavaan, jotta ne tulevat oikealla
tavalla huomioiduksi laadittaessa alueen muita jatkosuunnitelmia.

Mitoitus

Rakennusoikeutta kaavamuutoksessa osoitetaan yhteensa 5900 kerrosneliémetria.
Urheilurakentamiseen 3000 kerrosneliometrid, tekniseen yhdyskuntarakentamiseen 1800
kerrosneliometria seké& 1100 kerrosneliometriéd palvelurakentamisen korttelialueelle.

Tarkemmat mitoitus- ja pinta-alatiedot sek& niiden muutokset on eritelty tilastolomakkeessa,
kaavaselostuksen liite 4.

Palvelut

Asemakaava mahdollistaa matonpesupaikan, sen oheistoimintaa tai muuta palvelutoimintaa
palvelutontille/-tonteille yhteensa 1100 kerrosneliometrid. Tydpaikkoja saattaa alueelle
muodostua enintddn muutamia kymmenié toimintojen tarkennuttua.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos mahdollistaa sille resurssiviisauden tiekartassa, hyvinvointi- ja
turvallisuussuunnitelmassa ja kaupungin strategiassa méaariteltyja tavoitteita.

Kustannustehokkainta hulevesien viivyttamista ovat luonnonmukaiset ja maanpaalliset

hulevesirakenteet ja -kosteikot. Ymparivuotisia virkistystoimintoja voidaan paremmin suunnitella
vahemman meluisille alueen osille.
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Aluevaraukset

Korttelialueet
Yleisten urheilurakennusten korttelialue (YU)

Ei erityisida kaavamaarayksid. Kaavamerkintaa ei ole vaihdettu kaavamuutoksessa. Korttelialueen
sisalle on uutena osoitettu hulevesimaarays, joka tulee velvoittamaan toimenpiteita seuraavasta
rakentamisluvasta eteenpain.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET)

Ei erityisida kaavaméaarayksia. Kaavamerkintéa ei ole vaihdettu kaavamuutoksessa. Samalla
kayttotarkoituksella on osoitettu myos kaukolammon varavoimalan kdyttoon varattu alue, joka
tullee myos sellaisenaan muodostumaan tontiksi.

Palvelurakennusten korttelialue (P-4)

Kayttotarkoituksen kaavamaaraykset sallivat monipuolisen kayton ja luovat kehikon, jolle voidaan
palvelu- ja yritystoimintaa kehittdd. Kaupunkikuvalliset maaraykset pyrkivat sovittamaan
rakentamista ymparistoon, luomaan ja parantamaan ulkopuolelle nékyvaa kaupunkikuvaa ja
toisaalta mahdollistaa myds hyvan elinympariston muotoutumisen tulevaisuudessa, kun
yleiskaavan isommat muutokset maankayttoon tulevat ajankohtaisiksi.

Kaavamaaraykset eriteltyna:

”Korttelialueelle saa sijoittaa palvelu- ja tydtiloja, ravintola-, ruokala- ja kahvilatiloja seka
rakennuksia virkistys-, vapaa-ajan ja matkailupalveluja varten.

Rakennusten julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtéva laadukkaasti kiinnittamalla erityista
huomiota ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennell& ja
julkisivuvérityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen. Puiston puoleisia tontinrajoja ei saa aidata.
Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia
laitteita.

Tontinosat, joita ei kdyteta leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on
istutettava, hyddynnettéva hulevesien kasittelyssa tai muutoin rakennettava yhtenéisen
suunnitelman mukaan. Tontilla on séilytettava tai sinne on istutettava vahintéan yksi puu kutakin
rakentamattoman osan 100 m2 kohti.
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Tontilla olevat autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla. Pysakdintialueella tai -
tiloissa tulee varautua séhkdautojen latauspisteisiin.

Tontille on varattava riittdva maara polkupydrapaikkoja. Polkupydrapaikkojen on oltava helposti
kaytettavia ja runkolukittavia.

Tontilla tulee olla vahintaan yksi autopaikka kutakin -ty6- ja palvelutilan 100 k-m2 kohti, -ravintola-
, ruokala- ja kahvilatilan alkavaa 10 asiakaspaikkaa kohti.”

Muut alueet

Lisaksi on osoitettu puistoaluetta (VP-6), lahivirkistysaluetta (VL-3), katualuetta seka jalankululle ja
polkupyoréilylle varattua katualuetta. Viheralueille on mahdollista suunnitella ja toteuttaa
hulevesirakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti, joka tassa tarkoittaa tarkempia
kunnallisteknisi& suunnitelmia.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

[Imassa kulkeva voimajohto ja sdhkolaitos sailyvat nykyisella sijoillaan, muu tennishallin ympéristo
taydentyy ja rakentuu. Asemakaava mahdollistaa myds isomman tennishallikokonaisuuden
rakentamisen, jos se tulevaisuudessa on ajankohtaisempaa. Virkistyskaytto lisdéantynee
tulevaisuudessa, kun alueelle laaditaan puistosuunnitelmia ja suunnitellaan uusia kulkureittejé.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Luonnontilan nykytaso séilyy lahes ennallaan kaavamuutoksessa. Asemakaavan muutoksella
turvataan alueen séilyminen paéosin viheralueena tdydentden sinne hulevesien kasittelya
mahdollistavaa lisdrakentamista tarkempien puistosuunnitelmien mukaan.

Asemakaavamuutoksen mahdollistamilla toimenpiteilla voidaan parantaa pienvesien tilaa,
ehkaista hulevesien aiheuttamia hulevesihaittoja ja sitd kautta Tuusulanjarveen kohdistuvaa
hulevesikuormitusta. Merkittavia haitallisia vaikutuksia purouoman kasvillisuuteen ei ole
nakopiirissa, vaikka alueella jatkossa viivytetaankin enemman hulevesia. Vieraslajien poistoa
purouomasta tehtéaneen samalla kun puistosuunnitelmaa tullaan toteuttamaan tai alueelle
jarjestetaan talkoita vieraslajien poistamiseksi.

Asemakaavamuutoksen mahdollistamilla toimenpiteilla on positiivinen vaikutus alueiden
virkistyskayton seké taydennysrakentamisen yhteensovittamiseksi.
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Vaikutukset liikenteeseen

Ei merkittavia lilkkennevaikutuksia. Neulakadun liikenne todennékadisesti lisdantyy nykyisesta jonkin
verran, mutta on toisaalta suuresti riippuvainen toiminnan laadusta, joka yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueen ja palvelurakennusten korttelialueen
tontille/tonteille sijoittuu.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asemakaava mahdollistaa alueelle luonnonmukaisten hulevesien viivytysrakenteiden
toteuttamista. Alue sailyy paéosin viheralueena, erittain puustoisena ja lapaisevang, joten
maanmuokkaukset alueella ovat pienimittakaavaisia.

Kaavaluonnosvaiheessa on tehty

kaavamuutoshankkeen KILVA-arviointi, joka on Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen
viel& hyvin alustava ja suuntaa antava.
Arvioinnin tarkoituksena on ilmaston kannalta
positiivisilla ratkaisuilla ja vastauksilla kerata
sektorikaavioon mahdollisimman taydet
varikentat ja tunnistaa viela kehitettavia @ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
kohteita. Lahtokohdat ovat hyvat

kaavamuutoksen sijoittuessa olemassa olevan

yhdyskuntarakenteen yhteyteen ja sen tavoite

kehitté& olemassa olevaa

yhdyskuntarakennetta. Arvioinnissa puutteina

nakyvat selvasti tekijat, joille ollaan vasta

luomassa mahdollisuutta sijoittua alueelle

ylempien kaavatasojen ohjaamana ja koska

niista ei ole viela tarkempia tietoja tai

suunnitelmia olemassa (esim. kaukolammaon

varavoimalaitos ja sen energiaratkaisu,

matonpesupaikka ja sen oheistoiminnot, muu

alueelle mahdollinen rakentaminen).

| Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestdvan eldmantavan mahdollistaminen

Il Kulutuksen p&éstdjen minimointi

Yleiskatsaus KILVA-arviointitydkalun teemoihin
ja kehityskohteisiin vastausten perusteella.
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Tarkempi teemakohtainen arviointi alla:

Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

C. Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa
A. Liikkumisen tarpeen vdhentdminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

Hyvina vastauksina erottuvat:

e L&htokohtana olemassa olevan hyddyntaminen ja kehittdminen, niin rakennusten kuin
luonnonympaéristdjenkin osalta

e Tukee sini- ja viherkaytavien sdilymista

¢ Virkistysmahdollisuudet, osa laajempaa viherverkostoa

e Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

e Adrevoityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen

Huonontavina vastuksina/kehittdmiskohteina sen sijaan:

¢ Viherpinta-alan véhentyminen (VU-alueen poistuminen ja osoittaminen muuhun kayttéon
olemassa olevan infrastruktuurin laheisyydessa, yleisten alueiden rajamuutokset)

e Puurakentamisen mahdollisuuksia ei viela selvitetty

e Ympadristohaittojen mahdollinen lisdéantyminen (olemassa oleva tieliikennemelu
Pajalantieltd, lilkkenteen pieni kasvu, varavoimalaitoksen tarkempia tietoja ei vield ole, jne.)

e Aluevaraukset eivat valttamatta mahdollista energian varastointia

e Alueen energiatehokkuuden huomioiminen: ei viela selvitetty energiankulutusta
vahentdavia passiivisia ratkaisuja (passiivinen aurinkoenergia, lammaonhukka,
jadhdytystarpeen minimiointi jne.) johtuen kaavamuutosprosessin alkuvaiheesta
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¢ Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen (alkuvaiheessa, ei viela
tarkempia tarkasteluja tehty)

[Imastovaikutusten arviointia tdydennetdan vield kaavamuutosprosessin edetessa.

Vaikutukset talouteen

Ei merkittavia vaikutuksia talouteen. Myytévista tonteista voidaan saada maanmyyntituloja, mutta
kunnallistekninen parantaminen taas aiheuttaa kustannuksia.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan ja hulevesiin

Neulakadulle tarvitaan katusuunnitelma ja tarkemmat kadun rakentamisen suunnitelmat, joiden
kustannusarvioita ei ole vield tehty. Katusuunnitelman paivittamisen yhteydessé on tarpeen
tarkastella Pietolankadulle suojatien osoittaminen Neulakadun kohdalle. Alustavien arvioiden
mukaan nykyinen vesihuolto riittdd matonpesupaikkaakin varten, mutta tarkemman suunnittelun
aikana ne voivat myds tarkentua.

Matonpesupaikka tarvitsee myds suunnitella ja rakentaa. Vaihtoehtoisesti kaupunki voi myyda
tontin asemakaavassa osoitettuun kayttoon ulkoiselle toimijalle. Alustavien arvioiden mukaan
saneeraustarvetta jatevesilinjaan ei ole, mutta lisatutkimuksia tehddan saman johtorasitealueen
sisdlla tehtavaan saneeraukseen kaavamuutoksen aikana.

Uusille rakentamisen paikoille ja tonteille edellytet&dan kiinteistokohtaista hulevesien viivytysté ja
kéasittelya rakentamislupaa haettaessa.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparistéon

Rakentamisen seurauksena alue siistiytynee hieman. Alueella mahdollisesti lisa&dntyva valaistus ja
monipuolisempi kaytto luovat alueelle lisda yhteisvastuullista ja sosiaalista kontrollia. Jos alueelle
rakentuu matonpesupaikka oheistoimintoineen ja palveluineen se mahdollistaa yhteisollisyytta ja
ihmisten valisia kohtaamisia.

Ympariston hairiotekijat
Asemakaavassa ei ole tarvetta kohdistaa erityisia kaavamaarayksia ympariston hairidtekijoihin

liittyen.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Jarvenpaan kaupunki = PL 41, 04401 Jarvenpéaa = Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



Jarvenpad

Nimisto
Asemakaavan muutos ei aiheuta nimistdmuutoksia.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteuttamisen tueksi ei ole laadittu viitesuunnitelmia tai havainnekuvia.

Asemakaavan yleisille viher-, puisto- ja katualueille laaditaan tarvittavat erilliset hallinnolliset- ja
rakennussuunnitelmat kaupunkitekniikan suunnittelun toimesta paaosin kaavamuutostyén
jalkeen.

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun kaavamuutos on kuulutettu voimaan tulevaksi ja
kiinteistonmuodostuksen rekisterdinnit ym. toimenpiteet on suoritettu.

Toteutuksen seuranta

Seurattavat asioita ovat mm. luonnon kestokyky, melutason kehittyminen, veden laadun
muutokset ym. ymparistohairiot Loutinojassa, palvelujen ja tydpaikkojen toteutuminen,
liikennemaarat, pysakointipaikkojen tarve, asukkaiden ja kayttajien palaute, rakennusten
elinkaaren seka kunnon seuranta.

Jarvenpaassa 18.3.2026
Milla Nummikoski Juho Mattila
Asemakaavapaallikkd Projektipaallikkd, asemakaavoitus

vs. Kaupunkisuunnittelu-yksikon paallikko
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Kartanonseudun
hulevesirakenteet II

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AKL' 63 §)

Asemakaavan muutos

Dnro: JARDno-2025-1653

Kaavatunnus: 070065

Suunnittelualuetta Pajalanpuiston ja Johdinkadun suunnasta.

! Maankdaytté- ja rakennuslain nimike muutettiin Alueidenkéyttélaiksi (MRL -> AKL) 1.1.2025
alkaen. Pykdilien sisdlté ei ole vield muuttunut. Yleisesti kirjainlyhenteet viittaavat lakiin 132/1999
ja voimassa olevaan maankdyttoé- ja rakennusasetukseen 895/1999.
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Sisallysluettelo
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtavana on kertoa
osallisille:
e Mita kaavoitus koskee
Mihin silla pyritaan
Ketka ovat osallisia
Miten ja milloin voi osallistua
Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan
Miten vaikutuksia arvioidaan
Kuka kaavaa valmistelee ja mista saa lisaa tietoa
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Mita tapahtuu ja missa?

Pajalan (7.) ja Sorton (8.) kaupunginosien alueella on alkamassa asemakaavahanke nimeltaan
Kartanonseudun hulevesirakenteet Il. Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin
asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Kaavamuutostarpeen taustalla on kaupungin Resurssiviisauden tiekartta (2019) ja Loutinoja
kuntoon-hanke (2020), jonka yhteydessa on laadittu ideasuunnitelmia luonnonmukaisten
hulevesiratkaisujen kehittamiseksi Puropuiston, Rampakan, Pajalanpuiston ja Koskenojanpuiston
viheralueilla seka Jarvenpaan uudehko yleiskaava 2040.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (AKL 638§) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

Loutinoja kuntoon-hankkeesta:

Loutinojan valuma-alue on kooltaan 7,7 neliokilometria eli se kokoaa pinta- ja hulevesia sen
suuruiselta alueelta ennen laskemistaan Tuusulanjarveen. Valuma-alue on maaperaltdan paaosin
savea ja paikoin varsin tiiviisti rakennettua taajama- ja kaupunkiymparistoa.

Loutinoja kuntoon-hankkeen tavoitteena on palauttaa uomaan luonnollinen vesitase ja siten luoda
edellytykset lehtoalueen luontoarvojen paranemiselle. Kunnostuksella estetdan uoman liiallinen
kuivuminen ja tasataan myds huippuvirtaamia, mika tulee vahentamaan alapuolisen
kaupunkialueen hulevesitulvia ja Tuusulanjarven ravinnekuormitusta.

Suunnittelualue

Suunnittelualueella on talla hetkella padosin viher- ja katualueita, tennishallirakennuksia, Carunan
sahkolaitos ja osittain toteutumaton urheilukayttéon tarkoitettu viheralue. Yleisilme on vehrea ja
aluetta kaytetaan paljon arkiulkoiluun, vaikka varsinaisia rakennettuja ulkoilureitteja ei
viheralueilta [6ydy.

Suunnittelualue rajautuu lansipuolella asemakaavoitettuihin teollisuus- ja yleisten rakennusten
korttelialueisiin (Jarvenpaan lukion tontti, liikuntakeskus Piironen) seka urheilu- ja
virkistystoimintojen alueeseen. Muilla sivustoilla on pienasutusta-, erilaisia viher- ja katualueita
seka kaakkoisosassa asuinkerrostalojen korttelialuetta. Suunnittelualueelta on matkaa Jarvenpaan
rautatieasemalle ja keskustaan linnuntieta noin kilometri ja katuverkkoa pitkin 1,2—-1,5 kilometria.
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Suunnittelualueen koko noin 6,4 ha. Suunnittelualue voi tarkentua kaavasuunnitteluprosessin
edetessa.

Keraunni_i .

A Kaakkola ¢
B Zf rgﬁgéo%n'ﬁewiu'

8 E \ "
e «g;*;? A W ? f”:}"
O\t s FHEA \ il ] [

Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti mustalla ympyroitynd.

Aloite tai hakija

Kaavamuutokseen ryhdytdan Jarvenpaan kaupungin aloitteesta. Kaava-aloite on esitelty vuoden
2025 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh 20.1.2025 § 5).

Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on hulevesien hallinnan kehittamisen rinnalla tutkia
mahdollisuudet kehittdaa tennishallin ymparistda ja paivittada vanhempia asemakaavoja. Hulevesien
hallintaan laaditaan my6hemmin tarvittavat puistosuunnitelmat.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen tai sitova tonttijako
osana kaavanlaadintaprosessia tai naiden yhdistelma. Asia tarkentuu kaavamuutosprosessin
aikana.
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Suunnittelun lahtotiedot

Maanomistus

Suunnittelualue on pddosin Jarvenpaan kaupungin omistuksessa. Tontti 7-713-1 on Caruna Oy:n
omistuksessa. Tontit 8-826-5 ja 8-826-6 sekd maaraala kiinteistosta 8-9903-10 on vuokrattu.
Maarekisterikiinteistd 401-1-1712 on asemakaavoitettu aiemmin puistoalueeksi, mutta on viela
yksityisessda maanomistuksessa.
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Ote maanomistustilanteesta. Punaisella tummennetut kiinteistét omistaa Jarvenpddn kaupunki.
Vuokratut tontit tai mddrdalat ovat vdriltéddn violetteja.
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Maakuntakaava

Uusimaa 2050 ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava

Uusimaa 2050-kaavan kokonaisuus sisaltda kolme vaihemaakuntakaavaa, joista Jarvenpaata
koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosaluetta ohjaavat taajamatoimintojen
kehittamisvyohyke (vaalean ruskea raidoitus), voimajohtomerkinta seka muut oikeusvaikutteiset,
yleiset suunnittelumaaraykset.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen suunnittelumaardayksen mukaan mm. “vyohykkeen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten
arvojen sailyminen seka edistaa ekologisen verkoston kytkeytymista vyohykkeen ulkopuoliseen
viherrakenteeseen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinnitettava huomiota vyohykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun. Lisaksi tulee turvata riittavat
virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet vyohykkeen sisélla ja sen ulkopuolelle”.

Voimajohtoon liittyy MRL 33 § mukainen rakentamisrajoitus ja merkinnan suunnittelumaaradyksen
mukaan alueiden kdyttoa suunniteltaessa on otettava huomioon voimajohtojen suojaetaisyyksista
annetut maaraykset.

Ote Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavasta
(Uudenmaan liiton
karttapalvelu).

) T
(3
*

Suunnittelualueen
likimddrdinen sijainti
keltaisella
pallomerkinndllé
osoitettuna.
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Yleiskaava

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16) suunnittelualue
on merkitty virkistysalueeksi (V). Muita yleiskaavamerkint6ja ovat virkistyksen ja ulkoilun paareitti,
sahkélinja, yhdyskuntateknisen huollon kohde (2 kpl), pyordilyn paareitti (Pajalantie) seka
hulevesien hallinnan kannalta merkittavia aluerajauksia. Yleiskaavan tavoitteena on, ettd viereinen
teollisuusalue muuttuu asumiseksi (A) vuoteen 2040 mennessa.

Virkistysalueet varataan yleiseen virkistystoimintaan, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueella
sallitaan vain ulkoilua tai muuta virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, hulevesien hallintaan
tarkoitetut rakenteet seka yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevat rakennukset ja rakenteet (MRL:n
mukainen rakentamisrajoitus). Toimintojen tarkemmassa suunnittelussa ja yllédpidossa tulee ottaa
huomioon erilaisten virkistystoimintojen yhteensovittaminen ja alueen ekologiset, maisemalliset ja
kulttuurihistorialliset arvot. Alueella olevat rakennukset voidaan sailyttaa ja rakennusten
peruskorjaaminen, vahainen laajentaminen ja tuhoutuneen rakennuksen korvaaminen ovat
sallittuja. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (MRL:n mukainen toimenpiderajoitus).

Muita suunnittelualuetta koskevia yleiskaavamaarayksia:
e Viheryhteys (Koskenojanpuisto)

o Viheralueverkostoon liittyva viheryhteys tai lahivirkistysalueiden sarja.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa lahivirkistysalueiden riittdavyys seka
ekologisten ja virkistysyhteyksien jatkuvuus. Viheryhteys tulee yllapitaa tai
toteuttaa riittavan leveana ja laadultaan alueen ekologisia arvoja ja virkistyskayttoa
tukevana. Viheryhteys on sijainniltaan ohjeellinen.

e Tiivistyva asemanseutu (Suunnittelualueen etelaisin osa)

o Ainolan, Haarajoen ja Saunakallion asemanseutujen (600 metrid) ja keskusta-alueen
(1 kilometri) vydohykemerkinnalla osoitetaan alueet, joilla pyritaan
taydennysrakentamismahdollisuuksien hyédyntamiseen ja eri kulkumuotojen
yhteensovittamiseen. Suunnittelussa tulee huomioida vaihtoyhteyksien sujuvuus ja
turvallisuus.

e Viheralueverkosto

o Viheralueverkostoa yllapidetaan ja kehitetaan virkistystoiminnoiltaan ja
luonnonymparistéltdaan monimuotoisena, kullekin alueelle luonteenomaisena ja eri
kayttajaryhmia palvelevana kokonaisuutena. Viheralueverkoston kehittdmisessa
tulee ottaa huomioon alueiden tarjoamat ekosysteemipalvelut. Tarkemmassa
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suunnittelussa tulee varmistaa ekologisten ja virkistysyhteyksien jatkuvuus seka
keskeisten virkistyspalveluiden hyva saavutettavuus kavellen ja pyoralla.

Viheralueverkoston alueella noudatetaan ensisijaisesti kunkin aluevarausmerkinnan
maarayksia.

Ote Jidrvenpddn yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti turkoosilla rajattuna.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa osia yhteensa kuudesta (6) eri asemakaavasta.

Suunnittelualueelle on osoitettu pdaosin viheralueita erilaisin kayttotarkoitustunnuksin;
puistoaluetta (P, VP), ldhivirkistysaluetta (VL) ja voimansiirtoaluetta (Vs). Lisaksi on osoitettu
urheilu- ja virkistystoimintojen aluetta (VU) ja yleisten urheilurakennusten aluetta (YU) seka yksi
pienehko yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET).

ET-korttelialueella rakennusoikeus on 700 kerrosneliometria ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi
().

YU-korttelialueella rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,4 mukaan yhteensa 1900
kerrosneliometria. Suurin sallittu kerrosluku on yksi (1).

VU-alueella on osoitettu ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala (a-alue) ja rakennusoikeutta
tehokkuusluvun e=0,05 mukaan 487 kerrosneliometria. Suurin sallittu kerrosluku on yksi ().

Asemakaavoissa on merkitty johtorasite maanalaiselle viemariputkelle, joka kulkee lapi alueen
lansireunassa Kuuselankadulta aina Wartsilankadulle asti.

Asemakaavojen tarkempia tietoja on esitetty alla olevassa taulukossa.

Asemakaavan tunnus | Asemakaavan nimi Hyvaksytty Vahvistettu/Voimaantulo
1/1 Hyhkon asemakaava | - 10.3.1958/28.10.1958
7/4 - - 11.11.1964
7/16 - - 8.5.1969
7/32 Muuntajakatu, ent. 16.3.1981 21.4.1982
Vanha Valtatie
7/36 - 18.4.1988 30.5.1988
7/40 Lukio 12.3.2001 22.4.2001
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Ote ajantasakaavasta (voimassa olevat asemakaavat yhdistettynd). Kaavamuutosalue on rajattu
punaisella.
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Osalliset

e Kaava-alueen maanomistajat

e Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

e Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset

e Jdarvenpaan kaupungin viranomaiset

e Jarvenpaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Museovirasto

e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo/Helsingin kaupunginmuseo
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma KUVESI

e Teleoperaattoriyritykset tms.

e Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

e Jarvenpaa-Seurary

e Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittaminen kiinnostaa
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Miten ja milloin voi osallistua®?

Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavoitusprosessin vaiheet (asemakaavan laatiminen tai muutos)

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan ndhtaville.

Luonnoksesta voi esittdad mielipiteensa.

~ 4. Asemakaavan hyviksymiskasittely kaupunginvaltuustossa
ja mahdollinen muutoksenhaku.

Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kaupungin verkkosivulla, kuulutukset:
https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset ja Keski-Uusimaa-lehdessa seka lahettamalla kirje kaava-
alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisaksi
kuulemisvaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niita, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti
tiedotusta pyytaneet, ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Mahdollisista
yleisétilaisuuksista ilmoitetaan Jarvenpaan verkkosivulla, tavanomaisesti kuulutuksen yhteydessa.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 ¢ www.jarvenpaa.fi
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Aloitusvaihe

Kaavoitustyon kdynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutyon ajan
Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten [MRL/AKL 62 § (5.2.1999/132) ja MRA 308§] Jarvenpaa-infoon ja kaupungin
verkkosivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetaan luonnoksen valmistuttua lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Jarvenpaan Vesi

e Uudenmaan ELY-keskus

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

o Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma
e Tuusulanjarven Lampo Oy

e Caruna Oy

e Auris Energia Oy

e Elisa Oyj
e Telia Oyj
e FNE-Finland Oy
e (Cinia Oy
e Digita Oy

e Valokuitunen Oy

e Global Connect Oy

e Tayskuitu Kaakkois-Suomi Oy

e Nivos Oy

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
e Kartanonseudun pientaloyhdistys
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Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (AKL 65§, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtavaksi Jarvenpaa-infoon ja Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdollisesti myos
pyytaa uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen
edelleen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatos,
josta ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetdan niille osallisille, jotka ovat
jattaneet muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattdneet
yhteystietonsa.

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatosta koskeva hyvaksytty poytakirja
julkaistaan kaupungin verkkosivulla: Kokoukset ja paatoksenteko. Asemakaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan myos kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset. Kaupunginvaltuuston
paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaamisesta Helsingin
hallinto-oikeuteen, ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaupunginvaltuuston paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi
pyytaa Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella, lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla kuulutukset: https://www.jarvenpaa.fi/kuulutukset

Asemakaavan voimaantulo lahetetaan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat tiedotusta kaavan
laatijalta kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten.
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Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetaan kaavaselostuksen
vhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kdytossa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin |dhtotietoihin seka
lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

Kaavamuutostydssa hyodynnetaan laadittua Kartanonseudun hulevesien hallinnan
ideasuunnitelmaa ja sen jatkotyona tehtavaa konsulttityota.

Muiden mahdollisten lisdselvitysten tai suunnitelmien laadinta tarkentuu asemakaavan
muutosprosessin aikana.

Aikatauluarvio

e Asemakaavatyo kdynnistyy syyskuussa 2025

e Asemakaavaluonnos on ndhtdvana arviolta marras-joulukuussa 2025 (AKL 62 §) 30 paivaa

e Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi maalis-huhtikuussa 2026 (AKL 65 §,
MRA 27§) 30 paivis

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV)
alkusyksysta 2026

Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtotiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksiasi suunnittelualueeseen, kaavatyon
tavoitteisiin tai selvityksiin liittyen, ota yhteytta suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot
alla).

Osallistuminen ja mielipiteiden esittaminen kaavaprosessin alkuvaiheissa ja edesauttavat niiden
huomioimista kaavasuunnitelmaan.
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Yhteystiedot

Jarvenpdaa-info
040 315 2880

www.jarvenpaa.fi
info(at)jarvenpaa.fi
Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Sahkodpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi, ellei toisin mainittu.

Kaavoitus

Juho Mattila, projektipaallikké asemakaavoitus, 040 315 2224
Milla Nummikoski, asemakaavapaallikko, 040 315 3886
Hannele Selin, kaavoitusjohtaja, 040 315 2432

Maankaytto- ja karttapalvelut
Ville Vistbacka, maankayttoinsindori, 040 315 2446

Kaupunkitekniikan suunnittelu ja rakentaminen

Veera Bergstrom, projektipaallikkod, 040 315 2144
Miia Haikonen, suunnittelupaallikko, 040 315 3161
Janne Arponen, rakennuttajapaallikko, 040 315 2867

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Jaana Hietala, ymparistosuunnittelija, jaana.hietala@tuusula.fi, 040 314 4703

Jarvenpaan Vesi

Teemu Keitaanpaa, verkostopaallikko, 040 315 2033
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LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Vireilletulo (kuulutus 17.9.2025) ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telma nihtaville 24.9.2025 alkaen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty kaksi (2) lausuntoa ja yksi (1) kirjallinen
mielipide. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus ilmoitti, ettei heilld ole hyvin valmistellun
kokonaisuuden vuoksi lausuttavaa kaavaan. Yhteenveto seka kaavoituksen vastineet:

1. Lausunto: Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo/Helsingin kaupunginmu-
seo0, 16.10.2025

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta Keski-Uudenmaan alueellisella vas-
tuumuseolla ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta museo tarkastelee kaavahanketta alueen tutkimus-
tilanteen ja selvitystarpeiden nakokulmasta ja lausuu seuraavaa.

Jarvenpadssa on tehty kaupungin yleiskaavoituksen (Jarvenpaan yleiskaava 2040) yhtey-
dessa historiallisen ajan arkeologisten kohteiden inventointi vuonna 2017 (Katja Vuoristo
/Museovirasto). Kunnan esihistoriallisten kohteiden inventointi on paivitetty vuonna 2001
(Kreetta Lesell / Museovirasto).

Jarvenpaan arkeologisille kohteille seka kaava-alueille on edella mainittujen tutkimusten
lisaksi kohdistettu pienempialaisia tarkistuksia, inventointeja, koekaivauksia ja arkeolo-
gista valvontaa; mm. Jarvenpaa Traskanda (2014, 2020), Tervanokka (2014), Jarvenpaa Ai-
nola (2020), Vanhakylédn kartano (2017), Vanhakyla Hiirimaki (2021), Anas seka Anni-tadin
kylan kaava-alue (2023).

Suunnittelualueelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei tunneta ennestaan rauhoitettuja
kiinteita muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperint6a. Huolimatta siita,
etta esihistoriallisen ajan muinaisjaannosinventointi on Museoviraston nykyiset suosituk-
set huomioon ottaen vanhentunut, museo katsoo, etta hankealueella ei edellyteta arkeo-
logisia lisaselvityksia.

Vastine:
Lausunto merkitaan tiedoksi.

2. Mielipide: 2 Yksityishenkiloa, 23.10.2025

Loutinoja tulvii vuosittain, etenkin rankkojen kaatosateitten aikana niin, etta ojan veden
pinta nousee osoitteessa Pajalantie X rakennuksen kivijalkaan asti aiheuttaen
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kosteusongelmaa rakennukselle. Viereisilla tonteilla on maanpintaa nostettu reilusti ra-
joittuen Loutinojaan, joten ojan tulviminen ei nditten kohdalla ole yhta suuri uhka. Kum-
mankin naapuritontin maanpinnan kaadot on tehty niin, etta valumavedet kaatuvat Paja-
lantie X puolelle. Tontin alapihalla ei ole minkaanlaista sadevesikaivoa, vaan vesi on valu-
nut puistoalueelle.

Takapihan puistoalueelle suunnitellun vallin rakentamisessa tulee ottaa huomioon Paja-
lantien seka naapurikiinteistojen hulevedet niin, etteivat valumavedet sitten puolestaan
muodosta jarved rakennetun vallin ja Pajalantie X rakennuksen valiin alapihalle.

Vastine:

Kaavamuutoksessa aiotaan tehda toimenpiteita mm. varata lisaa viivytystilaa kaupungin
omistamille puistoalueille ja myohemmassa vaiheessa laatia tarkemmat puistosuunnitel-
mat ndiden toteuttamiseksi, jotta Loutinojan tulvimista ei jatkossa tapahtuisi. Tama tulee
kuitenkin tapahtumaan muutaman vuoden kuluttua. Esille tuotuihin akuutteihin tulvimis-
ongelmiin mielipiteen antajia on kehotettu olemaan ensisijaisesti yhteydessa naapu-
reihinsa ja tarvittaessa rakennusvalvontaan.

3. Lausunto: Caruna Oy, 24.10.2025

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa lahetetyn liitekartan mukaisesti.
Kaava-alueen itapuolella sijaitsee Caruna Oy:n 110 kV:n voimajohto. Johtoalueelle ei saa
sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia
tai rakennelmia, ja alueella tapahtuvista mahdollisista muutoksista on keskusteltava Ca-
runa Oy:n kanssa. Istutuksien korkeus on oltava rajoitettu koko kasvukauden aikana mak-
simissaan kahteen (2) metriin.

Voimajohtoalueella tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytaa Ca-
runa Oy:lta erillinen risteamalausunto. Risteama voi olla voimajohdon laheisyyteen sijoit-
tuva rakennelma, rakennus, polku, tie tai katu. Risteamalausunto tulee pyytaa, vaikka
suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. Risteamalausunnossa esitetdan annettua kaava-
lausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hankkeen
suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon. Risteamalau-
suntopyynnon voi lahettaa osoitteeseen alueverkko@caruna.fi.

Caruna Oy suosittelee asemakaavassa kaytettavan ymparistoministerion asetuksen mu-
kaista merkintaa nro 154 (johtoa varten varattu alueen osa). Johtoalue on hyva yksiloida
kayttamalla tunnusta z = sahkolinja. Alueen leveyden on hyva olla koko johtoalueen le-
veys.

Vaikutuksista sahkonjakeluun otetaan tarkemmin kantaa kaavan edetessa.
Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Oy:n toimesta ja siirto-

kustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi py-
syva reitti.
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Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Toi-
vomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotusvaiheissa, kun asema-
kaavan tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu.

Vastine:
Lausunto merkitaan tiedoksi. Lausuntopyyntoja lahetetaan kaikissa kaavamuutosproses-
sin vuorovaikutusvaiheissa.



Liite 4
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Jarvenpaa Tayttamispvm 2.3.2026
Kaavan nimi Kartanonseudun hulevesirakenteet I
Hyvdksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.9.2025
Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 070065
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,4289 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,4289
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 4]
Yhteensa 6,4289 100,00 5900 0,09 0,0000 2813
A yhteensa
P yhteensa 0,4342 6,8 1100 0,25 0,4342 1100
Y yhteensa 0,7521 11,7 3000 0,40 0,2772 1100
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensi 3,8682 60,2 0 0,00 -1,1196 -487
R yhteensa
L yhteensa 0,9613 15,0 0 0,00 0,1456 0
E yhteensa 0,4131 6,4 1800 0,44 0,2626 1100
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k_mz] [ha i] [k_mz i]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 6,4289 | 100,00 5900 0,09 0,0000 2813

A yhteensa

P yhteensa 0,4342 6,8 1100 0,25 0,4342 1100

P 0,4342 100,0 1100 0,25 0,4342 1100

Y yhteensa 0,7521 11,7 3000 0,40 0,2772 1100

YU 0,7521 100,0 3000 0,40 0,2772 1100

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,8682 60,2 0 0,00 -1,1196 -487

VP 0,9338 24,1 0 0,00 -1,8634 0

VL 2,9344 75,9 0 0,00 1,7177 0

VU -0,9739 -487

R yhteensa

L yhteensa 0,9613 15,0 0 0,00 0,1456 0

Kadut 0,8859 92,2 0 0,00 0,4313 0

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0754 7,8 0 0,00 -0,2857

E yhteensa 0,4131 6,4 1800 0,44 0,2626 1100

ET 0,4131 100,0 1800 0,44 0,2626 1100

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




